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HOTARAREA Nr.144
din data de 28 noiembrie 2025

privind aprobarea
REGULAMENTULUI DE REPARTIZARE A LOCUINTELOR SOCIALE realizate in
cadrul proiectului "Reducerea numérului de persoane aflate in risc de siricie sau
excluziune socialad prin imbunatatirea infrastructurii publice in Zona Urbana
Marginalizata din Municipiul Dej” COD SMIS 155498

Consiliul local al Municipiului Dej, intrunit in sedinta ordinara din data de
28 noiembrie 2025,

Avand in vedere proiectul de hotarare prezentat din initiativa primarului Municipiului
Dej, si Raportul de specialitate Nr. 36.266/19.11.2025 al Compartlmentulw Patrimoniu
Public si Privat din cadrul Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Patrimoniu,
privind aprobarea Regulamentului de repartizare a locuintelor sociale realizate in cadrul
proiectului "Reducerea numarului de persoane aflate in risc de sdricie sau excluziune
sociala prin imbunatatirea infrastructurii publice in Zona Urband Marginalizatd din
Municipiul Dej” COD SMIS 165498, intocmit in baza Procesului Verbal al sedintei de lucru
din 07.11.2025 a Comisiei de anallza si solutionare a solicitarilor si repartlzare a
locuintelor sociale aflate in patrimoniul Munlmplulu; Dej, constituita in baza H.C.L. Nr. 104
din 28 august 2025;

Analizand prevederile juridice, respectiv:
- Legea Nr.114/1996 - Legea locuintei, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare;
- H.G. Nr.1.275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in aplicare
a prevederilor Legii Nr.114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;
- O.U.G. Nr.40/1999 privind protectla chlnasnor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, actualizata;
- H.G. Nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului sau
unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventii si cdminele pentru salariati ai societatilor comerciale, companiilor
nationale, societatilor nationale si regiilor autonome;
- Strategia Nationala a locuirii 2022- 2050, aprobata prin H.G. Nr.842/29.06.2022;
- Legea Nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap;

Avand la baza Strategia de Dezvoltare Locala (SDL) a Municipiului Dej, strategie
care vizeaza persoanele in risc de sdracie si excluziune sociala de pe intreg teritoriul
Municipiului Dej, cu accent pe zonele urbane marglnallzate (ZUM).

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit. a); art.133 alin.(1); art. 139 alin.(1); art.155
alin.(1); art.196 alin.(1) lit. a ) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul privind repartizarea locuintelor sociale realizate in cadrul
proiectului "Reducerea numarului de persoane aflate in risc de s&rdcie sau excluziune
sociala prin imbunatatirea infrastructurii publice in Zona Urband Marginalizata din

Municipiul Dej” COD SMIS 155498, conform Anexei care face parte integrantid din
prezenta hotaréare.




Art.2. Solicitantii pot depune cereri din data de 02.12.2025 pan& in data de 12.12.2025.
Din data de 12.12.2025 pana in data de 19.12.2025, se vor evalua cererile depuse.

Art.3. Repartizarea locuintelor sociale va avea loc dupa semnarea procesului verbal de
receptie al lucrarilor si asigurarea de catre Municipiul Dej a utilitatilor.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se incredinteaza Primarul
Municipiului Dej prin Compartimentul Patrimoniu Public si Privat din cadrul Serviciului de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului Patrimoniu, si Comisia de analiz si solutionare a
solicitarilor si repartizare a locuintelor sociale aflate in patrimoniul Municipiului Dej.

Art.5. Prezenta hotarare va fi adus la cunostinta publicd prin afisare si publicare pe site-
ul Primariei Municipiului Dej si se va comunica in termenul prevazut de lege de ciatre
Secretarul General al Municipiului Dej: Primarului Municipiului Dej, Compartimentului
Patrimoniu Public si Privat, Serviciului Tehnic Fond Locativ, Serviciului de Asistenta
Sociala, membrilor Comisiei de analizad si solutionare a solicitarilor si repartizare a

locuintelor sociale aflate in patrimoniul Municipiului Dej si Institutiei Prefectului-Judetul
Cluj.

Presedinte de sedinta,

Pop Gavril
Nr. consilieri in functie - 19
Nr. consilieri prezenti - 19
Nr. voturi pentru -19
Nr. voturi impotriva -
Abtineri - -
Nu au participat la vot -
Contrasemneaza,

Segretar Genaral al Munloiplylgl Del,
Pop Cristina- Sabina/,:;/,,,,
l




REGULAMENT PRIVIND REPARTIZAREA \' |
LOCUINTEOR SOCIALE \o Y

realizate in cadrul proiectului ”Reducerea numirului de persoane afla 1! 3
de siracie sau excluziune sociala prin imbuniititirea infrastructurii publice in Z‘(‘ma---- =
Urbana Marginalizata din municipiul Dej” COD SMIS 155498

CAPITOLUL I - CADRU LEGISLATIV

Art. 1 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate
prevederile urmétoarelor acte normative:

- Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei, republicatd, cu modificérile si completirile
ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, actualizata;

- H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului sau
unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventii si cdminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor
nationale, societatilor nationale si regiilor autonome;

- Strategia Nationald a locuirii 2022- 2050, aprobata prin H.G. 842/29.06.2022;
- Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap

CAPITOLUL II - CONSIDERATII GENERALE SI SPECIFICE

Art. 2. Consideratii generale

(1) Obiectul prezentului regulament il constituie realizarea, repartizarea, inchirierea,
exploatarea si administrarea locuintelor sociale aflate in patrimoniul Municipiului De;.

(2) Constructiile de locuinte sociale se pot realiza, in orice localitate, pe amplasamentele
prevazute in documentatiile de urbanism si in conditiile normelor legale in vigoare.

(3) Constituirea fondului de locuinte sociale se face prin realizarea de constructii noi si
prin reabilitarea unor constructii existente.

(4) Consiliile locale controleaza si raspund de fondul de locuinte sociale situate pe
teritoriul unitatilor administrativ-teritoriale respective.

(5) Locuintele sociale apartin domeniului public al unititilor administrativ-teritoriale.

(6) Locuintele sociale se vor amplasa numai pe terenurile apartinand unitétilor
administrativ-teritoriale,

(7) Locuinta sociala se realizeaza cu respectarea suprafetei utile si a dotérilor stabilite
in limita suprafetei construite, potrivit anexei nr. 1 la legea locuintei nr.114/1996 . Pentru
locuintele care se realizeaza prin reabilitarea constructiilor existente se considerd obligatorii
numai prevederile legate de dotarea minima.

(8) Locuintele sociale realizate potrivit legii locuintei nu pot fi vandute.




Art. 3 Consideratii specifice -

(1) In contextul cresterii siriciei si excluziunii sociale in Romania, Asociatia GAL
Dej a lansat un apel de proiecte de tip necompetitiv aferente interventiilor M 1.1, M1.3, M2.1,
M2.2, M2.3 si M3.1 din cadrul Strategiei de Dezvoltare Locala (SDL) a Municipiului Dej,
strategie care vizeazd persoanele in risc de sardcie si excluziune sociala de pe intreg teritoriul
Municipiului Dej, cu accent pe zonele urbane marginalizate (ZUM). Ca urmare a Raportului
de selectie nr. 3/02.06.2021, in cadrul apelului a fost depus un singur proiect, acesta fiind
declarat eligibil si selectat pentru a fi depus in cadrul POR Axa 9, Prioritatea de investitie 9.1.,
proiectul "Reducerea numarului de persoane aflate in risc de sardcie sau excluziune sociala prin
imbunététirea infrastructurii publice in Zona Urbana Marginalizata din municipiul Dej” cod
SMIS 155498.

(2) Obiectivul general al proiectului este reducerea numarului de persoane aflate in
risc de sardcie sau excluziune sociala prin imbunatatirea infrastructurii publice in Zona Urbana
Marginalizata din Municipiul Dej, judetul Cluj, zona Sarata, zona Triaj si zona Dealul Florilor.

(3) Aceasta prioritate de investitie este orientata citre acele orase In care sunt
identificate zone marginalizate, adica zone cu populatie aflata in risc de sdrdcie si excluziune
sociala si raspunde nevoilor comunitatilor urbane marginalizate care tin de asigurarea accesului
nediscriminatoriu la: conditii decente de locuire, servicii medico-sociale de calitate, un
invatamant de calitate, ocuparea fortei de munca;, utilitdti de baza, servicii social-cultural-
recreationale, sportive, un mediu de viata/inconjurétor (peisaj urban) civilizat etc.

(4) Modul de relationare a proiectului cu strategia mentionata mai sus a fost aprobata
pentru finantare in cadrul POR Axa 9. In vederea implementirii acestei strategii, s-a depus
prezentul proiect in cadrul apelului de proiecte organizat de GAL Dej. Prin SDL se propun o
serie de interventii asupra comunitétilor marginalizate de pe intreg teritoriul municipiului Dej,
cu accent pe 4 zone urbane marginalizate roma si non roma (ZUM) in care acestea sunt
concentrate: zona Sarata, zona Triaj, zona blocurilor G din Dealul Florilor, zona Competrol,
prin proiect fiind deservite zonele Sarata, Triaj si Dealul Florilor. Masurile incluse in SDL se
adreseaza persoanelor in risc de saracie si excluziune sociala cu domiciliul in Municipiul De;j.

(5) Proiectul “Incluziv pentru Dej” 1si propune o interventie complexa si integrata in
Municipiul Dej vizand persoanele in risc de sdracie si excluziune sociald de pe intreg teritoriul
Municipiului, cu accent pe zonele urbane marginalizate (ZUM): ZUM 1 — Sarata, ZUM 2 —
Triaj, ZUM 3 — Dealul Florilor, ZUM 4 — Competrol si ZF — Zona functionald — restul
teritoriului.

(6) Proiectul este finantat in cadrul Programului Operational Capital Uman 2014 —
2020, Axa prioritara 5 — Dezvoltare locala plasata sub responsabilitatea comunitatii, Prioritatea
de investitie 9.vi Strategii de dezvoltare locala plasate sub responsabilitatea comunitatii,
POCU/717/5/1/Reducerea numarului de comunitati marginalizate (rome si non-rome) aflate in
risc de sardcie si excluziune sociald din orase cu peste 20.000 locuitori, cu accent pe cele cu
populatie apartindnd minoritatii roma, prin implementarea de masuri/operatiuni integrate in
contextul mecanismului de DLRC.

(7) Proiectul se adreseaza persoanelor vulnerabile din urmétoarele categorii: copii cu
varsta scolard aflati in risc de pardsire timpurie a scolii, tineri care au parasit sistemul de
invatamant obligatoriu, adulti in situatii de risc, persoane varstnice, persoane de etnie roma,
familii non parentale, familii cu mai mult de 3 copii, victime ale violentei domestice, persoane
cu dizabilitati, etc.




CAPITOLUL III - PRINCIPII SI DEFINITII care stau la baza prezentului -
regulament

Art. 4 Principii:

(1) Principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaza si se inchiriaza pe baza
listei de prioritati aprobata de Consiliul Local, in conditiile prevazute de lege si de hotararile
Consiliului Local;

(2) Principiul obiectivului major — realizarea locuintelor sociale constituie un obiectiv
major, de interes local, pe termen lung, al administratiei publice locale;

(3) Principiul egalitatii si nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuinte este un
drept al fiecarui cetatean.

Art. 5 Definitii:
-ZUM- Zona Urbana Marginalizata.
-SDL- Strategia de Dezvoltare Locald a Municipiului Dej.

-Asociatia Grupul de Actiune Locald Dej ( GAL Dej) - organizatie neguvernamentala,
persoana juridicd de drept privat, fara scop patrimonial, apoliticd si independenta care isi
desfasoara activitatea in interesul comunitatii locale.
-Locuinta socialad - reprezintd acea locuintd care se atribuie cu chirie subventionatd unor
persoane sau familii, a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuintd in proprietate
sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.
-Locuirea - reprezinta faptul de a trii pe raza unei unitati administrativ-teritoriale fari a detine
o locuinta principala sau secundara. Este importanta, astfel, diferenta dintre ,,Jocuire” ca nevoie
de bazi si ca activitate urbana complexa si ,,locuinta™ in calitate de ,,unitate de locuit™.
-Locuintd cu conditii improprii — locuinta improvizata sau constructia cu destinatia de
locuinta care nu indeplineste conditiile minimale de locuit astfel cum sunt prevazute in Anexa
1, lit. a) din Legea 114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
-Familie - sotul si sotia sau sotul, sotia si copiii lor necasatoriti, parintii sotilor, daca locuiesc
si gospodaresc impreund. Este asimilat termenul de familie si situatia persoanei necasatorite
care locuieste impreund cu copiii aflati n Intretinerea sa precum si barbatul si femeia
necdsatoriti, cu copiii lor, care locuiesc si gospodaresc impreuna;
-Persoand marginalizatd — persoand care beneficiazi de venit minim de incluziune sau face
parte dintr-o familie beneficiara de venit minim de incluziune in conditiile Legii 196/2016 cu
modificarile si completérile ulterioare si se afld intr-una din urmétoarele situatii:

a) Nu are loc de munca;

b) Nu are locuintd in proprietate;

¢) Locuieste in conditii improprii;

d) Are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai

multi copii in intretinere;
e) Este persoana varstnica fara sustinatori legali;
f) Are in intrefinere o persoand incadratd in categoria persoanelor cu handicap
grav, accentuat sau invaliditate gradul I si gradul II.
g) Indeplineste criteriile din POCU/717/5/1

-Persoana cu handicap — acea persoand careia mediul social, neadaptat deficientelor sale
fizice, senzoriale, psihice, mentale, ii impiedica total sau 1i limiteaza accesul la sanse egale la
viata sociald, potrivit varstei, sexului, factorilor mentali, sociali si culturali proprii necesitand
masuri de protectie sociald in sprijinul integrarii ei sociale si profesionale;

-Persoana varstnica — persoand care a implinit varsta de pensionare stabilitd prin lege;




-Copil - persoand care nu a implinit 18 ani si care nu a dobandit capacitate-deplind de exercitiu;

-Persoani singura — persoand care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste
singurd;

-Familie monoparentala — este familia formata din persoana singura si copil/copiii in vérsta
de pana la 18 ani, aflafi in intretinere si care locuiesc impreuna cu aceasta;

-Lista de prioritati — document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate potrivit
prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele sociale
disponibile;

-Comisie — comisie cu 0 componenta stabilitd prin hotédrare a Consiliului Local al municipiului
Dej cu atributii privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte
sociale, n repartizarea locuintelor sociale, si in stabilirea criteriilor in baza cérora se
repartizeaza locuintele sociale.

-Contract de inchiriere — actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
proprietarului si chiriasului, privind inchirierea, exploatarea si intretinerea locuintei;
-Criteriu — ordine de prioritate avuti in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte.

-Chirie sociala — chiria stabilitd pentru locuintele sociale al cdrui nivel maxim este de 10% din
venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni/familie);

-Persoane sau familii evacuate sau care urmeaza sa fie evacuate din locuintele retrocedate
in natura fostilor proprietari — sunt persoanele fizice care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii: sunt titulari ai contractelor de inchiriere sau au avut calitatea de chiriasi, doveditd prin
acte, ori li s-a anulat prin hotardre judecatoreasca definitiva si irevocabila contractul de
vanzare-cumparare a locuintei, la data retrocedarii pe cale administrativa sau judecatoreasca a
locuintelor catre fostii proprietari sau mostenitori ai acestora, potrivit urmatoarelor acte
normative: Legea nr.112/1995, Legea nr.10/2001, O.U.G. nr.95/2000 sau altor acte normative
precum si hotararile judecétoresti cu caracter reparator ramase definitive i irevocabile.

CAPITOLUL 1V — CRITERII DE ELIGIBILITATE SI DE IERARHIZARE

Art. 6. CRITERII DE ELIGIBILITATE

A) CONFORM LEGISLATIEI IN VIGOARE

(1)  prevazute la art. 43 din Legea nr. 114/1996, republicatd cu modificérile si
completdrile ulterioare si anume:

a) persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate fostilor proprietari;

b) tinerii care au vérsta de pana la 35 de ani;

c¢) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au Implinit véarsta de 18
ani;

d) invalizii de gradul I si II;

e) persoanele cu handicap;

f) pensionarii;

g) veteranii si vaduvele de razboi;

h) victimele violentei domestice sau alte persoane sau familii indreptatite.

i) beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fata de eroii-martiri si luptétorii care
au contribuit la victoria Revolutiei romane din decembrie 1989, precum si fata
de persoanele care si-au jertfit viata sau au avut de suferit in urma revoltei
muncitoresti anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987 nr. 341/2004, cu




modificarile si completdrile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr.

118/1990;

j) Auacces la locuinta sociala in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un
venit net lunar pe persoani, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului
salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de
Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza cererea,
precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

(2) Nu pot beneficia de locuinte sociale, potrivit art.48 din Legea 114/1996
actualizatd, persoanele sau familiile care:

a) detin in proprietate o locuinta;

b) au instrainat o locuintd dupa data de 1 ianuarie 1990;

c¢) au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei

locuinte;

d) detin sau au detinut in calitate de chirias, o altd locuinta din fondul locativ de stat,

cu exceptia celor supraaglomerate.

B) CONFORM SDL ZUM:

e Persoanele inscrise in proiectul POCU/717/5/1- finantat prin SDL ZUM Dej
e Persoane vulnerabile, defavorizate conform ZUM 1 Séarata de Josnr. 2 si ZUM
2. Triaj, str. Macazului

a) Persoanele care se afla in risc de sdricie (in aceastd categorie sunt incluse persoane
care au un venit disponibil echivalat situat sub riscul de saracie, care este stabilit la 60% din
media veniturilor disponibile in totalul populatiei. Pragul saraciei reprezinta venitul banesc
disponibil pe adult- echivalent in raport cu care o persoana (cu un venit inferior pragului) poate
fi considerat sarac. Nivelul pragului raportat in anul 2024, de 23.262 lei pe an pe o persoana,
adicd de circa 63 de lei/zi, potrivit informatiilor publicate luni de Institutul National de
Statistica 1938,5 lei/luna.

b) Persoanele care se confruntd cu deprivare materiala severa si dispun de conditii de
trai extrem de limitate datorita lipsei resurselor, la care se inregistreaza cel putin 4 din cele 9
elemente de deprivare ceea ce Inseamna ci nu isi permit:

- s plateasca chiria in conditiile pietei sau facturile la utilitati;

- sa asigure incalzirea adecvata a locuintei;

- sa facd fata unor cheltuieli nepreviazute;

- sd manance carne, peste sau un echivalent proteic in fiecare zi;
- 0 sdptamana de vacanta departe de casa;

- un autoturism;

- 0 masina de spalat

- un TV color;

- un telefon;

c) Persoanele care traiesc in gospodarii cu o intensitate foarte redusd a muncii
(persoanele care traiesc in gospodarii cu o intensitate foarte redusa a muncii sunt cele cu varsta
cuprinsa intre 0-59 ani care locuiesc in gospodarii cu adultii (cu vérsta intre 18- 59 ani) au
lucrat in anul anterior la mai putin de 20% din potentialul lor total. Respectiv, fiecare persoana
a muncit in anul anterior mai putin de 3 luni din totalul de 12 luni.)

d) Persoanele care traiesc in locuinte supraaglomerate

(3) O persoana solicitantd de locuintd sociald este posibil sd indeplineasca criterii
cumulate din categoriile A si B.




Art. 7 CRITERII DE IERARHIZARE

Stabilirea punctajelor se va realiza in conformitate cu criteriile de ierarhizare si va fi
determinatd de:

(1) Marimea veniturilor

Pentru a acorda prioritate persoanelor cu veniturile cele mai reduse, in vederea stabilirii
ordinii de prioritate se pot defini urmatoarele praguri de venituri (acestea referindu-se la
veniturile pe persoana din familia/ gospodaria solicitantd de locuinta sociald), cele mai multe
puncte fiind alocate cazurilor cu cele mai mici venituri:

- sub pragul de sardcie (un venit de 60% din venitul median);

- sub nivelul castigului salarial minim net lunar;

- sub nivelul castigului salarial mediu net lunar.

Veniturile pot fi:

- venitul minim de incluziune (VMI);

- ajutorul de somaj;

- alocatia de stat pentru copii;

- indemnizatia pentru ingrijirea copilului

- pensiile pentru limitad de varstd, boald, invaliditate, de urmas, etc.;

- alte venituri obtinute in conditiile legii ;

(2) Conditii improprii de locuire stabilite in baza anchetei sociale:

- lipsa de adapost (conform legii asistentei sociale inseamni cazurile persoanelor care
traiesc in stradd, persoane care traiesc in centre de gizduire temporard sau altele
asemenea)

- lipsa de locuinta (conform Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 97 / 2005 privind
evidenta, domiciliul, resedinta si actele de identitate ale cetdtenilor roméni, inseamna
lipsa de domiciliu sau resedintd)

- risc de evacuare (din imobile retrocedate, din locuintele fondului locativ de stat si/sau
sociale, din spatii ocupate fari acte, etc.)

- locuirea intr-un mediu nesanatos/poluat (in proximitatea unor rampe de deseuri, situri
industriale toxice, statii de epurare a apei sau altele asemenea, etc);

- locuirea in locuinta neconventionald si/sau improvizata, cum ar fi: unitate mobila, unitate
provizorie, addposturi sau structuri provizorii de ex barici, alte unitéti nedestinate locuirii
dar care sunt locuite (definitie utilizatd in Recensamant).

- conditii improprii de locuire:

a) acoperis cu sparturi; lumind naturala proasta, lipsd de bucitarie, lipsa de toaleta in
casd, fard acces la curent, fard acces la apa si canalizare (indicatori utilizati de Eurostat)

b) supraaglomerare: se pot distinge cel putin trei categorii de solicitanti in functie de
gradul de supraaglomerare al locuintei in care trdiesc, astfel incat cazurile cu cel mai ridicat
nivel de supraaglomerare sd primeascd cele mai multe puncte, si anume:

- cazuri de sub 15 mp/persoana
- cazuri de sub 10 mp/persoana
- cazuri de sub 5 mp/persoana
(3) Conditia de marginalizare sociala:
a) nu are loc de munci;
b) nu are locuinta in proprietate sau in folosinta;
¢) locuieste in conditii improprii (adica, conform legii asistentei sociale, in locuinta
improvizatd sau intr-o constructie cu destinatie de locuintd care nu indeplineste cerintele
minimale prevazute de Legea locuintei 114 din 1996);




d) are unul sau mai multi copii-in intretinere sau face parte dintr-o familie cu multi-copii in
intretinere;
€) este persoana varstnica, fara sustinatori legali;
f) este incadratd in categoria persoanelor cu handicap sau invaliditate;
g) are in Intretinere o persoana incadratd in categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat ori invaliditate gradul I sau II;
h) este o persoand care locuieste in zona urband marginalizata de o perioada mai lunga de
timp.
(4) Conditia supraaglomerdrii se va stabili in baza anchetei sociale, privind:
- numadrul copiilor si al celorlalte persoane care se gospodaresc impreuna cu solicitantii;
- numarul de copii care frecventeaza scoala si nu detin spatiu suficient pentru indeplinirea
sarcinilor scolare;
- detine o conduita corectd in societate si nu este implicat in scandaluri, batéi, etc.
(5) Starea sanatatii solicitantilor si/sau a unor membri ai familiilor acestora; -  persoane
incadrate n diferite grade de invaliditate sau handicap.
(6) Gradul de implicare in activitatile proiectului.
- Adultii care nu detin un loc de muncd au urmat/urmeaza o forma de pregatire
profesionala
- Copiii au participat la activititile proiectului si frecventeaza scoala.

CAPITOLUL V - INREGISTRAREA SI ANALIZA CERERILOR

Art. 8.

(1) Inregistrarea cererilor de repartizare-Anexa 1- a locuintelor se va realiza la sediul
Primariei Dej — Centru de Informare pentru cetateni (CIC), strada 1 Mai nr. 2.

(2) Cererea va fi insotitd de toate documentele mentionate in Anexa 2 a prezentului
regulament.

(3) In cazul in care cerere este incompletd, comisia va putea solicita completarea
acesteia prin orice mijloace de comunicare. in cazul in care, solicitantul nu completeazi cererea
cu documentele lipsa, in termen de 5 zile lucratoare, comisia va proceda la respingerea acesteia.

Art. 9

(1) Comisia se va intruni in vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei
locuinte sociale.

(2) Comisia va avea urmatoarele atributii:

- analizeaza dosarele solicitantilor pentru repartizarea locuintelor sociale;

- intocmeste lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuinta
sociala;

- intocmeste lista cuprinzand ordinea de prioritate stabilitdi pe baza figei de
punctaj a solicitantului, prevazuta in Anexa 3

- intocmeste lista de repartizare a locuintelor sociale prin preluarea solicitantilor
din lista de prioritate, in ordinea descrescatoare a punctajului, in limita
numarului de locuinte sociale disponibile.

- lista de prioritate si lista de repartizare se vor supune aprobarii Consiliului Local;

- repartizarea efectiva a locuintelor se va face prin acordarea la alegere a locuintei
in ordinea descrescatoare obtinerii punctajului, astfel incat solicitantul cu
punctajul cel mai mare are prioritate in alegerea locuintei.

Lista de prioritati si de repartizare va cuprinde:
- nume s$i prenume solicitant — anonimizat conform GDPR;
- numar pozitie in lista;




- - total punctaj.

- Comisia poate face propuneri de modificare a criteriilor in baza cérora se
repartizeaza locuintele sociale, in situatia in care se impune ;

(3) Contestatiile impotriva hotararilor consiliilor locale cu privire la listele de acordare
a locuintelor sociale se vor adresa instantei de contencios administrativ competente, potrivit
Hotararii Nr. 1275/2000 din 7 decembrie 2000 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996

CAPITOLUL VI - REPARTIZAREA LOCUINTELOR

Art.10
(1) Repartizarea locuintelor sociale in Municipiul Dej se face in baza listei de prioritati
cuprinzand solicitantii indreptatiti sd primeascad o locuintd sociala, intocmita conform
prezentului regulament.
(2) In conformitate cu SDL ZUM Dej, comisia de analiza intocmeste lista de repartizare
a locuintelor sociale, tindnd cont de ordinea stabilitd in lista de prioritati ramasa definitiva si
utilizand urmatoarele criterii de departajare, daca va fi cazul, prin fisa solicitantului:
- Numarul de copiii-criteriul nr. 6
- Persoane cu handicap-criteriul nr. 1
- Conditiile de locuit- criteriul nr. 7
(3) Lista de repartizare va cuprinde:
- nume si prenume solicitant — anonimizat conform GDPR;
- numdr pozitie in lista;
- total punctaj.
- date identificare locuintd sociala repartizata (adresa, nr. camere, etc)
CAPITOLUL VII - INCHIRIEREA SI ADMINISTRAREA LOCUINTELOR

Art.11.
(1) Inchirierea locuintelor se va face pe baza procesului verbal de predare primire, anexi
la Contractul de inchiriere.

(2) Contractul de inchiriere reprezinta acordul dintre proprietarul locuintelor sociale,
respectiv Municipiul Dej prin Consiliul Local, denumit “locator™ si chirias (titularul cererii de
locuinta sociald) denumit “locatar”, consemnat in forma scrisd, ca act cu putere juridica
prezentat ca model de Contract de inchiriere a locuintelor sociale-Anexa 4 la Regulament.

(3) Contractul de inchiriere va cuprinde, cel putin urmitoarele:

- partile contractante

- adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

- data intrarii in vigoare si valabilitatea acestuia;

- valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plat;

- obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului;

- alte clauze convenite intre parti.

- fisa suprafetei locative (suprafata locativa si dotarile folosite in exclusivitate si in
comun, suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun,
persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului;)




(4)Durata contractului:
inchirierea locuintelor sociale se face pe o perioada de 5 ani, stabilitd prin HCL.
In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul
este obligat sd paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.
(S)Rezilierea contractului:
Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive.

locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situati
aceasta, instalatiilor precum si oricdror bunuri aferente lor sau dacd instraineazi
fara drept parti ale acestora;

locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedici
folosirea normald a locuintei;

locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea
nr.114/1996 privind locuintele, republicati, cu modificadrile si completirile
ulterioare;

locatarul a parasit locuinta;

locatarul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune pe o
perioada de trei luni consecutive;

venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in doi ani fiscali consecutivi,
depaseste nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea nr.114/1996 privind
locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

locatarul a schimbat destinatia locuintei ce face obiectul contractului de
inchiriere;

locatarul nu a notificat administratorul, in termen de 30 de zile, orice modificare
intervenitad fatd de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei
sociale;

in situatia in care se constatd modificari fatd de conditiile initiale si nu sunt
indeplinite criteriile de eligibilitate pentru a beneficia de locuinta sociala;

in cazul n care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constata ca locuinta este
ocupata de cétre alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contract;
in situatia in care locatarul a facut modificari/amenajari imobilului inchiriat fara
acordul scris al proprietarului;

locatarul a parasit locuinta pe o perioada mai mare de 90 de zile fara notificarea
prealabila a proprietarului;

locatarul sau un membru al familiei dobdndeste bunuri imobile sau mobile, a
beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte
sau detine, in calitate de chirias, o altd locuinta, din fondul locativ de stat, ulterior
incheierii prezentului contract, locatarul sau un membru al familiei in termen de
30 zile de la data inregistrarii decesului, dacd persoanele previdzute in fisa
locativd, nu au depus cerere de inchiriere;

chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

in cazurile de reziliere a contractului, locatarul este obligat si predea locuinta in
termen de 30 zile de la data notificarii de reziliere.

Chiria si cheltuielile privind utilititile se datoreazd pana la data predarii locuintei.

in cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a parisirii locuintei de ctre
acesta, inchirierea poate continua, dupa caz, pana la expirarea perioadei contractuale, cu
urmatoarele categorii de persoane:




- sotul/sotia/concubin/concubina daca au locuit impreuna si au fost inscrisi in

fisa suprafetei inchiriate;
- descendentii sau ascendentii daca au locuit impreuna cu titularul contractului
de inchiriere si au fost inscrisi in fisa suprafetei inchiriate;
- alte persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin 2 ani si care
au fost inscrise in contractul de inchiriere.
in lipsa persoanelor care pot solicita locuinta, potrivit art.13 lit. ¢), contractul de
inchiriere inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului (adresa locuintei
inchiriate) de cétre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului ori de la implinirea
termenului de 3 luni de nefolosire neintrerupta a locuintei.
(6) incetarea de drept a contractului:
Contractul de inchiriere inceteaza de drept in urmatoarele situatii:
a) la expirarea termenului convenit de parti , fard a {i necesard o instiintare prealabila.
Incetarea contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor de plata scadente;
b) in cazul in care bunul inchiriat este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit
conform destinatiei stabilite de parti;
¢) prin denuntare unilaterala;
d) prin acordul partilor.
Art. 12. Stabilirea chiriei

(1) Nivelul chiriei nu va depasi 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni,
pe familie. Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor cap. 111 - Stabilirea si
plata chiriei din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, aprobata cu modificari si completiri
prin Legea nr. 241/2001, cu modificarile ulterioare, coroborate cu art. 44 din Legea pentru
locuinte nr.114/1996.

(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei pentru o locuinta sociala se
stabileste o data cu incheierea contractului de inchiriere, cu respectarea prevederilor art. 44 din
Legea locuintei nr.114/1996.

(3) Chiria astfel stabilitd se va recalcula o data cu prezentarea documentelor privind
schimbarea venitului mediu net lunar al familiei, potrivit alin. (1) si prevederilor art. 45 din
legea locuintei.

Art. 13. La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se iau in
considerare:
veniturile de natura salariala
Venitul Minim de Incluziune
ajutorul de somaj
- alocatia de stat pentru copii
indemnizatie pentru Ingrijare copil (pana la 2 ani/respectiv 3 ani )
pensiile pentru limita de varsta , boala , invaliditate , de urmas , etc
alte venituri obtinute in conditiile legii.

Art.14. Este scutit de la plata chiriei pentru suprafetele locative cu destinatia de
locuinta sociala titularul, familia sau reprezentantul legal pe perioada in care are in ingrijire un
copil cu handicap ori un adult cu handicap grav. Beneficiaza de scutirea de la plata chiriei si
adultul cu handicap accentuat.

Art. 15 Tariful de baza lunar al chiriei (lei/mp) se actualizeaza in functie de rata anuala
a inflatiei, prin hotdrare a Guvernului, pana la data de 31 ianuarie a fiecarui an.

Art. 16 Titularul contractului de inchiriere este obligat sd comunice , in termen de 30
de zile, orice modificare produsa in venitul net lunar al familiei acestuia, sub sanctiunea




-rezilierii contractului de Inchiriere. In cazurile in care venitul net lunar pe familie s-a modificat,

autoritatea administratiei publice locale va opera modificarea chiriei.

Art. 17 Anterior expirarii contractului, titularul va depune la Serviciul Tehnic-Fond
Locativ, cerere de prelungire insotitd de actele doveditoare in vederea analizérii situatiei
conform criteriilor aprobate.

Art. 18 Orice litigiu in legétura cu aplicarea prevederilor Legii locuintei se solutioneazi
de catre instantele judecatoresti (art. 61 din Legea locuintei nr.114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare).

Art. 19. Prezentul Regulament se completeaza cu dispozitiile legale in vigoare. Orice
modificare legislativd nou intervenitd referitoare la obiectul prezentului Regulament atrage
implicit modificarea sau completarea acestuia in mod corespunzitor.




ANEXA NR. 1

CERERE

Catre Municipiul Dej

Subsemnatul/subsemnatul/a

nascut(ad) la data de in localitatea , cu
domiciliul in Dej, strada nr. ap._
telefon ,e-mail , identificat cu cartea de
identitate seria , Nr. ,eliberata de

la data de , CNP , prin
prezenta solicit atribuirea unei locuinte sociale din fondul de locuinte sociale
realizate in cadrul proiectului ,,Reducerea numarului de persoane aflate in risc de

saracie sau excluziune sociala prin imbunatatirea infrastructurii publice in Zona
Urbana Marginalizata din municipiul Dej” COD SMIS 155498

Anexez In copie urmatoarele documente:

Declar ¢i am fost informat/i cii datele cu caracter personal sunt prelucrate in scopul si pentru indeplinirea atributiilor legale ale
institutiei.
Am luat la cunostintd i informatiile din cererea depusii si din actele anexate la aceasta, vor fi prelucrate de Municipiul Dej cu
respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal, si libera circulatie a acestor date.
Declar ci sunt de acord ca Municipiul Dej si solicite si si colecteze informatii detinute sau gestionate de ciitre alte autorititi sau
institutii publice.
Am luat la cunostinta faptul cii pot reveni oricind asupra consimtiimintului exprimat prin prezentul document, depunind o cerere
scrisii de retragere a consimtiméntului la Municipiul Dej. Legalitatea datelor solicitate, colectate si prelucrate pini la acel moment
nu va fi afectatd, insi nu se vor mai putea solicita date suplimentare ulterior retragerii consimtiméntului, cu consecinta imposibilititii
realizarii serviciilor pentru care erau solicitate.

Suntde acord ca prezentul consim{imént si fie transmis ciitre autoritiitile sau institutiile de la care se solicit date cu caracter
personal, documente sau informatii.

Data Semnatura,




ANEXA NR. 2 - '
LISTA CU ACTE JUSTIFICATIVE

Pe care solicitantii de locuinte sociale trebuie si le prezinte in vederea analizarii cererilor

1. cerere, Anexa nr. 1 la Regulament; ,

2. adeverintd eliberatd prin proiectul GAL Dej, din care s rezulte faptul ¢ persoana
care solicitd locuinta sociala a fost beneficiarul proiectului trecind prin cele doui masuri
obligatorii;

3. actul de identitate al solicitantului si membrilor familiei sale (daca este cazul)

. certificatul de nastere al solicitantului si membrilor familiei sale (daca este cazul)
. certificatul de césatorie (daca este cazul);

. sentinta de divort (daca este cazul);

. certificat de deces (daca este cazul);

8. ultimul act de studii ale solicitantului (si/sau sotului/sotiei/altor persoane, copiilor
majori, daca este cazul);

9. certificat de incadrare in grad de handicap sau decizia de intretinere a unei persoane
cu handicap;

10. decizie asupra capacititii de munci si decizie de pensionare pentru cei pensionati
pentru invaliditate '

11. declaratie notariala ale solicitantului si, dupa caz, ale sotiei/sotului si ale celorlalti
membri majori din familia acestuia (daca este cazul), cu urmétorul continut:

- nu detin in proprietate sau coproprietate o locuintd, inclusiv casa de vacanta;

- nu au instrainat o locuinta dupa 1 ianuarie 1990;

- nu au beneficiat si/sau nu beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;

- nu detin, sau nu au detinut in calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ de
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stat.
- nu au refuzat o repartitie de locuinta din fondul locativ de stat ;
12. documente justificative privind veniturile realizate pe ultimele 12 luni pentru fiecare
membru din familie major (dupi caz):
- adeverinta cu venitul net eliberata de angajator;
- adeverinta de venit eliberatd de ANAF;
- adeverinta de VMI, cupon alocatie crestere copil, cupon pensie, veteran sau
vaduve de razboi, etc.;
- indemnizatie crestere copil;
13. ancheta sociala;
14. contract de inchiriere, inregistrat la ANAF, pentru cei care locuiesc in chirie
15. hotérare judecatoreasca definitiva si irevocabila pentru persoanele evacuate;
16. adeverinta eliberata de institutiile de ocrotire socialé pt. tinerii peste 18 ani
17. Declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte faptul ca solicitantul, sotul sau
sotia si copiil majori ai acestora nu detin in proprietate/folosinta:
- autoturism si/sau motocicleta cu o vechime mai mica de 10 ani
- doud sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime mai mare de
10 ani
- autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fird remorci,
rulote, autobuze, microbuze
- utilaje agricole: tractor, combina autopropulsata.




ANEXA NR. 3
FISA DE PUNCTAJ A SOLICITANTULUI DE LOCUINTA SOCIALA

Nume si Prenume:

Domiciliu:
CRITERII PUNCTAJ
Stabilit Acordat
1. Situatii sociale/locative deosebite Maxim 10
Punctajele nu sunt cumulative puncte
1.1. Tinerii proveniti din institutii de ocrotire si care au 10 puncte

implinit varsta de 18 ani

1.2. persoanele si familiile evacuate sau care urmeazi a 10 puncte
fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor

proprietari

1.3. victimele violentei domestice sau alte persoane sau 8 puncte

familii indreptatite.

1.4. Pensionarii, veteranii si viduvele de razboi 8 puncte
1.5. Persoanele cu handicap sau cele care au in 7 puncte
intretinere o persoana cu handicap

1.6. Invalizii de gradul I si II 6 puncte
1.7. Tinerii care au varsta de pana la 35 ani 5 puncte
1.8. Beneficiarii prevederilor Legii recunostintei si ai 4 puncte

prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 conform
Lege nr.114/1996

A se vedea documente justificative.

2. Domiciliul/resedinta solicitantului Maxim 10
Punctajele nu sunt cumulative puncte

2.1. Locuieste de cel putin 10 ani in ZUM 10 puncte
2.2. Locuieste de cel putin 5-9 ani in ZUM 7 puncte
2.3. Locuieste de cel putin 3-4 ani in ZUM 4 puncte
2.4. Locuieste de cel putin 2 ani in ZUM 1 punct

A se vedea ancheta sociala.




3. Gradul de supraaglomerare Maxim 10
Mp/persoana puncte
Punctajele nu sunt cumulative
3.1. sub 25 mp/persoana 6 puncte
3.2 sub 10 mp/persoana 8 puncte
3.3. sub 5 mp/persoana 10 puncte
A se vedea ancheta sociala.
4. Venitul mediu net lunar pe membru de familie Maxim 10
Punctajele nu sunt cumulative puncte
4.1. Venitul mediu net lunar pe membru de familie este 10 puncte
sub salariul minim pe economie
4.2. Venitul mediu net lunar pe membru de familie este 8 puncte
intre salariul minim pe economie si castigul salarial
mediu net lunar pe total economie
4.3. Nu are venituri 5 puncte
A se vedea documente justificative.
5. Situatie civila actuala Maxim 10
Punctajele nu sunt cumulative puncte
5.1. Familie monoparentala 10 puncte
5.2. Casatorit/ uniune consensuala 8 puncte
5.3. Necasatorit 5 puncte
A se vedea documente justificative.
6. Numaiir de persoane in intretinere Maxim 10
Punctajele nu sunt cumulative puncte
6.1. Mai mult de 4 copii 10 puncte
6.2. Patru copii 9 puncte
6.3. Trei copii 7 puncte
6.4. Doi copii 6 puncte
6.5. Un copil 5 puncte
6.6. Alte persoane in gospoddrie sau in intretinere, 4 puncte
indiferent de numarul acestora
A se vedea documente justificative.
7. Conditii de locuit Maxim 10
Punctajele nu sunt cumulative puncte
7.1. Locuiesc in locuinte improvizate 10 puncte
7.2. Tolerat in spatiu 8 puncte
7.3. Locuiesc cu parintii 7 puncte

7.4. Locuiesc in chirie

5 puncte




A se vedea ancheta sociala.

8. Nivelul de studii absolvit si/sau pregatire Maxim 10
profesionala puncte
Punctajele nu sunt cumulative
8.1. Invatamant superior 10 puncte
8.2. Invatamant postliceal 8 puncte
8.3. Invatamant liceal/profesional 6 puncte
8.4. Invatamant gimnazial 4 puncte
8.5. Invatamant primar 2 puncte
8.6. Fara studii 0 puncte
A se vedea documente justificative.
9. Locul de munci Maxim 10
Punctajele nu sunt cumulative puncte
9.1 Detine calitatea de angajat 10 puncte
9.2. Nu are loc de munca 5 puncte
A se vedea documente justificative.
10. Complementaritatea la nivelul Maxim 10
SDL ZUM puncte

Punctajele nu sunt cumulative

10.1 Solicitantul si persoanele din intretinere sunt| 10 puncte
inscrisi in proiectul GAL Dej pentru a se asigura
complementaritatea la nivelul SDL ZUM Dej

10.2 Solicitantul este singurul inscris in proiect 4 puncte
Adeverintda GAL.
TOTAL PUNCTE OBTINUTE 100 puncte

In caz de egalitate de puncte se vor aprecia in functie de urmatoarele criterii
- Numarul de copiii-criteriul nr.6
- Persoane cu handicap-criteriul nr. 1
- Conditiile de locuit- criteriul nr. 7




ANEXA NR. 4
MODEL CONTRACT DE INCHIRIERE
NE. cvisasavaievss fovmmrn s syt

CAP. 1. PARTILE CONTRACTANTE :

1. MUNICIPIUL DEJ, cu sediul in
telefon:.........ccooovveeviiennnne ,cod fiscal...........c.c........ reprezentat legal prin Primar, Ing. Morar
Costan, in calitate de PROPRIETAR, denumit in continuare locator,

si

3. D-I/D-na...ccciiiiiiiiiieireeieee , avand CN.P. ..,
legitimat cu buletin/carte de identitate seria ............. 131 SRR , eliberat/eliberata de
................ la datade .................., In calitate de CHIRIAS, denumit in continuare locatar,

Avand in vedere Procesul Verbal de predare primire si Hotdrarea de Consiliu Local
nr.../oooeeenin..

Convin de comun acord sa incheie prezentul contract de inchiriere:

CAP. II. OBIECTUL CONTRACTULUI
3.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului cu destinatia de
locuintd sociald (denumitd in continuare locuintd), situat in Municipiul Dej, str.

........................ 13 SRUUURRUOURN » ) FRSPURUSPPUUIE - cSRRRSPRUSRURRIY: | s MOUSIO

3.2. Locuinfa este compusd din ....... camere (Camers ... 1P, CAMET A wevvvis mp,
camera ......... mp, camera ......... mp), dependinte in suprafatd de ......... mp (baie ......... mp,
bucatarie ......... TP, Wokiossssces mp, debara ........ mp, cdmara ........ mp, box3 ... mp; hol s
mp, pod ......... mp, pivnita ......... TP, DO «ocuniuss mp) si dependinte.

3.3. Titularul contractului de inchiriere §i membrii de familie care locuiesc impreund cu
acesta se regasesc in Fisa suprefetei locative inchiriate.

3.4. Locuinfa se predd in stare de folosin{d cu instalatiile si inventarul previzute in
procesul verbal de predare-primire incheiat intre locator si locatar, care face parte integranta
din prezentul contract.

CAP. III. DURATA CONTRACTULUI

3, 1.Termenul de inchiriere este ani, cu incepere de la data de 4
pand la data de , cu posibilitatea de prelungire, la cererea chiriasului, pe baza
documentelor prin care se justifica calitatea de beneficiar al unei locuinte sociale.

3.2. Parfile pot conveni asupra prelungirii duratei contractului, cu conditia
indeplinirii de catre locatar a criteriilor de eligibilitate, pe baza actelor doveditoare necesare
conform prevederilor legale.

3.3.  Cererea pentru prelungirea contractului de inchiriere se va depune cu cel putin
60 de zile Tnainte de expirarea duratei prezentului contract.

CAP. 1V. TARIFUL iNCHIRIERII

4.1. Chiria totald lunara aferenta locuintei inchiriate, este de ..........cccoeveean. lei/luna
(calculatd in conformitate cu prevederile H.G. nr. 310/2007 si O.U.G. nr. 40/1999 privind
protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile
si completarile ulterioare).




4.2, Chiria se  -achitd lunar, prin virament bancar sau la casieria institutiei
pénd la data de 20 ale lunii pentru care se efectueazi plata. Chiria se poate plati si anticipat
pentru o perioada mai mare de o luna.

4.3. Cuantumul chiriei pe care o suporti chiriasul se va recalcula ori de céte ori apar
modificari ale veniturilor acestuia si se ca consemna in scris prin act aditional.

4.5. Pentru luna cind se semneazd contractul, plata chiriei corespunzitoare, se va
efectua de citre locatar in termen de 15 zile calendaristice de la data incheierii prezentului
contract.

4.6. Chiria va fi indexatd anual cu indicele de inflatic comunicat de Institutul National
de Statisticd, pentru anul anterior, incepand cu 31 martie a anului in curs.

4.7. Pentru neachitarea la termenul de scadenta a chiriei, de citre locatar, se datoreaza
dupd acest termen majordri de intdrziere de 0,1% din cuantumul obligatiilor contractuale, pe
luna sau fractiune de luna, neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu data de 21 a lunii pentru care se datoreaza plata, timp de 3 luni de zile, termen
dupa care intervine rezilierea, fira ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

CAP. V OBLIGATIILE PARTILOR
5.1. LOCATORUL se obliga:

a) sd predea in stare normala de folosinta locuinta;

b) sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a cladirii ;

c) sa intrefind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a locuintei,

clementele de constructie exterioare ale locuintei (acoperis, fatade, scariexterioare, etc. ),
precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, subsoluri);

e) sd intrefind Tn bune conditii instalatiile comune proprii clidirii (instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si de preparare a apei calde,
instalatii electrice si de gaze, centrale termice, etc.).

5.2. LOCATARUL se obliga:

a) Sa ia In primire bunul dat in locatiune;
b) Sa achite lunar chiria aferenta locuintei inchiriate, conform cap. 4.
c) Sa achite lunar obligatiile ce ii revin din contravaloarea cheltuielilor pentru

iluminarea, incilzirea, curatarea partilor si instalatiilor de folosintd comuna, precum orice alte
cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina lor, la termenul stabilit de proprietar.

d) Sé foloseasca bunul cu prudenta si diligenta;

e) Sa efectueze lucridrile de intrefinere, de reparatie, de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

f) Sd repare sau sa inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din

folosinta comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt in
interiorul sau in exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

2) Sa asigure curdtenia i igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comund pe toata durata contractului de inchiriere;
h) Sa nu subinchirieze sau sd cesioneze in tot sau in parte obiectul prezentului

contract precum sd nu trasmitd dreptul de locuire sau sd schimbe destinatia locuinteli.
i) Sa nu execute modificari ale constructiei, fard acordul locatorului;




1) Sa predea locuinta locatorului la incetarea/rezilierea contractului, in stare de

folosinta si curdfenie i cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire
intocmit la preluarea locuingei;

k) S& permitd in conditiile legii, executarea controalelor si inspectiilor privind
starea spatiului locativ inchiriat.
1) Sd aduca la cunostinta locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare a

venitului net lunar al familiei.

m)  Sdaducd la cunostinta locatorului orice modificare intervenita fata de conditiile
inifiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale (numdr membrii, detinere in
proprietate/folosinta autoturism etc).

n) S& plateascd cheltuielile de intretinere si utilitagi in termen, inclusiv penalititile
de intarziere.

0) S& permitd examinarea bunului de catre proprietar la intervale de timp rezonabile
in raport cu natura si destinatia bunului;

p) Sa foloseascd numai aparate electrice omologate si sa nu foloseasca instalatii
electrice improvizate.

q) in termen de 15 zile de la semnarea prezentului contract, chiriasul are obligatia

solicitarii semndrii contractelor pentru furnizarea de utilititi cu operatorii economici care
furnizeaza aceste utilitati;

r) Sa pdrdseascd locuinga la expirarea termenului contractual, in cazul in care
partile nu convin asupra reinoirii contractului;
s) Sa achite chiria i cheltuielile privind utilitatile pana la data predarii locuintei.

Cap. VL. INCETAREA CONTRACTULUI

6.1. Prezentul contract inceteaza:

a)de drept, la expirarea termenului contractual, dacd partile nu convin asupra reinoirii
contractului;

b)prin acordul pirtilor, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de 30 de zile;

¢) la pieirea locuintei, din cauza de forta majora.

d)locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui
termen de preaviz de cel putin 60 de zile.

6.2. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face in
urmatoarele situatii:

a)locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive.

b)locatarul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune pe o perioada
de trei luni consecutive;

¢)locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta,
instalatiilor precum si oricaror bunuri aferente lor sau daca instraineazi fard drept parti ale
acestora;

d)locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedici
folosirea normala a locuintei;

¢)locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea
nr.114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

f)venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in doi ani fiscali consecutivi, depiseste
nivelul minim previzut la art. 42 din Legea nr.114/1996 privind locuintele, republicati, cu
modificéarile si completarile ulterioare;

g)locatarul a schimbat destinatia spatiului;




h)locatarul nu a notificat proprietarul, in termen de-30 de zile, orice modificare
intervenitd fa{d de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuinei sociale.

i)in situatia in care se constata modificari fata de conditiile initiale si nu sunt indeplinite
criteriile de eligibilitate pentru a beneficia de locuinta social;

J)in cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constatd ca locuinta este
ocupata de catre alte persoane decat titularul si persoanele menfionate in contract.

k) in situatia in care locatarul a facut modificari/amenajari imobilului inchiriat fird
acordul scris al proprietarului;

I)locatarul a parisit locuinta pe o perioada mai mare de 90 de zile fara notificarea
prealabila a proprietarului;

m)locatarul sau un membru al familiei dobdndeste bunuri imobile sau mobile, a
beneficiat de sprijinul statului in credite si execufie pentru realizarea unei locuinte sau detine,
in calitate de chiriag, o altd locuintd, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii prezentului
contract.

n)in cazul decesului locatarului de contract, in termen de 30 zile de la data inregistarii
decesului, daca persoanele prevazute in Fisa suprafetei locative, nu au depus cerere de
schimbare titular. In acest caz, persoanele care ocupad spatiul sunt obligate sd predea locuinta
in termen de 30 zile de la data notificdrii de reziliere.

0) nu au fost respectate conditiile contractuale.

Cap.VII. Dispozitii finale

7.1. Modificarea prezentului contract se face numai cu acordul scris al partilor, prin act
aditional.

7.2. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare (Codul Civil,
ete.).

7.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

7.4. Dacd prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei
executari judecatoresti.

7.5. Eventualele litigii generate de neexecutarea, executarea necorespunzitoare sau cu
intarziere a prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila. Daca acest lucru nu este
posibil, competenta revine instantei judecatoresti de drept comun.

7.6. Forta majora, astfel cum este definita de lege, constatatid de institutiile abilitate,
exonereazd partile de raspundere conform prevederilor legale in vigoare.

7.8. Prin semnarea prezentului contract partile confirma ca sunt de acord integral si
neconditionat cu clauzele inserate in prezentul contract.

7.9. Prezentul contract s-a incheiat astazi
originale.

, In exemplare




ANEXA la Contractul de inchiriere Nf......ooovven....

PROCES - VERBAL

Incheiat astizi.................

I. PARTILE

1. Municipiul Dej , cu sediul in 1 Mai nr. 2, telefon: , cod
 iE:1o | (S reprezentat legal prin d-na/dl................ (|
calitate de PROPRIETAR, in baza HCL nr. .....  S— denumit in contmuare LOCATOR

Si

2D-1/Dna..ciiiiiee s avand GNP , legitimat cu
................ s SETIA oo NI iiciciienenenens, €liberatd de SPCLEP Dej la data................., in

calitate de CHIRIAS, denumit in continuare LOCATAR

II. OBIECTUL PROCESULUI-VERBAL

Obiectul prezentului proces-verbal il constituie predarea-primirea spatiului cu
destinafia de locuinta sociala situatd in Municipiul Dej, Str......cccooveveeeereeeereeenennnn. g T s
aAP.ninnn. s1 a urmdtoarelor bunuri care se gasesc in locuinti:

LOCATOR LOCATAR




Nr. 36266 /07.11.2025

PROCES-VERBAL SEDINTE DE LUCRU

Incheiat astdzi 07.11.2025, la sediul Primariei Municipiului Dej

Comisia de analiza si solutionare a solicitarilor si repartizare a locuintelor sociale aflate in
patrimoniul Municipiului Dej constituita in baza HCL nr.104 din 28 august 2025, s-a intrunit
in cadrul a trei sedinfe de lucru , in vederea elaborarii Regulamentului privind repartizarea
locuintelor sociale realizate in cadrul proiectului ”Reducerea numiirului de persoane
aflate in risc de siricie sau excluziune sociala prin imbunititirea infrastructurii publice
in Zona Urbana Marginalizata din municipiul Dej” COD SMIS 155498,

dupd cum urmeaza :

Sedinta nr. 1

W/

Data: 29.10.2025

Ora: 13,00

Locul: Primaria Municipiului Dej ( sala de sedinte CL)

Membri prezenti: Din totalul celor 13 membri ai comisiei au fost prezenti 10 membi ;

Ordinea de zi / Discutii:

% Prezentarea cadrului legislativ in baza caruia s-a elaborat regulamentul :

Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare;

H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificarile si completirile ulterioare;
0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, actualizatd;

H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al statului sau
unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventii si cdminele pentru salariati ale societitilor comerciale,
companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome;

Strategia Nationala a locuirii 2022- 2050, aprobata prin H.G. 842/29.06.2022;

Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap
Strategia de Dezvoltare Locala (SDL) a Municipiului Dej, strategie care vizeaza
persoanele n risc de sdrdcie si excluziune sociala de pe intreg teritoriul Municipiului
Dej, cu accent pe zonele urbane marginalizate (ZUM).




« Discutarea aspectelor generale privind constituirea fondului de locuinte sociale la nivel

general cat si specific pe plan local , locuintele sociale fiind realizate in cadrul proiectului
“Reducerea numarului de persoane aflate in risc de saracie sau excluziune sociala prin
imbunatatirea infrastructurii publice in Zona Urbana Marginalizata din municipiul Dej”
COD SMIS 155498 .
Dupé receptionarea locuintelor sociale , acestea vor face parte din Patrimoniul Public al
Municipiului Dej si nu vor putea i vandute, conform prevederilor legale;
<+ Stabilirea principiilor care stau la elaborarea regulamentului :
- Principiul transparentei
- Principiul obiectivului major
- Principiul egalitatii si nediscrimindrii
*+ Stabilirea definitiilor si termenilor prezentati in cadrul regulamentului ;

Sedinta nr. 2

e Data: 10.11.2025

e Ora: 10,00

o Locul: Strada Macazului si Sarata de Jos din Dej , locatia locuintelor sociale ;

* Membri prezenti: Din totalul celor 13 membri ai comisiei au fost prezenti 10 membri

 Situatia constatata : Comisia s-a deplasat pe strada Macazului unde sunt construite un
numdr de 7 locuinte sociale si pe strada Sarata de Jos unde sunt construite un numar de
4 locuinte , care urmeaza a fi distribuite. In ambele locatii, din discutiile avute cu
constructorul acestora, locuintele sociale se afla in prag de finalizare , urménd a se utila
cu mobilierul sanitar corespunzitor precum si cu mobilierul specific unor conditii
optime de locuit . In ceea ce privesc utilitatile , asigurarea consumului de apa , energie
electrica si gaze naturale , dupa inchiderea ,,organizarii de santier” , acestea vor fi
realizate de catre Priméria Municipiului Dej, dupa receptionarea finala a locuintelor .

Sedinta nr. 3

e Data: 07.11.2025

e Ora: 14,00

e Locul: Priméaria Municipiului Dej ( sala de sedinte CL)

e Membri prezenti: Din totalul celor 13 membri ai comisiei au fost prezenti 10 membri

Ordinea de zi / Discutii:

%+ Stabilirea criteriilor de eligibilitate si de ierarhizare , asa cum sunt reglementate prin cardul
legislativ al Legii 114/1996 specifice locuintelor sociale , precum si cele privind contextul
specifice proiectului "Reducerea numdrului de persoane aflate in risc de siricie sau
excluziune sociala prin imbunititirea infrastructurii publice in Zona Urbana Marginalizata
din municipiul Dej si conform SDL De;j ;

%+ Stabilirea pasilor de analiza a cererilor solicitantilor de locuinte sociale precum si atributiile
comisiei privind analiza si intocmirea listelor de prioritate de repartizare , etapa care se
realizeaza dupa depunerea dosarelor de catre beneficiari la centrul de informare pentru
cetateni din cadrul Primariei Municipiului Dej ;




-% Stabilirea documentelor care stau la baza intecmirii dosarului solicitantului de locuinti
sociala , care vor fi analizate in cadrul sedintelor de lucru de citre comisie .

«+ Repartizarea efectiva a locuintelor sociale s-a stabilit prin acordarea la alegere a locuintei
in ordinea descrescitoare obtinerii punctajului, astfel incét solicitantul cu punctajul cel mai
mare are prioritate in alegerea locuintei;

% Perioada de depunere a dosarelor solicitantilor se va stabili in cadrul sedintei Consiliului

Local de aprobare al ,,Regulamentului privind repartizarea locuintelor sociale realizate in

cadrul proiectului "Reducerea numarului de persoane aflate in risc de siricie sau excluziune

sociala prin imbunatatirea infrastructurii publice in Zona Urbana Marginalizata din
municipiul Dej”, prin introducerea unui articol in care se va preciza perioada de depunere;

<+ Discutarea aspectelor generale si specifice privind obligatiile stipulate in cadrul contractului
de inchiriere;

In incheiere, membrii comisiei confirma ca prezentul proces verbal reflecti fidel
desfésurarea activitatii comisiei si concluziile adopgate in cadrul celor trei sedinte de lucru.

1. Presedinte Comisie: Morar Costan

2. Secretar Comisie: Danciu Octavia Nifoleta
Membri: ( , 7

3. Rus Laviniu J/Z¢ct iz,

4. Moldovan Irina ] )

5. Luca Anca ‘&Q’“M / ( -

6. Clinciu Cristitn —~(<_._ ./ | A qy—>

7. Videan Adrian 1. V1)

8. Muresan Violeta - /7{/% /

9. Harangus Alexandrina 7 / 2 .

10. Kovrig Anamaria MagdaI{n - /"

11. Pop Gavril ’ - §

12. Feier Tuliu I( ,3/

13. Mare Cristian Florin | U




