ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEJ '

Str. 1 Mai nr. 2, Tel.: 0264/211790%, Fax 0264/223260, E-mail: primaria@dej.ro

HOTARAREA Nr.18
din data de 31 ianuarie 2024

pentru modificarea si completarea H.C.L. 161/2022 privind aprobarea declansarii
procedurii de expropriere a imobilelor care constituie coridorul de expropriere
aferent lucrarii de utilitate publica de interes local la obiectivul de investitii
,, Amenajare parcare strada Carpati in municipiul Dej, judetul Cluj”

Consiliul local al Municipiului Dej, ntrunit Tn sedinta ordinara din data de 31 ianuarie
2024,

Avand in vedere proiectul de hotarare, prezentat din inifiativa primaruiui
Municipiului Dej, Raportul de specialitate Nr. 3.617/2 din 29 ianuarie 2024 al Arhitectului
Sef, prin care se propune modificarea si completarea H.C.L. 161/2022 - aprobarea
declansarii procedurii de expropriere a imobilelor care constituie coridorul de expropriere
aferent lucrarii de utilitate publica de interes iocal la obiectivul de investitil ,Amenajare
parcare strada Carpati In Municipiul Dej, Judetul Cluj’, pProiect avizat favorabil in sedinta
de lucru a Comisiei de urbanism a Consiliului Local.

Avand in vedere:
- raportul de evaluare intocmit de catre S.C. OPTIMAL EVAL S.R.L.
. adresa nr. 3617/29.01.2024 transmisa de céatre S.C.A. "Teaha&Fuzesi” prin
Av. Fuzesi - Henis Alexandra;
. documentatiile cadastrale vizate de catre O.C.P.1. Cluj si anexa comparativa cu
diferentele Tntre situatia initiala si situatia reald din teren;
Potrivit prevederilor art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta a Guvemnului
Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat
cu art. 7, art. 8, alin. (3), art. 9, alin. (8), art. 11, alin. (1) si art. 32, alin. (2), (3) si (4) ale
Legii Nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publicd, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare; ale art. 7, alin. (1) din Hotararea de Guvern Nr. 53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicarea a Legii Nr. 255/2010; ale art. 26, alin. (1) din Legea
Nr. 33/1994: ale art. 44, alin. (3) din Constitutia Romaniei si tinand cont de Decizia CCR
Nr. 380/2015.
Tn temeiul art. 129, alin. (2), lit. c), art. 133, alin. (1), art. 139 si art. 196, alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba modificarea Anexelor Nr. 2 si Nr. 4 1a H.C.L. Nr. 161 din 16.12.2022,
care fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2. Se aproba modificarea si completarea Anexei Nr. 3 la H.C.L. Nr. 161 din
16.12.2022, in sensul insusiri Raportului de evaluare intocmit de S.C. OPTIMAL EVAL
S.R.L pentru imobilele proprietate privata, afectate de coridorui de expropriere in vederea
realizarii obiectivului de investitii *Amenajare parcare strada Carpati in Municipiul Dej,
Judetul Cluj”, conform Anexei 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.






Art, 3. Se aprobi modificarea si completarea art. 6 din H.C.L. Nr. 161 din 16.12.2022,
n sensul suplimentarii cu suma de 9.700 lei, a sumei alocate de la bugetul local al
Municipiului Dej, respectiv valoarea aferents despagubirilor individuale prevazute Ia art. 1,
si virarea acesteia in termen de 30 de zile intr-un cont bancar deschis pe numele
Municipiului Dej, la dispozitia proprietarilor de imabile afectate de coridorul de expropriere
pentru realizarea lucrérii de utilitate publica de interes local, pentru obiectivul de investitii

" Amenajare parcare strada Carpati in Municipiul Dej, Judetul Cluj ”.

Art. 4. Restul prevederilor H.C.L. Nr. 161 din 16.12.2022 r&man neschimbate.

Art. 5. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Arhitectul Sef prin Serviciul
de Urbanism Amenajarea Teritoriului, Serviciul Juridic, Serviciul Buget Contabilitate
Financiar Gestiuni, Serviciul Tehnic.

Art. 6. Prezenta hotdrare se va comunica de catre Secretarul General al Municipiului Dej:
Primarului Municipiului Dej, Serviciului de Urbanism Amenajarea Teritoriului, Serviciului
Buget Contabilitate Financiar Gestiuni, Serviciului Tehnic, Serviciului Juridic si Institutiel
Prefectului - Judetu! Cluj.

Presedinte de sedinta,
Husa Lucian loan

Nr. consilieri in functie - 18
Nr. consilieri prezenti - 16

Nr. voturi pentru -15
Nr. voturi impotriva -
Abtineri - -1
Fara vot -

Confrasemneaza,
Secretar General al Municipiului Dej,
Jr. losip Alexandru - Horatiu
i
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RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE (TERENURI $| CONSTRUCTII)

ESTIMAREA VALORIl DE DESPAGUBIRE CONFORM LEGII 2552010,
PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIL
AMENAJARE PARCARE STRADA CARPATI IN MUNICIPIUL DE DEJ JUD CcLuJ

‘Adresa | LOC.DEJ, STR. CARPATI AR. 19 Jup, CLUJ {CONFORM o) e
'-Sohc.'tant _ 1A LE
f'bmpnetan '{MUNICIPIUL_;EDEJ

o _'.CONSTRUCTIELE

: PRlVAT.P'I'. CHONSTRUCTIILE
.'.PRIMARIA__DEJ o
"Evafa.é:or } - 'Z-POP G. 4 DR!AN DORIN tol. 0744 101680, .

' 'Destiﬁétar 2

Datele, informatlite si continutul prezentutul raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i
nu vor fi transmise unor terti faré acordul scs §i prealabll al evaluatoruiui - POP G, ADRIAN DORIN, al clientului si
al destinatarului - PRIMARIA DEJ

Aprilie 2023




SCRISOARE DE TRANSMITERE

Catre
PRIMARIA DEJ

Conform contractului incheiat cu dumneavoastrd, vi inaintim prin prezenta Raportul de
evaluare pentru informare, intocmit pentru proprietifile imobiliare TERENURI $1 CONSTRUCTII
situate in LOC. DEJ, STR. CARPATI, NR. 19, JUD. CLUJ (CONFORM CF). Scopul Raportului de
Evaluare este ESTIMAREA VALORII DE DESPAGUBIRE CONFORM LEGH 255/2010, PENTRU
OBIECTIVUL DE INVESTITI: AMENAJARE PARCARE STRADA CARPATI IN MUNICIPIUL DEJ, JUD.
CLUJ, iar dreptul evaluat este dreptul de proprietate conform CF 52480 Dej, CF 53890 Dej, CF 55802
Dej, respectiv Tabel Proprietate Privatd. Tipul valorii: valoarea de piatd, data raporfului: 10.04.2023.
Valoarea de despagubire a fost stabiliti avéind la bazd: H.G. nr. 53/19.01.2011, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de
utilitate publicd, necesard realizérii unor oblective de interes nafional, judetean si local; Legea nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizérii unor obiective de
interes nafional, judefean si local; Legea nr. 33/1994, privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publica; standardele $i metodologia recomandati de ANEVAR, respectiv Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022, In completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile $i documentele furnizate
de cdtre solicitant, destinatar, respectiv proprietar cat si date obfinute din piata specifici, Inspectia
proprietétii a fost realizatd de cétre POP G. ADRIAN DORIN specializarea EPI, EBM.

| RNl Gy
POP ADRIAN DORIN Proaialor o
Expert-evaluator POP ADRIAN DORIN
Membru Titular ANEVAR r.egmm Nr 15303 2

Nr, legitimatie 15308 mmrzoza

”Iarea: E?\v
AN SVAR *®




|. INTRODUCERE

1. SINTEZA RAPORTULUL

| INREGISTRARE LAEVALUATOR |  NR.4/5 | DIN10.04.2023
Solicitant / Client PRIMARIA DEJ
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC RO ACTIV SRL
PT CONSTRUCTIILE: } (CONFORM CF 52480
DEJ);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC TERMIA SA
Proprietar DEJ COTA 1/2, SC SOMAGRO SA DEJ COTA 1/2 PT CONSTRUCTIA

43 (CF 53890 DEJ);

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, MUNICIPIUL DEJ-
DOMENIU PRIVAT PT CONSTRUCTIA 48, MUNICIPIUL DEJ CIF
4149179, DOMENIUL PRIVAT PT CONSTRUCTIILE: 14
1920 (CONFORM CF 55802 DEJ);

Destinatar / Utilizator

PRIMARIA DEJ

Tip raport

NARATIV EXPLICATIV, CU INSPECTIE

Tip proprietate supusa evaluarii

CONSTRUCTII CU DESTINATIE MIXTA
{ADMINISTRATIVIINDUSTRIALE/ANEXE) $1 TEREN

Adresé proprietate

LOC. DEJ, STR. CARPATI, NR. 19, JUD. CLUJ (CONFORM CF)

Nr. Carte Funciara / nr. cadastral/topo

TOP: 1115020112,
1118/2/1/3 DEJ

Teren
construit

Teren | 53890 | Top: 111827122
construit G

Teren
construit

CAD: 55802




Drept de proprietate

CONSTRUCTIE: ABSOLUT
TEREN: ABSOLUT

Utilizare la data de referinta a evaludrii

ADMINISTRATIV/IINDUSTRIALE/ANEXE

APROX. 1980

An PIF { Stare tehnicé STARE TEHNICA SATISFACATOARE
Regim de indlfime PARTER
Nivel de finisare FINISAJE TIP INDUSTRIAL DE NIVEL INFERIOR




Suprafafd teren {confarm CF}

Teren | 2674| 52480 | TOP: 1196071%,
construit -' | 11180A/3DEJ
Teren 1530} Top: 11182112
construit :

Teren 2674| 56802 | GAD:55802
construit L

Suprafatd c-tii {sonfarm CONFORM TABEL

PROPRIETATE PRIVATA)
Teren TOP, 1115212,
construil 1118121113 DEJ
Acces

Taran drept de sardiule de trecere asupra lotului
constrult | Inseris in CF 17005 Def (aclual 52480 Del)

00| Top 1162

Teran drept de senitute de recere asupra lotului | 568
constuit | inseris in CF 17005 Dej {actual 52480 Dej) |15

CAD: 55602

Data inspectiel

27.10.2022




Data de referintd a evaludrii 10.04.2023

Data raportului 10.04,2023

Curs de schimb valutar utilizat 1 EURQ = 4,9315 LEI

Declararea valorii VALOAREA DE DESPAGUBIRE A PROPRIETATII:
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2. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu bund credintd ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine i cuprinse n prezentul raport sunt adevarate $i corecte. Estimarile si
concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de citre evaluator ca find adevirate $i corecte, precum si pe
concluziile inspectiel asupra proprietatil, pe care am efectuat-o la data de 27.10.2022.

2. Analizele, opinile §i concluzille mele sunt limitate doar de Ipotezele semnificative si Ipotezele speciale
semnificative mentionate si sunt analizele, opinile si concluzile mele profesionale personale, impartisle si
nepértinitoare.

3, Nu am interese anferioare, prezente sau viitoare In privinta proprietatilor imobiliare care fac obiectul
prezentulul raport de evaluare si nu am niciun interes personal privind périle implicate Tn prezenta misiune, excepfie
facand rolul mentionat algi.

4. Implicarea mea n aceastd misiune nu este condiionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestablit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluril i legat de producerea unui eveniment
care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Posed cunogtiniele si experienta necesare Tndeplinisii misiunii th mod competent, Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nicio altd persoana nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea fndeplinirii
acestei misluni de evaluare,

6. Tn elaborarea raportului de evaluare am avut n vedere prevederile art, 5 alin. (1) si art, 11 alin, 8 din Legea
25512010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publics necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local.

7. Rezultatele si informatiile cuprinse in lucrare se considers a fi corecte, chiar daca redactarea nu a

retinut, integral i intotdeauna, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la rezultatele
prezentate/evidentiate.

3. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar c& raportul de evaluare, pe care 1l semnez, a fost realizat in concordantd cu reglementarile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022, ANEVAR sl cu Ipoteze semnificative si Ipoteze semnificative speciale
cuprinse in prezentul raport, Declar ¢ nu am nicio relatie particular cu clientul si niciun interes actual sau viitor fatd de
proprietatile evaluate. Rezultatele prezentulul raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerl unei anumite
valorl, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de proprietatea
de evalual, iar remunerarea evaluarii nu se face in funcie de satisfacerea unel asemenea solicitari. in aceste conditfl,

subsemnatul, n calitate de elaborator, mi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare

DEVIERI DE LA STANDARDE:

In elaborarea raportului de evaluare am avut in vedere prevederile art, 5 alin. (1) st art. 11 alin. (8) din Legea
2552010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici necesara realizérii unor obiective de interes
nafional, judetean i local. O ,deviere de la standarde” reprezintd o situatle in care trebuie urmate cerinte
legislative particulare, de reglementare sau ale altor autoritatl, cerinte care nu corespund unora dintre cerintele
cuprinse in SEV, in acest caz - Legea 255/2010. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul cé, pentru a
asigura conformitatea evaluarli cu SEV, evaluatorul trebuie si respecte cerintele juridice, de reglementare si
pe cele ale altor autoritafi adecvate scopulul §i jurisdictiei evaludrii. Cerinta de deviere de la SEV, urmare a
cerintelor legislative, de reglementare sau cerintelor altor autoritdli corespunzitoare scopului sl jurisdictiei
evaludril, prevaleazi asupra tuturor celorlalte cerinte ale SEV. Devierile de la Standarde sunt permise in astfel
de circumstante, astfel asigurndu-se conformitatea cu prevederile Leqli 255/2010, respectiv cu Standardelor
de Evaluare a Bunurilor 2022,

S
POP ADRIAN DORIN PRI "*3"’0%
Expert-evaluator f;omm DORIN
Membru Titular ANEVAR

Nr. legitimatie 15308

Legimatha Nr, 15308 &
&, Valabil 2023
%Q;:b’g"ma: £\ i'%\& '

NZVAR
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Il TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI

IDENTIFICARE EVALUATOR

Evaluator POP ADRIAN DORIN

Legitimatie ANEVAR Nr. 15308

Competente EPI, EBM

IDENTIFICARE CLIENT /UTILIZATORI

Client PRIMARIA DEJ

Destinatarul raportului PRIMARIA DEJ

SCOPUL EVALUARII

Scop ESTIMAREA VALORI DE DESPAGUBIRE CONFORM LEGH 255/2010,

PENTRU  OBIECTIVUL DE INVESTITI: AMENAJARE PARCARE STRADA
CARPATI IN MUNICIPIUL DEJ, JUD. CLUJ;

IDENTIFICAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE SUBIECT
| Obiectul evaluari Teren | Constructii:
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Proprietart

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC RO ACTIV SRL PT
CONSTRUCTIILE (CONFORM CF 52480 DEJ);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC TERMIA SA DEJ COTA
12, SC SOMAGRO SA DEJ COTA 1/2 PT CONSTRUGTIA 13 (CF 53890 DEJ);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU
PRIVAT PT CONSTRUCTIA 48 IF 4149179, DOMENIUL
PRIVAT PT CONSTRUCTIILE; | (CONFORM CF 55802

DEJ);

Adresa proprietatii LOC. DEJ, STR. CARPATI, NR. 19, JUD. CLUJ (CONFORM CF}
Ipoteze speciale 1. La solicltarea clientulullbeneticiaruluildestinaterulul raporiulul de
semnificative

evaluare In estimarea valorll de piatd pentru construcil au fost utilizate
suprafetele construciiilor CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA.

2, In exirasul CF 52480 Dejl nu este notatd fncadrarea terenuiui tn
intravilan, lar la solicitarea clientulutibensficlarululidestinataruli raportull
de evaluare Tn estimarea valorl de garantare a fost considerares terenului
inscris in CF 52480 ca filnd Intravilan.

3. La data inspectiel nu au fost Idenfificate un sopron inscris la ©3,
respectiv 1 we inserls la C5 in cadrul CF 52480,

4. In cadrul extrasului CF 53890, apare inscris dreptul de propristate
asupra constructiilor in favearea:

E‘ffﬁ‘r'"aii gv i;g;r& ivisﬁ(jgtyi Gli; ?igﬂug’ ‘Eﬂ}i‘j G [udecatana De) m degsr i TI8T din S50 f’tﬁ?é“ﬂ?"&%”ﬁﬁ:h&@"mf

!ﬁﬂabu ﬂi@. - h{gi‘;bt“ d—é‘émhpnl&-ﬁ»‘ﬂ.gm,i&')wam e P — et — ....g.._........ e —— L S —

a2 JUOECATOREASCA, cors_actuata._ 1 S P OTARIRE] A

i1 5¢ TERMIA SA 68} N R N

34582 | 20f1172008 ] ) ““““4
Inchatere nr. T63 din 2604 ewnis de TRIBUHALLL LU -

pa [Itabulare, " drapt de  PROPRIETATE, Fobandit o HOTARARET
B3 JUDECATORESSCA,_co_ peunte 12 e ’
1} 5C SOMAGRD

elabulare diont s

I NG O A My oy e

iar draptul de folosintd asupra terenulul In favoares;

oo et

%zzsﬁnlﬁqg%?;g?ﬂiﬁmmmmﬁﬂﬁfé B& " dassr T TIET Gin 2000 (ERECTR sul MChoIe

e, doandi o FOTARARE T %
cC2 {UDECATOREASCA, vola acluals 12 ) e |
UASOM SA T . N e e
| "‘%ﬁ%ﬁgﬂjw ?ﬁpfé’ﬁéﬁ%"@i??&ﬁm F IR

i

BT, diastge T FOLCSINTA,  dabandit A HOTmﬁﬁE'i”“"' R S
€3 |JUDECATONEASCA,  tota _pctusfa_ 112 o
1 BETERMIABADE T

O VAT 1@%%;&?%%}:&' IB T

Raportul de evaluare este valabil doar in ipotezele speciate semnificativa
prezentate sl a documentelor anexate prezentului raport |
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IDENTIFICAREA DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT

Proprietatea imobiliara este definita ca fiind terenul si acele elemente create de om si care sunt atasate
terenului, Este ,lucrul” fizic, tangibil, care poate fi vazut si atins, impreund cu toate adaugirile pe teren,
deasupra lui si subterane.

Termenul proprietate, in sens juridic, poate fi definit mal degrabd ca drept de proprietate decat ca o
entitate fizica precum teren, ¢lidiri si obiecte ale proprietatii personale. Proprietatea reprezinta un concept
juridic ce se referd la toate avantajele, drepturile si beneficiile legate de definerea acesteia. Dreptul de
proprietate se referd la un anumit avantaj {profit) sau la toate avantajele implicate de exercitarea acestula.
Trebuie ficutd distinctia intre termenul de proprietate imobiliard, ca entifate fizicé $i exercitarea dreptului
de proprietate asupra unui bun, titularul il poate folosi, vinde inchiria ori fhstraina in alt mod, avand
optiunea de a exercita oricare din aceste atribute sau hici unul. Pastrarea dreptului de dispozitie
echivaleaza cu nuda proprietate.

Dreptul de proprietate este dreptul de proprietate asupra intregului imobil. Conform art. 44 alin. 2 din
Constitutie se aratd ca ,Proprietatea privata este garantati §i ocrotitd in mod egal de lege indiferent de
titular. Nimeni nu poate fi expropriat decat pentru o cauzi de utilitate publicd, stabilita potrivit legli, cu o
dreapta si prealabila despagubire”

Date privind dreptul de Descrierea proprietatii, conform CF:

proptietate

CF 52480 De} )r--"‘# = :’*"‘V'"v"‘wnfwm"wmrrﬁ’ﬂ"";} T . grm?‘j = :;é' E
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A
AT PENTRU INFORMARE !

mid

_ ‘Carte Funciard fir, 52480 Def

<. A, Parten | Descrierea fmobilulu]
TEREN : e Nr. CF verhl:1 7003 DE}:

Adrese! Lod, Do), Sir Carpatl, Nr, 18, ud. Clyj
Hr. THr. vadastral -
el oo e T Supratota (mpy | - Olsiervaffl { Refefinte

R op: IT15/2172,
A | yiremin po 674

-Constructil

Hir cadagtral s : -
Ot | ir. mpogranc Adreze. Chservatll § Referinte

et an.paj._;trco(pg&l.w.ﬁi),j:qu, iy | 18Uy

AL

vop: ; - — amms
A {100 FELRIVEL Lor. De), S Capati N7, 15, 100, | 3 Hagasi de materale:

AL3 Tﬁ;ﬂm‘gfg;- Lo, B¢, Ser Carpald, Nr, 19, Jud, i | 5 Soproong

Y

A4 ngiéinﬁ&?' Log, Dref, St-Caipsil N, 1%, JUd, Chyf | & Caband portar.

o oy
s [T o] Lo, Tel, Str Carpali, Me, 19, Jud. €l | 1 Wic
s

CF 53890 Dej

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
L FENTAL INFORMARE

. Carte Funciard N, 3890 Daf

A, Parte |. Descrieres Imobilulul

TEAEN intraviian

Ni. CF yechl:2031 DE]

Adresa Lot, Dej, Str Carpath; Nr. 19, fud. Clij

[ e ] Supratata® () Observali| Referints

Al {Top: 1B/ -1.439

Constricti

o rﬁfgﬂusg%!c Atrosa’ Observayil { Referinie
-AL3 °P‘I!c"§g?7“?- ok D, 57 CApatl, W 18, Jurl, Chy | Aceller Intrelimere Wtilage
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CF 55802 Dej

g T PP ICS Ao a ) RETOET T TR
’ Flaw )

: _ lena

EXTRAS DE CAATE FUNCIARA o

:?4'm|hm
LRRERES

PENTAU (NFORM
Carte Funclara N, 558222&} Iﬁéﬁ%ﬁméﬁng

GEL
HIOT S
LR O
AANBE

A, Partes |, Descrieren imobliutui

! Nr, CF veichl:
YEREN Intravian Nr. topoaratic:1: 15440, nc%ly\;ﬁ)ﬁ

Ad' sNar Lo:. Be], St Corpayl, N, 19, jud, Clu He i
¥ INF, cadestral 3
,cﬁn \opngrate | Suprafata® (me) Obsarvalil { Referira

M sse0 2678 '

B T T VAT 3 T ot a2 0 vty

'Eﬁ"s"“ﬁ."ﬁrmcﬁ’ PRK PTG T o ST FarT Yo betdi pé Tatirg veiicas HEGE Y Nal e
T aminant fmohlid y nrtop. 1115, - J

fickoru) st it LLISRA, L8N/, Fyiap, 11 ;

‘l'fumlnra $n r?il’ggs;!,t.cr:i{ﬁ;hdtfglﬁgmnw ulgis!:: m w'}?:xgulzu{ liﬁegnnrcu fir. t%?::ta{;}f';??,.t f‘ffn‘}-fv‘ffﬁmun‘s'?fff 'l‘nm:::n;“

i servitute ! Pt +ep, 111, 1 y al

AL s o o B LTS ot 120 S e 2

A Inseils o certea fotietark oy, £ o0 rton ninante tu arlop, |

Construct) - LR I inscrls In ¢, 2031 . l

Hr cadasira).
Nt topogmiie Adresa

S5BOLCL | Loc. o), S0 1 . v
). Str Cargati, Nr, 19, Jua, iy (97 PV LOnsLe

] jf i BT A W SOTIAN Ty R O NS
. — : gslasu 1a:248 mp:_ Magosle materigle’ ,u
55 2| Lok Det, S Carpa, M. 29, Ju, Cla JAIF, nloghurtiz: ‘Wﬁt‘f“%‘? Iz “]’-‘n‘:“ﬁ"’ &I

i —— ]

S5802.C3 Loe, Doy, s Carpati, Ny, 14, S, Chij

desfasurpts; )
14 | R T e T ST ConEnTlg
414 3380204 | v, Do), 5 conpay, N 39, T Cing :
ALl SSlBI)?-CS | Lor. B, Str Carpaty, N5, 19, Jud, Cly)

dq\dasu;la_tu 188 mp;_tanszie maters

111 ;g oripte

dﬁ RIVEIURT: S corgingis T el 3 i o TG
L0225 de var .

S5802CE | Lo, Bef. St Cargal) b, 1, Jud. g

I,
nsf;

dasfsgural ul4ii ot dnL S
A4 tnpy Bpo
el i : a2l da var

—— _ cl&g[awma:-z;a i Oozin - dy g
55802-07 ) Loc. De); str Carpatl, Ne, 19, jud, Y N R r?.llll: A sﬁfzr A,
e LT AP G 19, SestosUraledad mer Waracn et " |

) Partpa Il_Deandabmed ol — —

Proprietar

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC RO ACTIV SRL PT
CONSTRUCTIILE: . (CONFORM CF 52480 DEJ);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC TERMIA SA DEJ COTA
112, SC SOMAGRO SA DEJ COTA 1/2 PT CONSTRUCTIA 43 (CF 53890 DEJ);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU
PRIVAT PT CONSTRUCTIA 18, MUNICIPIUL DEJ, CIF 4149179, DOMENIUL
PRIVAT PT CONSTRUCTIILE: | (CONFORM CF 55802
DEJ);

Dobéndire:
CONFORM CF.

Evaluaterul a inspectat la fata locului imobilele indicate de proprietar si adevereste
ca acestea sunt cele mentionat in planul de_amplasament si delimitare anexat

raportului de svaluare.

In anexa de documente este prezentata copia Extrasului de Carte Funciari, copiile
documentelor puse la dispozitie

» Sarcini, conform CF:
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CF 52480 Deﬁ: C. Partea Lil. SARCIN}

rd desmambramintala dreptulil de proprietats, drepturl feale —
Tnserietf privind dez de garantle gl sarcinl bk
3§Zr?r3in{a°:';{3 1‘11;{23?01355 A 000 amls 06 Judecstona De] 3 dosal Hr 291 aln 2000 (Inserls sub Incheleren
A 3798 gln 07,12,2000); . : — ”
d i?t'gilfl;r: ?e +'de SERVITUTECA mobi. servant Tmobilul €l nr top Al

15/2/1/3, L11B/2/1/3 este grevat cu drepiul de servitte-de trecere
¢l i& 'gﬁlfdr’\ﬁ' 5t orlce [:'llt' mifloc ce leconivtie in favoarea imobllelor
damipante cu ne top 1115/2/1/1, 111842711, 1119/2, 1119/3 Inerls n
of 17006 st cunr top 1L18/7/5)2 fusorls Ty ef or 2031
i {provenia din converdla CF 2 /i

793  26/01/2005 _ _ _ .
Cantract Ba VanzareCumparare. i, 174 din 2005 €mis de BNP COSMA LAURA I0ANA;
2 |intabulare, drept de FOLOSINTAgsupra Lerenulul
17§57 AD ACTIV " BAL CU SEDIUL IN CLU-NAPOCA : —
”“’)T'BE'EWAT!F:' iproventta sin canversio CF l?‘lﬁﬁ'ﬁﬂr ;
33797 18/03/2013 - —
Act Adminkstzatly nr. 3623, din 26/02/2013 emis di PRIEARIA MUNICIPII_JE.UI Dbki' TTIATE AALATS
3, |Intabulate, dropt dé JPOTECA LEGALA, Valoarei34155.0L LE| [ AALLAL A AALS |
_[T] MONICIPIUL PEL :

Al

OF 53834 Q@j: Intabutare, drept de SERVITUTEMaBIUIET v top T8/ 17T 5re drept
g {0 servitule de tracere ciplcioryl §1 orice alt mi{luc da locomnotle
asypra inieblefor servante cu i top atabult 5i ¢u ar top 1115721172, nr
top L1IBLA 1A nseriseIn et np 37005 . '
T DHSERVATI {provenita din comversa CF 2031 DE)

Al

_ €. Partea Il SARGINI
Tascriert privind dezmesmbrimintele dreptyiv) lﬁ? proprietate, drepturi re'a?!e'_,

tie garantle sl sarein
84 £12/0171939 i o
Decizle i, 416 ¢in 1931 emils d9 Juderatorls Mixtd Dej;
c1 I:‘M uTaTE, G UZUPRIEY ViAtENstpra cotel dg T/ parie dln] AL ALY
1) STERIETELCA VABUVA LUTHAVAS MART]
“UBSERVATI (provenitn aif cenversin C‘I’?ﬁFTNFL‘Tf—

Relerinte -

Carta Funciard Nr, 53850 anmna)(}rasfMun!cipfu: e,

e en privind dezmembramintete dreptulyl de proprictate, drepturl ;ea!al “Relerinte
Inssdet prvind e garantie gl sarcini _
3§Z§?‘n%aoguﬁnr?:? oiﬁﬁb iR T enis 06 Jutecataria De] 1 dosnT i 1291 W S650 (Tnstrts sub nchetared
. 87.12,2000) . B : —
o ﬁﬁ&;ﬁf’—d?@pt 7 gfaLQﬁIKﬁ'ﬁ ~HoGandic prn HOTAARE A -
€2 HUDECATOREASCA, cotn _astualy 32

1} 8C AQUASOM 52 D! ' - ]
"‘LOQFAF?TWWV?IT%dE‘mw 3 CF 2031 DEf

nféﬁ'ﬁfmfé;il;’?i?ﬁfﬁmm’ﬁj‘" “gobandi gt HOTARARE] 7 AT
IDECATOREASCA, _cota _actupla _1/2 i e

1) 5C TERMIA EA DE] o ]
“BASEQYATI: [provednita o conversia of 2031 DE[T

X e T e e e L L .
CF 55802 @&ﬁ. e nare, LEJQL s mg\jgglﬂmﬁn Yarg seitol CHUIGAt EUT AVE AT BTN ATE KT A
] }J_S%%!H!&!-__M.MM&- LT e — K
_ = S i
= _ N, CF-vechi 170
TgﬂEN |nLr'awlar|‘ N . Nr, topograﬂcall-l&f?;‘lll, fﬂ%}lifﬁﬁ
Au:as':rx J.n:. z:;l.' Ste Carpati, Ne. 19, Jud. Clu} %, 1o
» Nr, cadag! Nl
Cre|  tonsgrafle Suprafapot !mpl Obsarvatli Referinte
AL 55802 i 2.874 | i ”
[ 2 fabseivatilie sunt re #ndp vrmataar
;gr';?arf:;tg ah irg;rejmﬁ‘t‘"ﬁ“a"r’cm U TimaA col oy
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Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza ca proprietatile imobiliare sunt
libere de sarcini cu exceptia sarcinilor care asigura accesul la proprietate.

» Dreptul de proprietate: Deplin;

= Mentiuni speciale in Cartea Funciara: nu sunt.

MENTIUNI 1: . Extras de Carte Funciard: Evaluatorul a avut la dispozifie extrasele de
b carte funciard anexate prezentului raport,
Situaia prlv!nduCartea " Valoarea proprietatii este determinata in ipoteza ca propristatea este
Funciara libera de sarcini.
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TIPUL VALORII

Conform standardului de evaluare general SEV 100 - Cadru general - valoarea de piata - baza de evaluare
- este definita dupa cum urmeaza: suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaluarii, intre un cumpdrator hotérat si un vanzator hotart, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa

un marketing adecvat i in care parile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent §i fard
constrangere.

Tn cazul prezentului raport de evaluare, proprietarii imobilelor sunt obligati sa vanda, cumparatorul fiind la
randul sdu obligat s& cumpere, amandoi filnd conditionati de oblectivul de Investitii: AMENAJARE
PARCARE STRADA CARPATI IN MUNICIPIUL DEJ, JUD. CLUJ.

In consecints, nu este respectata definitia valoril de piatd, care prevede ci ,partile au actionat fiecare In
cunostintd de cauzd, prudent si fard constringere”, ceea ce duce la schimbarea tipului de valoare
estimatd, evaluatorii estiménd in continuare o valoare speciali a imobilelor.

In procedura de expropriere, nu putem vorbi de tranzactii sau de cerere de ofertd, deoarece exproprierea
nu reprezintd un act de vointd al expropriatului, ci reprezinti o mésura fortata, cu titlu oneros, pentru
utilitatea publicé in vederea realizarii unor obiective de interes national.

Conform standardulul de evaluare general SEV 100 - Cadru general - o valoare diferiti de valoarea de
piata, care corespunde conditiilor de vanzare-cumpirare existente este valoarea de investitie definita
astfel: ,Valoarea de investitie este valoarea unui activ pentru proprietarul sau pentru un proprietar
potential, pentru ¢ anumita investitie sau pentru anumite scopuri de exploatare”.

Acest concept subiectiv face legatura dintre o proprietate anumita $i un anumit investitor, grup de
investitori sau entitate, care au obiective de investitii sifsau criteril pentru efectuarea investitiei definite in
mod clar. Valoarea de investitie sau valoarea subiectivd a unui activ al proprietafii poate fi mai mare sau
mai micé decét valoarea de piata a acelui activ, Conceptul de valoarea de investitie sau valoarea subiectivi
nu trebuie confundat cu valoarea de piatd a unel investitii imobiliare.

Totusi, valoarea de piatd poate sa reflecte o plaji de estimiri individuale a valorii de investitie sau valorii
subiective, a unui activ particular, Valoarea de investitie sau valoarea subiectiva este asociati cu valoarea
speciala.

Valoarea speciala este o sumi care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ, care au o valoare
numai pentru un cumpdérator special. Un cumpdérator special este un anumit cumpérator pentru care un
anumit activ are o valoare speciald, datoriti avantajelor rezultate din definerea dreptului de proprietate
asupra acestula, avantaje care nu ar fi disponibile aitor cumparitori de pe piatd. Valoarea speciald poate
aparea cand un activ are caracteristici care il fac mai atractiv pentru un anumit cumpéritor. Valoarea
speciald ar putea fi asociatd cu elemente ale valorii de exploatare continui sl cu valoarea de investitie,
sublectivd, sau de expropriere (despagubire).

Legea prevede ¢i ,La calcularea cuantumului despagubirilor se va tine seama de pretul cu care se vénd, in
mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriald, la data intocmiril raportului,

precum si de daunele aduse proprietarului sau, dupé caz, altor persoane indreptaite, luand in considerare
si dovezile prezentate de acestia”

DATA EVALUARII, DATA INSPECTIE| S| DATA RAPORTULUI

Data inspectiei 27.10.2022

Data de referintd a evaluérii | conform solicitarii destinatarului evaluarii {pentru a respecta Decizia CCR nr.
380/2015), evaluarea imobilelor trebuie efectuaté prin raportare la anul 2023,
anul emiterii Decizlei de expropriere nr. 11978/10.04.2023, prin urmare data de
referinta a evaludrii a fost stabilita ca fiind 10.04.2023.

Data raportului 10.04.2023

Curs de schimb BNR fa 1 EURO = 4,9315 LEI
data Intocmisil raportului
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DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EVALUARE - NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Etape

c

documentarea pe baza documentelor si informatiilor furnizate de cétre client /
proprietar / destinatar;

inspectia obiectului evaluarii;

discutii cu persenalul care utilizeaza / exploateazé §i intrefine oblectul evaluarii;
stabilirea ipotezelor semnificative si ipotezelor speciale semnificative care stau
la baza evaludri;

culegerea datelor si informatiilor de pe piata imobiliard specificé;

analiza, sinteza si interpretarea informatiilor culese;

selectarea si aplicarea abordarilor adecvate pentru estimarea valorii de platé a
obiectului evaluarii,

glaborarea raportului de evaluare;

Sursele

documentele puse la dispozifia evaluatorului de catre client / proprietar /
destinatar, in legatura cu proprietafile imobiliare evaluatd (act de dobéandire,
extras de CF elc);

date de la agenille imobiliare locale si publicafile acestora;

publicatile de profil, locale i nationale, privind pletele specifice ce influenteaza
valoarea proprietatilor imobiliare Tn spetd, ™ principal plata constructiilor si
piata imobiliard;

literatura de specialitate h domeniul evaludrii §i baza de date a evaluatorului;
H.G. nr.1 546/2004 pentru aprobarea Normelor metodologice privind modul de
stabllire a valorii terenurilor arabile si a celor forestiere, sursele financiare §i
modalitatile de plata catre fostil proprietari;

Legea nr, 33/1994, privind exproprierea pentru cauza de ufilitate publica;

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utllitate publica,
necesard realizarii unor obiective de interes national, judeiean si local;

H.G. nr. 53/19.01.2011, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legil nr. 255/14.12,2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica,
necesara realizaril unor obiective de interes nalional, judefean s local;
Expertizele intocmite pentru notarii publici din jud Cluj aferente anului 2022;

IPOTEZE SEMNIFICATIVE $! IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Ipoteze semnificative

c

evaluatorului nu-i revine nicio responsabilitate privind sifuatia juridica a
proprietatitor imobiliare evaluate, proprietarul avand intreaga raspundere pentru
datele si informatiile puse la dispozitla evaluatorului (inclusiv prin intermediul
clientulul sifsau al destinatarului), fapt pentru care se presupune c@ actele de
proprietate sunt valabile, lar proprietatile imobiliare in spetd poate fi vanduta,
dacd nu se specifica altfel,

tratarea aspectelor juridice in legaturd cu proprietatile imobiliare evaluate se
bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar
(inclusiv prin intermediul clientului sifsau al destinatarulul) $i au fost luate n
considerare fara a se intreprinde verificari sau investigalii suplimentare,
proprietatile imobiliare au fost evaluate ca fiind libere de orice sarcini (ipotec,
gajuri, etc.);

se presupune ¢3 detinerea si administrarea proprietfilor imobiliare se face cu
responsabilitate, in scopul celel mai bune utilizar;

informatiile furnizate de terfi sunt luate in considerare, insa fard ca evaluatorul
s poatd avea o garanUe asupra acuratefei acestora;

se presupune ¢a nu existd vicli ascunse ale structurilor i elementelor de

23




constructie aferente proprietalilor imobiliare in spetd, ce ar putea influenta
valoarea acestora §i, prin urmare, evaluatorul nu-si asuma nicio
responsabllitate pentru o asemenea situatie;

o situafia proprietdtilor imobiliare de la data evaluarii si scopul evaluari au
deferminat selectarea metodelor de evaluare utilizate si a modalittior de
aplicare a acesfora;

©  se presupune ca proprietétile Imobiliare si exploatarea acestora nu contravin in
niciun fel reglementarilor legale, inclusiv cele privind mediul Tnconjursitor, in
afara cazurilor ¢and astfel de situafii sunt expuse, descrise si luate in
considerare in prezentul raport de evaluare;

o evaluatorul considerd ca premisele si estimarile avute in vedere la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile Tn lumina datelor si informatiilor ce
erau disponibile la data evaluarii;

o alegerea metodelor de evaluare prezentate In cuprinsul raportului de evaluare
s-a facut {inand seama de posibilitatile s limitele fiecireia dintre acestea:

o valorile estimate pot fi utilizate numal n scopul prezentului raport de evaluare,
acestea trebuind a fi analizate sl infelese avandu-se in vedere si metodele
folosite pentru obtinerea lor;

o detinerea acestui raport de evaluare sau a unel copii a lui, nu conferd
posesorului dreptul de a- face public, decat in condiii prestabilite;

o evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& acorde consuitanta
ulterioara sau s& depuné mérturle Tn instantd, referitor la proprietitile imobiliare
evaluatd, in afara cazului cand acest lucru a fost convenit, n scris si in
prealabil;

o estimérile din raportul de evaluare sunt bazate pe conditile (caracteristicile)
pietel specifice de la data evaludrii si pe stabilitatea economiel ntr-un vitor
previzibil si, prin urmare, acestea se pot schimba n funclie de conditile
viitoare;

Ipoteze speciale
semnificative

1. La solicitarea clientulullbeneaficlaruluiidestinatarulul raportulul de
evaluare fn estimarea valoril de plath pentru construcfii au fost ufilizate
suprafefale constructiilor CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA.

2, In extrasul CF 52430 De} nu este notatd fncadrarea Seranulid in
intravilan, iar la solicitarea cllentuluifbeneficlarulutidestinatarulul raportului
de evaluare In estimarea valoril de platd a lost consldarat teranul inseris in CF
52480 ca fiind intravilan.

3. La data Inspectlel nu au fost identificate un sopron inserls la Q3,
raspectly 1 wo inscris Ia ©F th cadiul CF 52480,

4. In cadvul extrasulul CF 53890, apare Inscrls dreptul de proprietate
asupra constructlilor In favoarea:
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Rapertul de evaluare este valabil doar in ipotezele spaciale semnificative
prezentate si a documentelor anexate prezenfului raport |
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10.

RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Restrictii

(o}

Acest raport de evaluare a fost intocmit pe baza informafillor puse la dispozitia
evaluatorului de cétre proprietar (inclusiv prin intermediul clientului silsau al
destinatarulul), corectitudinea §i  precizia datelor furnizate find n
responsabilitatea acestuia {acestora).

Evaluatorul nu 7sl asuma niciun fel de raspundere pentru informatiile puse la
dispozifia sa de ctre proprietar (inclusiv prin intermediul clientului sifsau al
destinatarului) §i nici pentru rezultatele obfinute, in cazul Tn care acestea sunt
viciate de date incomplete sau gresite.

Raportul de evaluare este confidential si se adreseazd solicitantului si
destinatarului (conform scopului evaluarl), evaluatoru! neasuméndu-si nicio
responsabilitate fatd de terli (perscane fizice sau juridice), in nicio alta
circumstanta decéat cele permise de contractul de prestari servicii de evaluare i
de precizarile din prezentul.

in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate sunt valablle la data
de referinta a raportulul de evaluare gi incd un interval de timp limitat dupa
aceastd datd, Tn care condifile pietei specifice nu suferd modificari
semnificative care sd afecteze opiniile §i estimarile facute, altfel acestea
trebuind sa fie actualizate de catre evaluator,

Opiniile evaluatorulul referitoare la proprietétile imobiliare evaluate, estimarile,
ipotezele semnificative si ipotezele speciale semnificative avute in vedere la
alegerea abordérilor in evaluare trebuie interpretate in contextul economic
general (de la data de referintd a evaludril), stadiul de dezvoltare al pietei
imohiliare specifice si scopul prezentului raport de evaluare.

Raportul de evaluare, parte din acesta sau orice referire la acesta nu poate fi
publicat, nic! Inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si a condiiilor in care urmeaza
s apard.

12,

DECLARAREA CONFORMITATH EVALUARII CU SEV

Baza de evaluare in
prezentul raport de evaluare
sunt  Standardele de
Evaluare a Bunurilor SEV
2022 / ANEVAR, in vigoare
la data evaludrli;

00 000000

SEV 100 - Cadrul general;

SEV 101 - Termenii de referin{a ai evaluarii;
SEV 102 - Documentare si conformare;

SEV 103 - Raportare;

SEV 104 - Tipuri ale valorii;

SEV 105 ~ Abordari si metode de evaluare;
SEV 230 - Drepturi asupra proprietaii imobiliare;
SEV 400 - Verificarea evaluari;

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit conform prevedetilor art. 5 alin. (1)
siart. 11 alin. (8} din Legea nr. 255/2010 si ale art. 8 din H.G. nr. §3/2011 de
aprobare a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, din care
am selectat:

Art. 5 alin, (1): In vederea realizérii lucraritor [...], expropriatorul are obligafia
de a aproba prin hotérdre a Guvernului [...] sumele individuale aferente
despagubinfor estimate de cétre expropriator pe baza unui raport de
evaluare infocmit avand in vedere expertizele intocmite sf actualizate de
Camerele notarilor publici [...J;

Art. 11 alin. (8). Raportul de evaluare se intocmeste avéndu-se in vedere
expertizele intocmite i actualizate de camerele hotarilor publici [...J;

25




Nota: conform prevederilor Legii nr. 227/2015 Codul Fiscal - art. 111, alin,
(5): Camerele notarilor public! actualizeaz3 cel putin o daté pe an studiile de
piafa care trebuie s& confing informafii privind valorile minime consemnate
pe piata imobiliaré specificd in anul precedent si le comunics directiilor
generale regionale ale finanfelor publice din cadrul AN.A.F.;

DESCRIEREA RAPORTULUI

Tip Narativ / explicativ

lll. PREZENTAREA DATELOR

DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI S| LOCALIZARE

Date generale Municipiut Dej se afla la o distanta de 57 km nord-est de municipiul Cluj Napoca,
la confluenta celor doua Somesurl, constituind un Important nod de comunicati
atat rutier, cat si feroviar. Are o populalie de aprox. 33.500 de locuitori, se afla |a
intersecfia E576 cu £58 si are in componenta sa si localititile Ocna Dejuldi,
Pestera, Pintic si Someutu Mic. Din punct de vedere economic, In ultimii ani,
orasul a cunoscut un declin datorat desfiintarii sau restrangerii activitatii unor
unitaff de productie importante: combinatul de celuloza si hartie (Somes SA)
intreprinderea de fibre artificiale (Cesom SA), fabrica de mobild (Samus Mex SA),
etc. Ca urmare, in prezent economia este reprezentata In primul rand de unitati
micl sl mijlocii ce activeaza in domeniul industriei materialelor de constructi,
prelucrari metalurgice, constructii civile si industrialeprelucrarea femnului,
confectii de hartie, comert, O activitate importanta si de traditie, care a determinat

. 8i dezvoltarea urbana in aceasta zona o constitule exploatarea sérii la Salina
Ocna Dej. Fiind situal infr-o zona de deal, activitatea agricola din zona
municipiului Dej a fost reprezentata de cresterea animalelor si cultivarea pomilor
fructiferl, dar desflintarea unitarilor agricole de stat sl reconsfituirea drepturilor de
proprietale asupra terenurilor in favoarea populatiel, a determinat transformarea
agriculturii intensive in agricultura 1a nivel de exploatatii de tip casnic si
gospoddresc. Municipiut De] dispune de 4 scoll gimnaziale, 2 licee, un grup
gcofar si un colegiu nafional, cea mai mare parte a populatiei este concentrata in
cartierul Dealul Florilor, transportul in comun urban este asigurat de Somtrans
SA, iar Aeroportul International Cluj Napoca se afla la o distanta de aprox, 50 km,

+

Proprietatile evaluate se afla in zona centrals a municipiului Dej, pe str. Carpati,
nr. 19, jud. Clul, Zona este mixi3:
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Zona de amplasare

= Central3;

» Proprietatile imobiliare evaluatd este amplasatd in LOC. DEJ, STR. CARPATI,
NR. 19, JUD. CLUJ (CONFORM CF).

= Accesul pietonal si rutier la proprietate se realizeaza de pe strada Carpati;

» |mobilul este situat Intr-0 zond centrald, zond mixta a municipiului;

» Zona este Tn dezvoltare, imobilul avand ca vecinatéli constructii cu destinatie
mixta;

» Utilitatile aferente terenulul sunt urméatoarele: apd, energie electrica, gaz,
canalizare,

» Suprafata totald a terenului este de 6.878 mp (format din 3 loturi de teren
construite: CF 52480 Dej, CF 55802 Dej, CF 53830 Dej), cu front de 6,9 m la str.
Carpali pt lotul Tnscris in CF 52480 Dej, stradd asfaltatd, utilitai apé, electricitate,
gaz, canalizare,

» Terenurlle au formd neregulatd;

= Terenurile sunt plane si fira deniveldr sau impedimente de relief care sa le
afecteze utilizarea;

» Proprietitile sunt invecinate cu proprietalj aseménétoare, pe care sunt edificate
constructii cu destinatie mixta. -

Artere importante de
circulatie Tn apropiere

= Auto: din Sir. Carpati
= Calitatea retelelor de {ransport: - strada asfaltatd, cu 2 sensuri de circulatie.

Caracterul edilitar al zonel

Zona de amplasare / vecindtat): zona mixt, centrald a municipiul DEJ, jud. Cluj
(conform harfil anexate}; imobile cu regim de indlime parter, nvecinate cu
imobile cu regim de indltime similar sau superior si utilizare mixta,
Caracteru! edilitar al zonei:
o Retea de transport in comun: statie autobuz pe o raza de aprox. 200 m;
o Zonacentrald a orasului;
o Institufii de tnvatamant (scoal, liceu, universitate): pe o raza de aprox. 200
m;
o Alte insfitulii: banci, biserica, Institufii guvemamentale si locale, sedii de
firme pe o raza de 200 m;

Utilitagi edilitare

Retea municipala de energie electrica: existenta

Retea municipala de apd: existentd

Retea municipalé de termoficare: inexistentd

Reiea municipal de gaze: existentd

Retea municipald de telefonie, cabiu tv i internet: existenta

Gradul de poluare orientativ

(rezultat din observatii sau
informatii ale evaluatorului, fara
expertizare sau determinéri de

laborator ate noxelor).

= Poluare; zond mixta, cu un nivel mediu de poluare.

Ambient

* Linistit, zona centrald a localitatil,

Congluzie
privind zona de amplasare

» Zond de amplasare atractivad pentru cumpdratorifinvestitori; refele edilitare in
stare tehnicd bund; poluare medie; acces usor la principalele ¢di de circulatie
rutier;
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15. | DESCRIEREA TERENULUI
Date generale = Utilitfle aferente terenulul sunt urmatoarele: apa, energie electrica, gaz,
canalizare;
= Suprafala totald a terenului este de 6.878 mp (format din 3 loturi de teren
construite: CF 52480 Dej, CF 55802 Dej, CF 53890 Daj), cu front de 6,9 m la str,
Carpatl pt lotul tnscris In CF 52480 Dej, strada asfaltata, utilitati: apa, electricitate,
gaz, canalizare,
* Terenurile au forma neregulats;
* Terenurile sunt plane si fara denivelari sau impedimente de relief care sa le
afecteze utilizarea;
Descriere

* Categoria de folosinté: curti constructil; front; la str. Carpat], strad3 asfaltata;
* Tip teren: intravilan, utilitati: apa, energie electrica, gaz, canalizare.

16.

DESCRIEREA CONSTRUCTIE! DE BAZA

Amplasament

* Suprafata totald a terenului este de 6.878 mp (format din 3 loturi de teren
construite: CF 52480 Dej, CF 55802 Dej, CF 53890 Dej).

* Terenurile au forma neregulats;

= Terenurile sunt plane si férd deniveldr sau impedimente de relief care sa le
afecteze utilizarea;

* Proprietatea este invecinatd cu proprietati asemanatoare, pe care sunt edificate
constructii cu destinatie mixta,

Anul pif

*  Aprox. 1980,

Orientare

=  Cardinal: nfa;

Caracteristici constructji

Starea generald satisficétoare (la data evaluiirii), constructille se afld in stare
avansata de degradare,
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Concluzie
privind constructia de baza

" Starea tehnica a construclllor este satisfacatoare la data inspectisi,
constructiile se afld n stare avansatd de degradare.

17. | IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU ELEMENTE CARE NU SUNT PROPRIETATI IMOBILIARE
Date generale . In cazul de fatd nu exists componente non-imobiliare care fac obiectul
prezente| evaluari,
18. | ISTORICUL PROPRIETATII SUBIECT
Date generale " Imobilele sunt utilizate partial la data de referintd a evaluarii,
19. | DATE PRIVIND IMPOZITELE $I VALORILE IMPOZABILE
Date generale " Conform informatiilor preluate de pe site-ul UAT, pentru constructii similare
aflate n proprietatea persoanelor juridice, impozitul pe cladir se calculeaza prin
aplicarea unei cote asupra valorit impozabile a cladirii,
. Valoarea impozabild a cladiri, exprimata in LEl, se determina prin
fnmultirea suprafetel desfésurate a acesteia, exprimaté in metri patrafi, cu valoarea
impozabil& corespunzatoare, exprimata in LENmp,
IV. ANALIZA PIETEI
20. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Analiza pietei " O piata este mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre
cumpdrator! st vanzétori, printr-un mecanism al pretulul,
. Piata Imobiiiara se defineste ca un grup de persoane sifsau companii care

intré n interactiune in scopul de a efectua tranzactii imobiliare, schimband drepturi
de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. Piafa imoblliard nu este o plata
care se autoregleaza, fiind sensibil (influentatd) la reglementarile guvernamentale
$i locale specifice. Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori
perfect, fard un echilibru constant intre oferta si cerere si far3 un nivel constant de
activitate, Imperfectiunile obisnuite ale pletei se refera la fluctuatii ale ofertei, la
cresteri sau diminuéri brugte ale cererii sau la asimetria informatiilor detinute de
participaniii de pe piata.

= Cererea si oferta de proprietdfi imobiliare pot tinde c3tre un punct de
echilibru, dar acest punct este rareori atins, existand intoldeauna un decalaj intre
cerere si ofertd,

" Analiza plefel imobiliare cuprinde: identificarea segmentului de piata
adecvat si a zonei fn care se géseste proprietatea, evidenflerea principalelor fapte
semnificative, prezente si istorice, identificarea calitativa i cantitativa a posibililor
cumparatori, a stocului de proprietdti competitive si modul in care aceste aspecte se
safisfac reciproc.

Definirea produsulul
Imobiliar si delimitarea
pletei

" Pentru proprietétile imobiliare in spetd, piata specificd este cea a
proprietatilor cu destinatie similard situate in zona de dispunere a proprietétii de
evaluat sau in zonele asimilabile ale mun. Dej.

" In analiza pletel imobiliare specifice au fost luate in considerare aspecte
legate de situatia economica a zonei de dispunere a proprietatii, precum si a celor
din jurul acesteia, populatia, tendintele ultimilor ani, cererea solvabili si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat,
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Analiza cererii solvabile

" Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate imobiliara
pentru care se manifestd dorinta pentru cumpérare si / sau inchiriere, la diferite
prefur, pe 0 anumité piafa imobiliara speclficd, Intr-un anumit interval de timp.

. Cererea, privité calitativ si cantitativ, este influentaté si de oferta specifica,
influentand semnificativ preurile de tranzactionare,

. Cererea reflectd nevolle, dorinfele, puterea de cumpdrare si preferiniele
consumatorilor,

. Cererea solvabild este reprezentatd in acest caz de persoanele care fie au
posibilitatea financiar de a achizitiona acest tip de proprietate cu plata integrala, fie
prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

" Pe piata imobiliard, in ultima perioadd, Tnainte de contextul generat de
efectele pandemiel si restrictile impuse de autoritdfi s-a observat o cregtere a
cererii pentru proprietati imobiliare similare, la aceastd sursa de finanare apeland
persoanele sau firmele cu fortd financiard suficientd pentru a acoperi rambursarea
unui Tmprumut destinat achizitiel de proprietdti imobiliare de acest gen. Avand in
vedere contextul actual generat de efectele pandemiei, Rézboiul din Ucraina,
precum i alti factor! economici, trendul actual este unul de palier, cu posibilitate de
recul in perioada urmatoare.

Analiza ofertei competitive

" Oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate imobiliara care este
disponibild pentru vanzare gi/sau inchiriere la diferite preturi, pe o piat imobiliara
specifica, Intr-o anumité pericada de timp. Existenta ofertei peniru un anumit tip de
proprietate imobiliard, la un anumit mement, anumit pret si un anumit loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

. Analizénd oferta disponibila din piata specificd acestui tip de proprietat]
imobiliare se observa ca exista un numdr relativ redus de oferfe de vanzare pentru
proprietéfi similare (amplasament mare / zond centrald).

. Pe plata specifica activulul supus evaludrii, oferta de spatii similare este
redusé, iar prefurile variazi direct proportional cu zona in care este situat Imobilul,
cu suprafata de teren a proprietatii, cu suprafata spatiului, cu vechimea constructiel
si bineinteles cu finisajele si amenajarile acesteia.

. Oferta pentru terenuri dispuse in zone asimilabile ale municipiului DEJ este
medie, far prefurile sunt legate de localizare si mérimea terenului, precum si de
utilitatile aferente, coeficienti urbanisticl, etc.

] Oferte efective ale proprietailor imobiliare comparabile cu activul evaluat
sunt prezentate in Anexa date de piata.

Analiza echilibrului pielei

. Pe piala imobiliard, numarul proprietafilor similare dispuse fn municipiul
DEJ, oferite spre vanzare este relativ redus (amplasament mare / zond centrald), iar
preturile cerute variaza proportional cu tipul constructiei, localizarea, cu suprafata
terenului si a constructiilor, finisajele si dotérile pe care le are fiecare dintre acestea.
" Avand in vedere cele prezentate anterlor la nivelul zonei delimitate si la
nivelul pietei specifice, existé un relativ echilibru Tntre cerere i ofertd, cu tendinta
cererii de a depési usor numeric oferta existenta. Astfel, preturile proprietatilor
imobitiare similare au cunoscut Tn ultima perloadd de timp, inainte de contextul
generat de efectele pandemiel si restriclille impuse de autoritati un trend usor de
crestere, Insa In ultima perioada prefurile au stagnat. Existd posibllitatea ca efectele
pandemiel, Razboiul din Ucraina, precum si alfi factori economici s& menfing
tendinta de stagnare sau sé conduca spre descrestere.

. Concluzie: pe termen mediu este de asteplat ca prefurile de tranzactionare
[ ofertare sd stagneze, find pe un frend de palier, cu posibilifate de recul in
petioada urmétoare,

PRETURI IN ZONA Terenur!:
PENTRU PROPRIETATI | = Minim: 25 euro/mp,
SIMILARE " Maxim: 100 euro/mp,

31




CHIRIIIN ZONA PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

. Nu au fost identificale pe piafd oferte de inchiriers pentru proprietafi
similare.

Extrase privind preturile pe
segmeniul de piat3 al proprietatii

Pentru terenuri:

Comparablia 1 D, sir, Mircoa ca! apro) .53
tersn Bilran, m report 12,2 canalizere
dispunere sipfars
Comparablla 2 | Def, perferia zons OMV, 6.412,00 | aproximaliv57 m, Han siredd aclolisld | apa, eladriciele, gaz, Infrailan Adminiskasu/industiald dmiler 80€
teran dispiinera mei rapert 1:2,0 canalizera
dezaveniepasi
Compatabile ) | Da}, poriferlo zona Bala 207500 aproximatiy 40 m, plan skadd astallala | apa, eleckhials, gaz, InFavitan Admimisiratv/industial3 Setar 50€
teren MaredUrisar, raport 1.3 cartalizare
dispunere maf
dozavantjnash
21. | CEA MAI BUNA UTILIZARE
DEFINIREA CELEI MAI Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd altermativa de utilizare a

BUNE UTILIZARI

proprietatilor imobiliare in spetd din diferite variante posibile.

CMBU constituie baza de pornire si influenteaza Ipoteze semnificative de lucru
necesare aplicaril metodelor de evaluare,

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor SEV 2022 - Premisele Valorii, Cea
mal buna utilizare este utilizarea care, din parspectiva unui participant de pe piata,
are ca rezullat cea mai mare valoare a unui activ,

Cea mai bund utilizare frebuie sa fie posibils fizic (dac este cazul), fezabils din
punct de vedere financiar, permisa din punct de vedere legal si sa genereze cea
mai mare valoare a activului, Dac cea mal buna utilizare este diferita de utilizarea
curentd, valoarea este influentatd de costul conversiei activilii 1a cea mai buna
utilizare a sa,

Cea mal bund utilizare a unul activ poate fl utllizarea sa curentd/ existenta atunci
cand activul este utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai buna utilizare poate sa
difere de utilizarea curentd, putand fi chiar si o vanzare ordonata.

Cea mai bun utilizare a unui activ, evaluat ca fiind de sine statator, poate sa difere
de cea mai buna utilizare a sa ca parte a unui grup de active, situatie in care trebuje
luald in considerare contributia acelui activ la valoarea total3 a grupull de active.

CMBU a unei proprietdti imobiliare trebuie s3 indeplineasca urmatoarele patru
criterll:

»  permisibild legal;

»  posibila fizic;

= fezabild financiar si maxim productiva.

* Utilizarea curentd/utilizarea existentd reprezinta felul in care aste utilizat(a) in
prezent un activ, o datorie sau un grup de active sifsau de datoril. Utilizarea curent3
poate sa fie totodatd cea mai buni utilizare, desi nu este obligatoriu.” (paragraful
150,1 / Premisele valoril / Standardele de Evaluare a Bunurilor SEV 2022 /
ANEVAR).

Analiza CMBU realizatd este prezentats in tabelul de mai jos:
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T 3_Detal_ii EeTe B Uttllzarlpotentlale — :
| CrtericuBU | Expleafl Aomortats | indusvids

Permisibila legal NU DA

Posibila fizic NU DA

Fezabila financiar Venit - Chelt > 0 NU DA

Maxim productiva NU DA

Avand in vedere considerentele de mai sus, precum si tipul terenului, suprafata
acestuia, caracteristicile geometrice, coroborate cu amplasamentul acestula, $i
ludnd Tn considerare T primul rand vecin&tatile imediate CMBU pentru proprietafile
imobiliare in speté este ADMINISTRATIV/ INDUSTRIALA,

VI. EVALUAREA PROPRIETATII

22. | EVALUAREA DREPTURILOR DE PROPRIETATE
Date generale Pentru evaluarea proprietatilor imobiliare sublect, conform Standardelor de

Evaluare a Bunurilor SEV 2022 / ANEVAR pot fi utilizate urmatoarele abordari:
= Abordarea prin piata;
= Abordarea prin cost;
= Abordarea prin venit,

23, | ABORDAREA PRIN PIATA

23.1 | Date generale

Abordarea prin piatd — cunoscutd sl sub denumirea de comparatia directa sau
comparafia vanzarilor ~ este procesul de obtinere a unei indicaii asupra valorii
proprietatiior imoblliare sublect, prin compararea acesteia cu proprietati similare
care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare,

Analiza comparativa se concentreazd pe similitudinile si diferentele constatate Intre
proprietatile comparabile si proprietatea subiect,

Metoda comparaliel directe utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de
piatd se face prin analizarea piefei pentru a géasi proprietdi imobiliare similare,
comparindu-le apoi cu cea in spetd.

Premiza majord a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea de piata a
unel proprietati imobiliare este intr-o relale directd cu prefurile unor proprietati
imobiliare competitive si comparabile.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele dintre proprietati, care
afecteaza, int-un fel sau aitul, valoarea acestora,

Diferentele si asemandrile ar putea apdrea in ceea ce priveste drepiul de
proprietate transmis, condifile de finanfare, condifiile de vénzare, situatia piefei
imobiliare, localizarea, precum i caracteristiclle fizice si economice ale
proprietatilor.

in elaborarea prezentului raport de evaluare, s-au folosit ca surse de informalji
privind ofertele curente de vanzare §i tranzactiile recente de proprietali imobiliare
similare din zona studiatd, preluate din publicatile de specialitate, din paginile de
web ale diferitelor companii imobiliare precum si din baza de dafe proprie a
evaluatorului,

Pentru toate comparabilele s-a considerat, dacé nu se specifica altfel, ¢ dreptul de

proprietate transmis este absolut, iar conditiile de vanzare s-a considerat ¢ca sunt
ohiective,
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23.2 | Abordarea prin piai3 - o Inestimarile efectuate prin comparafia directd, s-au utilizat 3 comparabile
teren identificate pe piata imobiliard specifica si selectate ca find cele mai
adecvate.
o Din estimérile efectuate T cadrul abordaril prin piata (Anexa nr. 1) rezults
cd valoarea terenului aferent proprietafilor imobifiare in spet este;
PT CF 52480 DEJ:
e T £59.300
PT CF 53880 DEJ:
L §30,800
23.3 | Abordarea prin piatd - | Datorita lpsei _informatiilor de piata pentru proprietati similare ofertate, in
teren si constructie cadrul raportului de evaluare nu s-a aplicat acest tip de abordare.
23.4 | ABORDAREA PRIN . Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea
COsT principiului economic conform carula un cumparétor nu va plati mai mult pentru un

activ decaf costul necesar obtinerli unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpérare,
fie prin construire.

. Conform SEV 310, abordarea prin cost este rareori utilizatd Tn evalugrile
avand scop de garantarea Imprumutului, fiind numai un mijloc de verificare a
veridicitafii valorit determinate prin utilizarea altor abord3r in evaluare.

" Prin acesta abordare se obfine o indicatie asupra valorii proprietatilor
imobiliare sublect prin deducerea din costul de nou al constructiel/constructiilor
{costul de Tnlocuire brut sau costul de reconstructie) a deprecieri cumulate
{deprecierea fizicd, deprecierea functional4 i deprecierea economics) si adéugarea
la acest rezultat a valoril de piaté estimate a terenului (considerat liber) si a profitului
promotorului imobiliar,

" Conform Standardelor de evaluare a Bunurilor SEV 2022, deprecierile sunt
definite dupa cum urmeaz;

- Deprecierea fizici reprezinta orice pierdere a utilitaii din cauza
deteriorarii fizice a activulul sau a componentelor sale, ca trmare a
vechimii sau a utifizarii sale.

- Deprecierea functionalé reprezinta Orice pierdere a utilitatii rezultata
din lipsa de eficlenta a activului sublect In comparatie cu Tnlocuitorul
séu, cum ar i proiectul, specificatiile sau tehnologia thvechite.

- Deprecierea economica{externs) reprezintd Orice pierdere a utilitatii
cauzata de factorl economici sau de localizare, independenti de activ.
Acest tip de depreciere poate fi temporard sau permanentd; este
considerata ca flind nerecuperabil

" Estimare cost de nou (cost de ilocuire brut - CIB) pentru construcii
identice sau similare cu aceeasi utilitate (Creat cu aplicatla Kost Plus (indici 2022-
2023) - www.kosturi.ro - program fnregistrat in Registrul National al programelor
pentru Caloulator);

. Deprecierea fizich estimat are la baza starea actuali a constructilor si
deteriordrile apérute la structura de rezistentd, inchiderl perimetrale, finisaje si
instalatii functionale obfinute pe haza ohservatiilor facute de evaluator in procesul
de inspectie sl a discutillor cu proprietarul precum si normele "Institutului national de
cercetare dezvoltare in constructii si economia constructilor' subgrupa 1.6,
sConstruetii de locuinie si social culturale” norme preluate si de citre Standardele
de evaluare a bunusilor, editia 2022,
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Valoarea estimata prin abordarea prin cost.

23.5 | ABORDAREA PRIN = Abordarea prin venit oferd o indicalie asupra valorii prin convertirea
VENIT ﬂuxurilorﬂde numerar vitoare intr-o singura valoare curenta a capitalului,
= In cadrul acestel abordari prin venit s-a apelat la metoda capitalizaril

venitulul, care are |a baza faptul ¢a un imobil (o proprietate imobiliara}, in functie de
caracteristicile sale constructive, tehnice sl de pozitie in teritoriu, constituie un
potential de venit pe un termen Tndelungat {cel putin egal cu perioada sa de viaf3)
ptin inchiriere, rentd etc. - altfel spus, imobilul {proprietafile imobiliare) are o valoare
de randament.

] Elementele necesare estimarii valoril in cadrul aborddrii prin venit sunt:

- Venitul brut potential (VBP): venitul anual posibil de obtinut (obtenabil)
din Inchirierea proprietafii imobiliare;

- Venitul brut efectiv (VBE): -venitul brut potential afectat cu gradul de
ocupare;

- Cheltulellle de exploatare; cheltulelle care sunt In sarcina
proprietarului { investitorului (taxe, utilitdf, management, reparatii,
efc.);

- Venitul net din exploatare (VNE): venitul rezultat din deducerea
cheltuielilor de exploatare din venitu! brut efectiv;

- Rata de capitalizare (c): reprezintéd relafia dintre castig i valoare,
relatie acceptatd pe piatd si rezullatd dintr-o analiz& comparativa a
vanzarilor de proprietali comparabile

= Avand In vedere cele de mai sus, valoarea de piald (Vp) a unei proprietatii
imobiliare se estimeaza pe baza formulel: Vp = VNE/¢.

Datoriti stirii tehnice a constructifior si a lipsei informatiifor de piafa
suficiente, aceastd abordare nu a fost aplicatd in estimarea valorii de piafd a
proprietatii.

VII. ANALIZA REZULTATELOR, CONCLUZIA SUPRA VALORII $1 RISCUL DE

VANDABILITATE

24,

ANALIZA REZULTATELOR

Date generale

= |n urma aplicarii procedurilor aferente abordarior in evaluare utilizate §i finand
cont exclusiv de prevederile prezentului raport de evaluare, in opinia
evaluatorulul valoarea de piata a proprietatilor imobiliare in speté este (s-a ales
valoarea estimatd n abordarea_prin cost, aceasta find cea mai adecvatd
scopului evaluaril):
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Argumente

in urma studiului documentelor avute la dispozifie, analizelor si calculelor
efectuate, a informatjilor obiinute de evaluator de pe piata imobiliara au rezultat
valorile prezentate in cuprinsul raportului de evaluare;

valoarea estimatd este valabild atat timp cat condifiile in care s-a realizat
evaluarea (starea piefei, nivelul cereril si ofertei, inflafia, evolutia cursului de
schimb etc.) nu se modifica semnificativ, altfel fiind necesaré o reevaluare;
valoarea estimata nu tine seama de responsabllitéiile de mediu i de costurile
aferente pentru conformarea 1a cerintele legale din acest punct de vedere;
evaluarea este o opinie asupra unei valori, de naturé predictivd si subiectiva;
avénd in vedere fhsa prevederile Legii 255/2010 si Legii 33/1994, rezultatele
obtinute, relevania acestora si informatjile care au stat la baza estimaril lor, dar
sl scopul evaludrii si caracteristicile proprietdfilor imobiliare, Tn opinia
evaluatorului valoarea de despagubire estimata pentru proprietéile supuse
exproprierii fine seama de: pretul cu care se vand, in mod obisnuit, proprietati
imobiliare de acelas! fel sl in aceeasi unitate administrativ teritoriala, daunele
aduse proprletaruiw sau dupa caz, altor persoane indreptéfite, lénd Tn
considerare si dovezile prezentate, valorile din grila notarilor publici existenta fa
data Intocmirii raportuiui de evaluare.

POP ADRIAN DORIN
Expert-evaluator
Membru Titular ANEVAR
Nr. legitimalie 15308

%;; Vafabll 2023
mrea F.\’\:
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ABORDAREA PRIN PIATA {pentru teren)

1 Euro=

Anexanr. 1.2

GONDITRDERIATA

€60,00

52 "
Supratata [mp! 2,674 6412 2,075
Front 8 ranortul laturilor 6,90 m la sir, Caspall, raport .25 eproximativ 19,63 m, raport $:2.2 aproximativ 57 m, report $:20 eproximativ 40 m, raport 1:1,3
PRET VANZARE [EURO/mp) i €50,00

Coneiti ale plofal ofortd ofartd ofertd
Austara pentry conditi ale plelel «10% -16% 10%

Pret austat (EURO/mp}

€53

€ 45

Explicail ajuslar

|72 |RESTRIGTILEGALE:

‘marfa de negacisre la

dela ovaliari -

-Maifa de negoclers le deta evaluén!

Conditlt de fnaniare

platé Intagrala pumerar

slmltar

Resirici logale {ara rostriclii simliara similard

Alustare pantru restrctii legale €0,00 € 0,00

Praf afustal [EUROImP) €53,10 £ 54,001 € 45.00
Explicatil ajustan fil este cazil - L L

Aluslare pentry finanlare

€0,00

Fro} ajustal {EURDIMP)

£54,00

€45,00

Explical ajustart

Condlt do vanzare

£53,10

int esfe cazul
e

oblactive simika simifar
Ajustare pl. condifl de vanzare {molvatia partilor) €060 €0,00
Prat ajuslat (EURQ/Mp) _ €46,00
Explicall ajustad < gsle cazil - - esfe cazul -
6| DREPTUL DE PROPRIEYATE?
{ropturi ds proprietate transmise Intagral inagral
| lAjustare poniry drapturi da proprietato 0% | 0%
] Prat ajustat {EURQ/mp} €53,30 € 54,00 € 45,00
Explloatil ajustari i 0ste eazul - R ki B it oste cazul L

JLGCALIZARE

{ ooafzaro

Dej, str, Garpaf, nr. 18, jud, Clyj

Dg), ofr, Mircea cel Bitray,
dispunere simtlard

Dg}, porifaris zona OMV,
dispuniero mal dezavanigjoasd

D, perifetio zona Baia MarefUrigor,
dispunare mal dezavantaloasé

Alustare pentru jooalizare

GARACTERISTICTECONCMIGE:

0% 10% 10%
€9.00: €540 €450
Explicati ajustii i esta cazul < S glustare flunclle de pozifonaren i zoha austare funciio de pozitfonares in zena_-
Front, forma, rapeil dimansiunl 6,90 11 |a str, Carpaii, raport 1:2.3 aptoxbnaby 19,63 m, report 1:22 aproximativ 57 m, raport 1:2.0 aproximativ 40 m, report 1:1,3
Ajuslare pt, o, formd, dimenshint 3% -10% -10%
-6 1,59 -€ 5,40/ -£ 4,50
Explicatil alustar fustare funclle do fronl, raport laturl - uslara funclia de front, rapart lafurl -~~~ § - alistare fupclls de front 1 latiir
7 | CARACTERISTICURRZG e
Suprafata {mp} 2.674 0412 2075
3% 4% (%
Ajustare pentru suprafata € 4,50 € 1,62, € 0,00/
a,!mrm functia de supra!aln 2 : 'ajusfara .’um;ﬂe 8 suprafaia o
Explicaffl ajustar e mai miars s¢ b 'ﬂ{' {u supm!ela mai mare se Lranzad-‘omua o prel
5 et ey el ) uniter maimlc) 2
Topografia (planeltals) plan plan plan plan
0% 0% 0%
Ajustare pt, lopografia €0,00 €0,00 €000
Explicat ajusté] “nu esle cazul R i esle cal el - “ny eslo cazu) -
hoces gossa strad asfallaid sirada asfaltatd siradd asfatata sirad asfaltata
0% 0% 0%
| [Ajustare pl. accas €0,00 €0,00 €000
Expiical ajustér 1 este cazul R i - ny este cazul Ve i e3te ezl S
Rayim Mnaftime P.P+E similar slimllar similar
0% o% 0%
i |Auslers pentry constryctle €0.00 £0,00 €0.00
Explicat] ajustd| - it osle cazul R B " este cazyl iy gsle cazul S

UtIaY disponitite apd, eleciricltate, gaz, canalizare apd, slechicltate, gaz, canalizare apa, electriclate, gaz, canalizare apd, alecticilale, gaz, canalizare
0% 0% 0%
Ajustare pentru utila €080 : €0,00 € 0,00
Explicat slustér FERE S it este cazul S “nu sslo camil
=9 [TIPULTERENU | Intrayilart

0%
Ajuslara pantru taul zensl £ 0,00 € G0
Explcatil alustari it esto cazul o : :

40| CEX MAl BUNAUTE [FARE- Adrinisiralitidusiialas
0%

Ajustare pantiu Cea hal bund utilzare

Ex lica i o usléd

" it esta cazul

Ajustare tolaEé notd {absolat} €1,52) £0,10
{procentual) 3% 3% W%

Alustare {olald bruta {absolut) €3,20] € 12,52, €610
{procentual) 5% { 21% 18%




ABORDAREA PRIN PIATA {pentru teren)

Suprafata fmg)

1 Buro=

Anexanr, 12,2

1530

853

H{CONDITIEOE PIATA:

6.412 2,075
drept de servitule da frecere asijpra
Front s raportul laturilor Iofulu{f;tlzcgfsfg ;;; ;:;05 bef aproximatiy 19,53 m, raporl 1:2,2 aproximativ 57 m, raport 1:2,0 aproximelfe 40 m, raporf 11,3
raport 4:1,1
PRET VANZARE (EURO/mp) ? €59,00

€ 50,00

ADITILDEFINA
Conditl da finanjare

simitar

Condifi als plofe] oferld

Alustare pentru conditl ale plots] -10% -10% -10%

Pral, ajusial{EURQ.’ﬂﬂ €53 €54 €45
Expheati ajustéri - Matfa s negociers Ig dala svalubi
RESTRICTIHLEGALE ] i
Rastriet logale {ard restrichi similard similark

Afustare pentru rastrict] fogale £0,00 €000

Pro} ausiat (EURO/mp) €563,10 £ 54,00/ € 45,00
Expileati ajustin " hit st cazyl - : - i 93le cazut

i | CONDITIHDEVANZAR:

Ajustare pentru finaniare £0,00 €000
Pre{ ajustat (EURO/mp) £53,10, €45.00
Explioatl ajustar sl esfe cozul s 1 it esle cazul - -

DREPTUL DEFRORRIETAT!
Drephur de propretals ransmise

Conditil ds vénzare oblactive

| Afusters pt. condit) de vanzare {molivalia partior) £0,00 €0,00

Pref ajustal {EURO/mp) € 53,10 €54,00 € 45,00
Explicalil ajustari o

<l este caz

hil esls cazul

{ocabizare

Dal, sir, Carpal, rr, 18, jud, Chyj

De}, str, Mircaa cel Bitran,
dlspunere similariy

Integral Integral
Alustare pantru dreptur de propristate 0% 0%
Pro} ajustal (EURC/mp} £563,10 € 45,00/
hitesta cagyl o ~ it este cozul

D), periferia zona OMV,

dispunsrs mal

ol ek

dispuners mal dezavantaloasa

Aluslare pentru_losalizare 0% 10% 10%
€0,00 €540 €450
Explicail alustar -y gste cazul : sjustare funclie de pozliienaraa in zona ‘slustare funcila de pozilionares In zona

Fronl, forma, raport dimanstunl

drapt do servihite d reters asupra
lotulul inserls tn CF 17005 D)
(actual 52480 Dej),
raport 1:1,1

aproximatv 19,53 m, raport 1:2,2

aproximativ 57 m, raport 12,0

aproxlmatiy 40 m, raporl 1:1,3

Afuslere pt, frond, forma, dimenstunl

=10%

=16%

-4T%

£3,10

-€7,65

Expllcatii afustan
o1 [CARGCTERISTICRIZICE:

- efuslars funclle do frent, rapodt latur -

. Alustars hinchis da fonl, reperd lefurt

[CARACTERISTIC)ECONOMS
UtiAY disponible

apd, slachicilale, gaz, canakzare

apd, elactricllate, gaz, canalizare

Suprefala {mp} 1,530 853 2,075
0% 5% 3%
Alustare pantru suprafata €2,70 € 1,35
S L afestve funclle de stprafefa - gfusters fimolia do suprafata ¢
Explleati ajustari i i este ooz | (o suptafate mel mars se kranzecionanys cuprot { (o suprefata mal mare so ranzacfloneaza o
S P Sy onkarmatmie) ] " prat hiltar mial mic)
Tapografia [plansitate) plan plan plan plan
0% 0% 0%
Aluslars pt. lopografie €0,00 €0,00 €0,00
Explicait ejustésl ‘N este gazal o " _hu este cezuf L - iy osta sazil :
Accos 50508 drum plefrutt de inclnté sfradd asfallals 3bradd asfaligty slradi asfallala
5% 5% 5%
Ajustare pl acces £ 266 £2,70 -6 2,25
Explicaffl ajusté - glustare funcllo do Upul drasmulul do scces aluslete functle de tipul drumuliif do ecces sjustars funclie de il drimilil de accas
Regim naktime P.P+E similar simifar similar
0% 0% 0%
Ajustare pentru constuctis €0,00 €0,00 £€0,00
Explicafit gfuslarl i esta ez : - i esle cazul s 1l este cazul

apd, slaclrictata, gaz, canallzare

2p, electictiate, gaz, canalzare

8%

0%

Alusiare pentru ulistag

€0,00

Explicail ajustari

€000

‘it sle caztdl

0%

nu oste cozl

Auslare pantr byl zanel €000 £0,00]
Explicafit afwslan i gsle caz 3 nii esle cayyl oo il esle cazul
0 {CEAMATAUNA URLIZARE AUl AR b 2t rinlstragvindustialy Adinnistratvlinzushial:
0% 0% 0%
Alustars panini Cea mal buna ulifizare £0,00 € 0,00/
-nif esle eazidl - : izt g o3l cazit B

: =]

{absokd) -€6,07 £2,80 -€4,15
{procentusl) ~14% 5% 8%

Ajustare tolald bruta {absolut) € 38,07 € 10.00 € 15,85,
{procantual) 14% 32% 2%

(fef}
239,800




ABORDAREA PRIN PIATA (pentru teren)

5480;

Anexa nr, 1.2.3

Led

Supralata [mp]

2,075

2,674 353 6412
drapl da sorvitute de trecers asupra
Front sl raportul laturilor Iotulul‘::ﬂls;;:;; 113-';?)05 ! aproximaliv 19,53, rapor 1:2,:2 aproximaliv §7 m, raport 1:2,0 gproximativ 40 m, report 1:1.3
raporl §:1,7
PRET VANZARE (EURG/Mp) ? €59,00 £60,00 €50,00
GOND{TILDEFIATA: i - :

Condifi ale pletel afertd ofaria ofsrid

Ajustere pentry condih alo piotel -10% 0% -10%

Prof austat {(EURO/mp) €63 €54 £ 45
"~ Maida do negocisre In dalo evaludil - - - maifa s nogoclers fa dala svaludrl - " nasfa da hegoclere In dafa eveludhl

ONDITI.DEVANZARE:

Gonditl] de vinzare

Restrictd legals faré restrict sirolard similard similard
Ajusiare pantru restrctl lagale €000 € 0,00 £0,00
Pre| ajustal (EURO/mp) € 53,10 £54,00 € 45,00
Explicat] ajusiari U gste cazl o i i ‘it oste cazul - - -
HCONDIFH PEFINANTARE: : IR &
Condif de finaniara plati Inlegrala numerar similar slmilar simitar
| JAjustare peniru finanjare £0,00 €0,00 €0,00
Prel ajustat {EURO/mp) £5§3,10 € 54,00 € 45,001
yplicatii austarl i aste eazil . : " pu este cozul :

obiaclive shrilar similar similar
| |Aluslars pt condji de vénzara {motivatla parfilor) €0,00 £€0,00 £0,00
Prel ajusiat [EURO/mp) €53,10 € 45,00
| Explicalii alustar it osle cazul

|CARACTERISTICI ECONOMIC!

Utiitay disponiblie

aph, elootictiale, gaz, calializare

apé, aleofricllals, gaz, canalizare

: 25| DREPTIA p
Diapturi de proprietate ransmise Intagral integral
Ajuslare pentru drephur de groprielate 0% 9%
Prot aiuslal (EURO/mp) £53,10
Explicati ajusléd S iy gsle cazil
L6 |LOCATIZAR
X . De, str, Mircea cei Balran, Dej, perifarie zona OMV, D, periferls zona Baia Mare/Urigor,
Localizara D, . Garpal I, 19, Jud, Chyj dispunate slmilard dlsgur]\:r)e mal dezavanfajoasa dispunare mal dezavanteloasa
Ajuslare pentru_localizare 0% 10% 10%
€ 0,00 €540 €450
Explicatii ajustar "~y este cozid - 2 plustare funcifo de pozifonareain yona | - fusters Funcile do pozitiondrea in zona
drepl de servifute do frecere asupra
Froni, forma, rapert dimenshui hmu'l:;ﬁ:f ;; 4%2 ;1?;’5 Dd aproximatiy 18,53 m, raport 1:2,2 aproximativ 57 m, raperl 1:2,0 aproximatly 40 m, raport 1:1,3
raport 1:1,7
Ajustare pt. lront, forma, dimensiuni -10% AT%
£531 €7,6%
Explicatit alustan  afustare funfle da front, repord fefud -~ raport lefurl
272 |CARAGTERIS TG FIZIC
Suprafaia (mp)
0%
Austars paniru suprafala €0,00 €1,35
S SR aslers funefle db supralatn Lo . djustars functie de Suprafale .-
Explioafi ajustari it esle cazul -fo supratala mal mare 5o ! flonesza cuprol..| - fale ingl rhare 50 anzactionasze.oif
L '- Sunfier malmie) s . prgt ke mal mlc) - 21
Topogtafia (plansitate) plan, plan plan plan
0% 2% %
Alustars pt, lopografie €0,00 £0,60 €000
Explicafi ajustar] T pifeste cazul s ] T +1 W esle cazul S ey este cazil :
Accos 50562 drum plebuit da incinta stradd asfattatd siradé agfafiatd strada asfefiatd
-5% 5% 5%
Austare pl. accas £ 2,56 42,70 £2,25
Explicali ajustdr| justere kinclle de tipul drumulul de asces " gjustare funcli de pul drumulul de accos | " gistare funclie de Upu! drumului do acces
Regim inatims P,P+E slmitar sirollar similer
0% 0% 0%
Ajustars pentru construstie €000 £0,00 €0.00
Explicafi ajustért ny esle cazul ' ~nit esfe cazu! . it gsto cozul -

apd, elockiclate, gaz, canalzare

apa, oloctriciate, gaz, canalizare

ot [ 3
Alustare ponbru ubiilal € 0,00 €0,00
Explicatil alustisl it este cazul EREDS "y este cazul ©uy esle cazul o
8T TRV TERENULUE
0%
AJuslers pentry Bpul zonel €0,00
Explicalil ajusiér 1) aste oozl
710 | GEA DA BUNAGTIEIZAR

Pt a]ustat (EUROImp):

| Afustare peni Coa tal bund ublizare

Explioalii ajuslér

L este cazil

Ajustare lotald notd {absolut) -€ 2,80 £4,15
{preceniual) -5% 8%

Ajustara tolalad bruia {absolul) € 18,00 € 15,85
{precentual) 32% 32%

2674

“55802

0}
420,300 5

(893,300
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ABORDAREA PRIN COST PENTRU CONSTRUCTII

1 Euro=

49315

Anexa nr, 1.3.1

Cablna poarta 1 1980 r 25,004 17,928 45 95 20
2 WMagazie 2 1980 m 76,00 58.748| 43 95, 20
3 Magazie 3 1980 72 77,00 59,444 43 95 20
4 Birouri 4 1980 704 59,00 41,536 43 75 20
5 Sopron 5 1980 125 102,00 12,750 43 90 20
3 Sopron 6 1960 125 161,00 20,125 43 80 20
.:7 Sopren L] 1980 125 141,00 17.625) 43 90 20
8 | Magazio materiale [ 1980 338 87,00 20,406 43 75 20
9 Sopron 12 1980 125 56,00 7.0004 4 0 20
10 | Ateller intrefinere 13 1986 348 441,00 153.468 28 72 20
utilaje
11 Baraca metallca 14 1980 n 52,00 18,396 43 90 20
12 Bazln de var 15 1980 764 23,00 11.572 43 95 20
13 Bazin de var 1é 1980 753 44,00 33132 43 95 20
14 Bazln de var 17 1980 753 24,00 18072, 43 95 20
15 Magazie materiale 8 1980 378 248,00 93.744 43 90 20
16 We 19 1980 192 5,60 969 43 a0 20
17 | Magazie materiale 20 1980 338 188,00 63,544 43 40 20
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Anexanr. 1.3.3

TABEL DE CALCUL

|LE!

Curs: 1 EURO =] 49315

Estimarea deprecleril functional / economige:

Proprietate teren si consiruclie expusa ps platd (fard TVA} BuUre 184.900 €
Suprafaté ieren mp 3651
Valcare de piatd unitard teren euro/mp 35 €
Valoare de piata estimaté feren auro 127 800 €
Suprafatd desfasuratd constructie mp 217
Marja de negociere 1a data evaludrii euro 37.000 €
Elamente nonimobilliare : 8Uro D€
Valoare de piatd estimata constructle, rezultd P1 gUrc 20100 €
Cost brut de nou unitar conform: Igrogram Kost + profitul dezvoltatorului euroimp 54b
Cost brut de nou constructie similara uro 118.300
Dapreciers fizics; % 57%,
Cost brut de nou depreciat fizic = Cost brui de nou*(1-Depreciere fizica), rezulta P2 8Lro 50,868 €
Depreciersa economica si functionala = P2 - P1 eure 30.769 €
2,

degpreciere functional [ e¢onomica:

%
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii Anexa nr. 2
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud, Cluf

DOCUMENTE DE PROPRIETATE




T Ofleiol de Cadastry g1 Publicitate imobiffard CLL
g # Birout de Cadastri 51 Publizitate imphitiars Do)

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA.
PENTRU INFORMARE ‘
‘Carte Funciard Nr, 52480 Dey

_ A. Partea I, Descrierea imobilului
TEAEN ' _ Hr. CF veehl: 17005 (g

Adresa: Loc. D), Sty Carpat, Nr, 19 jud, Clyj
i | " Eopoanane | supratetst i | * Observaii / Referinte

Top: 111527172 BT
M [ iteiens o 8

Constructil

| eet |- Nrcadastral _ ' - vl et

Crt | Ne. topografic Adresa 7 Obisetvail / Referinte

. r'm%%iﬁféﬁ*f 66 Dal, St Carpagl, Nr. 18, el O] |1 Birou

F) '?lglé}?zﬁgf‘éf Lot Def, StrCarpali, Nr. 19; Jud, Ciu] | 3 Magazil de matariala-
g

: ] _
AL rj‘&;}%’ﬁ E‘;? Lot Del, StrCarpaty; Nr. 19, i Chyj ES-QF-FD'Eﬁﬂ

__DE] )
AL.4 1187211304 Y| Lot, Dej, Str Carpall; dr, 19, ;uu:j. €l {1 Cabind portay

-DF} :
5 Tep LIISRTLIE e T ; T 13
ALS. i.ll&il?'if3ﬁ-§5.! Lot. DaliStr Carpati, Mr, 19 Jud. Cluj | 1 We

TR

B. Partea Il Proptictari si acte
Taserert prlvtmare la &repmei de proprietata gl alte drepturi reale Refarinta

3795 7 67/13/2000"

sentinta Civila “nr, 1690 ci-i_n goﬁzncemiyde Judecstoria Dej in dosar nr 1251 din, 2000 {fhscrs suh incheieres o
fr 3793-3 798 din 07122000} o ‘ ' '

Intabulare, drept de SERVITUTECa Imabil domiant IMBDIUL €U fF Bop] Al BTT ATS, ALITRLA AR T
1135/2/172, T11R/2/1/3 are drept de servitute de trécere cu piciorul s
"{?5? alt, 'm?ﬂ?ﬁ éﬁ@ iﬁ?ﬁbﬂ:ﬂ_dj%lq? 'ﬁa_suipr% Imobilulul servant cu i top
i{gﬂl’lmglﬁf,( {20141, 1119/2, 11189/3 inscrls ‘in of nr 1 [#]i]
‘ _,ESF%P%T”;"@_WQEH}FE iy Eohversia CF 17008 E}Eﬂi ncfnr 1700

292 [26/01/2005 _ _
Cantract De Vanzare-Curnparare nr. 174 din 2005 emls de BNP COSMA LAURA OANA;
g3 |intabulare,” drept de  PROPRIETATECY GHT . de drept’ cUmmparare,] ALY, ALZ, ATS AT 4 ATS
= |dobandil. prin_Conventle, -cota- actuala 11 ,
11} 5.€."Ra ACTIV " 5RL CU SEDIUL N CLUI-NAPOCA -
3367/ 10/03/2015
Hotarare judecatoreasca nr, 13812015, din 10/10/2012 emisda JUDECATORIA DEJ; !
WBT intabulare, d¥ept de PROPRIETATEC 1iili de drept loge, dobandit prin[ 75 §
" [HOTARARE JUDECATOREASCA, tota actunla 1/1 . ‘ ‘

B2

1) MUNICIPIUL DE}-DBMENIU PRIVAT |

4784 / 25/03/2022 ' .

Act Adralnlstrativ nr, 5L dln 2400372022 emis de PRIVARIA MUNICIFIULIN DEJ; Act Adwinistrafiv Ar, 5204,
din 22/0242022 Bl de FRIMARIA. MUNICIRILILLA DE[; [nscrfs Sub Semnatura Privata nr. FN-PAD, din
24/03/2022 emis de POP RAMONA.CAMELIA; Irscris Sub Seninaiura Brivata nr, FN-DOCUMENTATIE, din
24!@3!2_0%‘% eml&é e POP RAMONA CAMELIA; Act Admnistrativ nr. 5297, din 2210272022 amis de PRIMARIA,
MUNICIFILL DB ' ' ' o _

‘BS |S& -nnteaza-resplngema carati ln-reg__l_gtrata_ sub numdriel de mai AT AL ALL ALY AL ATAALS
Dacumient eare conflile daliv e caracier fersanyl, protijaty de pievadeiis Leall N, GrRIAGH]. Pagina 1 din 3
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&

Carte Funclard Nr, 52480 Comuhs/Oras/Municipiv; Def
Referinte
BT AL, ALZ AL ATE ALY

Tnscrier privitoare ta dreptul de proprietate sl éite-aregtuﬂ reale
Svand ca  obiect acthanzare wiormabll Tadpsirale wgLegorie . de

B5 |folosints, destinatle, actualizare_consttucti
€. Partea lll. SARCINI

Tnscrier privind dezmembraminitele dreptulill de proprietate; dreptufi realé — :
i ﬂé‘@a‘rﬂhtla:gtgarcln,l ) T : -Referih‘:se.

3793/ 07/12/2000 ‘ _
EEntinGs Clvila v, 1600 din 2000.emis da Judichtorla Def -
of pr 3783.3798 din 0F,12.20000 . e
Imabulare; drept.te SERVITUTECa Imobll servant imobliul €l ar top}
11354202, 1118/2/13 ‘este grevat cli-dreplul de servitte de trecere
€1 |y plclorul 5 orice all mijlos de fpcamelle in favearea imoblielor
‘ | dorninanté cu nr top. 1125/2/341, 111872171, 1119/2; 1119/3 inseris in
f 17006 st cu nr top 1118/2/1/2 Inséris In €f hr.2031 |
QUSERVATHL (provenitardln conversia Cf 17605 Dg/]

i dosar, fir 1291 i 5060 Tnscris sub ncheleres
.

203,/ 26/0L/2005 ) _ .
Carntract Da Vanzare-Cumparare: fir, 174 din 2005 emls de BNP COSMA LAURA IOANA;
£2 l‘ﬂ,ii}.éﬁﬁu_la*re;fﬁr"ém_;ﬂa'EQLGSINTAaSUSJW terenuiul _ _
17 5C " ROAGTIV " SRL CU SEDIULIN CLUI-NAFOCA | o ]
GUSERVATIL {provenita din sonversia CEITO0E e '
3370/ 18/03/2013 T
"act Administrativ. nr, 3823, din 26/02/2013.emls de PRIMARIA MUNICIPIULUL DEJ: , o
P ' AUITALZ ATE ALAALS

€3 |intabulare; drépt dé POTECA LEGALA, Valoare:34159.01 LE| Al
1} MUNICIPIUL DE] _

Wate cu varacter personal f]rﬂ‘é@fﬂﬁﬂ_‘di“.‘ prevderie Legit Nr. a27/3001, Paging 2.4in 3
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__Carle Funciard nr. 52480 Comuria/Orog/Muriicipi: Def
Anexa Nr. 1 La Partea | |

Teren '

Nr cadastral _[Guprafata {mar Cbserval /Referinto
Top: 1115727172, 2874

1118/2/1/3 DE[

" SUprafala este deleTmInGta I piany] 4¢ prolecyie Steres 70,
I R ©DETALU LINIARE [MOBR o

- Date referitoare la teren .
Nr | Catedorle |mya| Suprafata ] - e i i e
et rd!.é'sﬁﬁ,ﬁ"a Wiah E_fm;‘i}t | Tada Parcels Nr‘iﬁf} ) Otsefvatil/ Rsfatinta
1 altele | - | 2874 3 iﬁ%ﬁﬁ%
A _DEl
Date referitoare la constructii | _
il IO - A e e
- {Tapr T1T5/2/172, constriekl) ‘ . 1-Hlree
ALl -1118{6’2;1(3-;:1', -ajdn}i&}iSt[!atixﬁi.-s-i . CU acts
E[ ! socisfculturale .
TO!—?EIE‘S!TE}‘,UZ- structil ahes .o |3 Magaa de iaterize
Atz | 11187201 /3.02: constrict &hexa i Cu acte Magdil de rriaterzte
_ e
' Top 1;@%@&:*3- constructl anera. | BT nm
AL -~111&/2ﬂ{3-€3'¢,l constructii anexa i &) it Joproans
DE .

Tgpzli ;2?]-!21 Gans“ueu{ﬂh&x‘a 1 Cahinﬁpufg;jf

AL 1115;2%;3:(:4,‘ - Cu acte
) _ ;
{Top: LILS/20120 canctrieth anaxa. o T
a5 [ A11e//a.c4 | COmstrustianexa S ST R
TS |

Extrasul de_r:a-ri;;e,mncia{é;ggnerﬂt_'pﬂn"si's-temul]nfdnnatlc integrat &) ANCP| édntlhe infarmatlile din cartea
funciard active la data ‘gererdrll, Acesta este valabll In conditiile prevazute de art, 7 din’ Legea nr, 45572001,
Corpborat cu ast, 3 din 016, nt, 41/2016, excluslvin mediul electronic, pentru activitdtl s procese
administrative prevazute de legisiatla in Vigoate. Valabilitatea peate fl oxtinga sl forma Tizicd a
' .d.DEtUITi_E_ﬂtUML'_f&!‘é.ﬁ?ﬁl’!‘!ﬂélﬂfé olografd, cu acceptul expres sai procadural al institutler publice osi entitatli
Care 5 solicltat prezaritarga acestl extras, - i o O _
Verifica rea-corectitudinit si realititi Infarmatlilar continute da dogument so poateface fa adresa
wiww.aneplrofverificare, folosind codul de vertficare online disponibil fivantet, Cadul de verificare este valalift
30deie ealendaristice de fa; momentul generdelt docusmentylul. '

Data sl ora generaril,
23/08/2022, 11:12

‘bgpi}ﬁ'ﬁ?ﬁa‘.i‘ae‘"‘e conjine &@#g U camcl",er, personal, brotefote do prevadesie Lol M, SF22801, Pagine 3.6in 3
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i ¥ Qliclul ge Cadastru &l Publicitate Irnobillard GLLE
ge aam’m_..ﬂa','gaﬂas-uru'g Fubllcitat Imobillara Og}
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRY INFORMARE _
‘Carte Funclard: Nr 53890 Dej

Y

" diiicare
%ﬁ%ﬂ.ﬁﬂé |
A. Partea |, Descrierea imobllulul g3 s
TEREN ktravilan. - e cFveckzOst b

n A I
Oy 50
AT {3

Adresa: Loc. Dej; Str-Carpald, fr, 19, Jid Clu]

£ [\ cadastral B Supratatat (mp) . Observayll/ Referlite

M {Top 111872012 1530

Constructii

et Nﬁffggg ﬁ%i: . Adresa Observatil / Referinte

ALl T#p:‘hg}m A | o Dej; S_trii’améi-i,-{im_'19,;j?ur:i.'.cﬁu_j Aaller Intrejinefe.utilaje
| B, Partea il, Proprietari §l acte
Incrigrl privitoare ia dreptul &e-prqpriéfate gl alte dreptur reale Referiite

3793 /077122009 _ _ ) :
Siﬁ?f&ﬂnta_ﬂlﬁf? -ty 1690 din ZQG% amis de judecatorld De T dosar it [291°dIn° 2000 (inscHs s0p inchelerea
gl Ny 37933798 din 07,12,2000): o . o
"z |Intabulare, “drept de  FROPRIETAIE, —dobandil pili FOTARARE ALT
JUDECATOREASCA, cota actuala_1/2 .
1} SCTERMIA SA DE)
34552 1 20/11§2006
fnchelere fir. 763 din 2004 amis de TRIBUNALUL CLU); L
g3 |INabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prn ~ HOTARARE] AL1
IUDECATOREASCA, “cotd. actUala 142 o
1) SCSOMAGROSADE) ~ ~ " .
Intabulare, drept de SERVITUTEImabliul cu iy top 1118727173 Gre drept Al
B4 [€ Servitlle de tigcere cu piclorul 5l orice alt mifide de locomotie! '
asupra: Imobilelor servanie ol he top atsibuit 51 cu nr top 1315720172, e}
Lop 11185033 hserlse in of pr 17005 ——
QBSERVATIE (provenita din conversia CF 2031 DEJ)
1330 /1 08/02{2017 N I .
Act Admitistrativ i, NDTARAREA WR 22, din 28/02/2017 amis de CONSILIUL TOCAL AL MUNICIAULUT DE):
Act:Adrhinistrativ- nr, HOTARAREA NR 21, dln 28/02/2017 emis e CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIULU DE])l
Act Administratly ne, 3813/6, din 21/02/2017 emis de PRIMARIA DEJ; Act Administrativ - nr, HOTARAREA MR
13, din 31/01/2017 emls de MUNICI®IL DE);: , _ e
H6. ilr}tiabu.lam{, digpt de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cols actiala Al
1 1) MURICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT

C. Partea I}, SARCING:
inscrier} p}'tvlncf"‘dezm,ambiémInt&fe dreptulul de proprietats, drepturl reale

‘der garantle sl sarcin
84712/01/1939
Pecizle ar. 4100 1931 emis de judecitorla Mixta Deli _ _
C1 ;gﬂgﬁﬁa re, drept de UZUFRUCT VIAGERSSUpra. cotel de, 1/4 parta-din ALATA
1) STEIU ETELCA VADUVA LUT HAVAS MARTIN
OBSERVATI fprovenila 8 convarsia €F 2031 DEN

Referine. -

fracumant care confine dete (v cararter porsgaal, protelat do pravetnle Lagh Nr. 622420100, _ Paging 1 gin 3

Vs bl e orolan e B s ERAY.RAEPLYG Farmiden v sioiia 1.t




Carte Funelard Nr, 53890 ("camunafaras,f&wnkwu* Exof

“Tngerltor privind. dszniambrémlntele dreptaiul de proprietate, drepturl reale

de garantle gi i sareinl

Referinte

13763 7 07/1272000

Bentinta Civila ar 1696.din 2(}00 emis {e iudemmr&a Dl n desar i 1291 din 2000 {Sns&riq sl incheleres,

et nr 3783-3798d(n 07 12

c2 hqucATDaEASCA.

ntabillare,  drept

cota

%ﬁmmﬁm; dobandi ~ prin HOTARARE
agtisala 142 .

AT

1) SC AQUASOM SA DE

FRSERVATH (praven Silta- ah EBrversia oF 2051 DE]'}

st}

Intabulare, drepl de

|UDECATOREASCA,,

cota.

FGLOSINTA, _dobandlt prin
_actuala_ 1/2

HOTARARE

i

L}

1) SC'TERMIA SA DE]

CHSEBVATI [prover

HlE] 'an-‘tﬂﬁ%’ﬁ”rsfa LR 2031 QE}}—M

Doclment carg copfine ditte cu.camctar pursanal, piiftejats Jo prsvderls Lot N 6772001,

Patina 2 oin-3

Capnigidy petiis R firia Lo iy %‘.i‘?‘i!ﬂa’ﬁtﬂl e

Tl s airaa 1)




______ Carteé Funclard Nr. 53890 Comura/Oras/iuniciply: Dej
.Anexa Nr..1 La Partea |

Teren :
N té‘dam}r,a_l-' {Suprafata (mp)* ' Obzervaili / Referinte
Top: 11182172 1530 . . :
* Suprafata este determinata In planul de proiectfe Seereo /0. _
Co e e T L {:JETALEELFNI)&R& EMQBFL B DI

Date referitoare la teren .
N | Categorle Jiir | Suprafata o s ) Obser/atlif Raferint
8| Folasits [t SUpralee | yaiig CParceld | mritopo | Observali/ Referinge

v| €0 Toa | 1530 - T Tnseag

constructi

Date referitoare la constructll | | |
Ténl womar | Destnaje Y =TS ——————
o [rom Titegit] S T T Aeterintelinere ek

- arfilitare '

Extrasul. de-carte funciard gendrat prin-sistemul informatic integrat al ANCPI caintine Informatiile din cartea
funclard active ls data generdril. Acesta este valabil In condiflile prevazute de art, 7 din Lagea ir. 455/2001,
toroborat cuart, 3. din O.\ULG, 1ir, 41/2016, exclusly T medlul electronic, pentru activitatisiprocese
-administrative prevazike de legislatia In vigoare. Valabiliiates poate i axtlned gl in formaflzled a o
docurrantulul, fara semnilurd. olborald, cu dcceptul expres Sad procedural aliinstitutled publice ofl entitati}
care asolichat prezentares scestuawtras,, 07T R o

Vegiticarea carectitudinil sl realitatil Infarmatiilor cantinute de document e poate face la adresa. o
www.ancpl.rofverificare, folosing codul de verificare oiiline disponibll Tn antet, Codul de verificara este valabit

30 de Zjlg calendaristice de ta momentu) generart documentlil;

Data :él ora generar,
23/08/2022, 11:16

Borlment s o r.‘ne__cféée i -Cargeter porsonal, protefale de pievidenie epti Mo 67 72000, Fagina 3 din 3
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B F Ofilol de Cagagkry 5| Publicitate imobittars cLiy

-3 Blraul e Cadasiru §i Publicitata Imobiitars bef
CANGPL 'EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
G PENTAU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 55602 pej

-~ " A.Partea'l. Descrierea imobilulul ,
: o o NI CF verhl1 7008
_ N Nr, tn:;;._a'qgraﬂp:1115f2m,31-,-=1uazmﬂ .
TEREN Initravitan o ' 113%/z, 11183
-Adresat'Loc. Dg), 5t Carpati, N, 18 Jud, i,

A [y ——— Obsarvath/ Referinge
M [ ssam 2874 {observative supt P2 i3 uratoare), )

'T_Eflﬁ'?uf este é‘rlnfﬁrﬁj-muit-gm fal eiffimita censtructle sT G4Fd e beton fe [2%ura vestical gard de Plisd st fimita constructe]
Pelaturs nardles o i e o _ : o

‘Ca IMBbH;_de_lnaﬁt Imabtyl Q%E“_g}r‘tbp. ‘113'15.!2&/1(-1118{?;"1!.2. 182, 1110 are drept: da senitute de feracern r:u[
.p'l_r;lcrrui_a §# ofice st fios e ucamatle asupra Imoblli servant €Y girtop. L1is2002, LIAB/24113 tnecils iy Larten
._ﬁ.gﬁ_rl;?a!“a Ar 317005, g tmohil servant ievabiliul tu artap, 1515427178, 1ain, 111972, 131943 pete arevare o draph)|
e Seiiitita te tracere cu giclor! gi,dﬁ;c_e alt m%jlﬁe_ﬂ@'-l'ammnﬂem,!esv"o'ﬂrea Imoblletor dominarte ry netop. 1315027157,
i,_ms;é;u:‘i thseris tn £arten furciars or, 17005 AR HIAY L L8787 Tnserin fn c.f 2027 J

Constructii - | S
o Nhfhr:;'g?;gzé ; Adresa 'ﬂbsawaf}_fi / Referinte

SAdd BERODET. | 4. . [raak - i MR 19, Jud, Tyl 16 nlvelii:i; s, conskruira !a-g“;pl;zelﬂ Mp; 5, canstnts
‘ M 3580201 tot. Do), Str Catbati, Nr. 19, Jug cﬁ{ujr tlestms Urala: 298 e Manasio Misteriale
ALY | 55B02.C2 Lac. Del, St Carpat, Nr, 18, Juid; Clu] N“'.%“‘W'Léﬂgi 5 ﬁﬂﬁéﬁfuéie-la SOES TS Consiro
' S RGN AN ESTAsUrats:s 't c.

BT T SUN B P —— 19, Jud: Cly| INF BIVOIRT g CONSKTUNE 13 S0l TBE py & CONSETLTES)
Bl E , D8l St N T ud AL I T ) fe S0LIBA mp; 5, ‘
a’; 3 S5802.C3 LG’: Bei S Eamatl, . 19 Jud Chy| | Oenfasurata e mey  Magazrie miatariale —

Ald | 55802:04 Lar, Bey, sir Carpati, Ny 19 Juc eyl [NE mvelinl 5. censtrilta Ta 50123 S CongT s

\ : _ esfasurataidy my: Barr de war .
,_51'_‘5 558&2&5 Loz Bej, St'i"tar*pfngf;'l\?f. 18, lug. Clul gar. nivelir 17, constrults Ia sofidd mp; g LONSEHAT A

. gafasuratndd- Tk Badin e var L
ALG | 5580205 | Lo, Do, sir Carpat Nr. 19, Jud, Cluj. g;';,gi?[ﬁ;“g-iéi;%;‘-*;"”miﬁg_ oo 2T S s
e T tr Catpaty, Nr 19, Jug o [NF n;ena"l':il.:"L'*cdmma.sos-iwm'
I__‘E-” 55'302‘.':? Loci bej Strcamqgsf_@rf 19:Jud, Cly Hesfasurata:223 mp; Paracs metatica e bﬂ_’w
B. Partea II. Proprietari sl acte .

Instrient privitoare I3 dreptul da proprictate sl aite drepturi reale Referinte

8038/ 25/06/2015 ' —— —
Hotarare judecatoreascs fir, 534, dﬂr‘r;Zﬂ;O’ﬁ{EGi&emfs de JUDECATORIA DEY,

‘gy |INtabulare; drept de’ PROPRIETA T il de drept Tegs, dobanar prin |- VAT
!_-LQ‘{&_&ATREJUQ_E;CA;TM OREASCA, cota actuala 141 ' b — . J
.11 MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU BRIVAT - | A i
85 |Itabulare, drent de ADMINISTRARE | | AL |
=) CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPIOLGI BEj - — I—
3556 /04/03/2022 |

Act Administratly 0. 82-COMELETARE, dIF 1470372077 Emis de PRIMARTA MUNTCTBILILTT OEl; Tnserls Suﬁ!
Somnatura Privata ‘nr.'FN-DDCUMENTAT!E» tin. 04/03/20273 2mis de POpP RAMONA CAMELIA: A;t_x\t_ﬂniinls,tran'lv|
ne. 52495, din 22/02{30_2,2-<_e,m;s-de:_mlmﬁm.«'Mumcwluwa CIEL: Act Administratty nr. 3296, din 220217077
emis de PRIMARIA MUNICIPIULLY [J_Ejj:.A‘ct_ﬁdmi‘nﬁstratlﬂ:. nr 2158, din 11/02/2092 emis de ANCPI DE|; Act
Administrati py. FN-PAD, din-04/03 2022 pinis d POP RAMONA CAMEL)A: e
“gy- [\Ntabulare, drépt de PROPRIETATEIn rang 'serﬁi‘.c_é§;_l-gaﬁ_u:mch,e;lema AL AL RLE AS ATE AT

7 EF o 8038/25.06,2015; dobandit prin Lege, cotd actualg 1/1 o

i MUNICIFIUL DEJ, CIF{3349179. Gomesr. ptivat ] _. T
; RARET rang sepial  cigtigat cufé_;.‘z, ALI BTAATE, 816 AT

Bg |INtebulare, drapt  de. ADMINTETRARET
incheleren o Or. . 8038/35.06.7015

41 CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DE]

7|

N S R tagina 1 din 4
Decument ca i contine fiate ¢y caracter persanal, profejate de fireviletily Leni #lr, 67262601, Ragina 1 din

FaAntalat RSl b

Eatzana pestr infismians 2l o ez epay ancphtn



carte Funclard Nr. 55802 Comuna/Oras/Municipi: OF)

RPN te, dreptur! reale. Referinte:
i Tole draptulul de.proprietate, dr . ey
insererl privind dezmﬂmbt%d?igafénﬂde"é_l arcint L —
TROSONT T T
Dpcament £aip canging gste cd caaier fersunal, pratilote du gravedanly Lagil i, §23A001. ' ' Fagffna 2dind

Latpan (e IR LAE B e drase epay tnepl Fubrmlar vosings . |



Carte Funclarg Nr.

55802 Comina/OrasMunicipiy; Dé

Anexa NF, 11a Partea
Teren:
Nr cadastral St:;:rafa'ga{mn}* ) Gbseryafil {Reforinte
BSR0Z 2.674 Terenul este Tmprelmulr partial euMimits Conceruchs sl gard de Beion pe T3EmS

Ca imabil dominant lngbitul oy i/
Imabilulul servant cy rrtop, 1118/8/172;
17005, Ca hmabii Servant imabilul ey nete
este grovare ¢y dreptil de
Eucnﬁmtl_@'_-znJavnafea_ Imabitelor dominants
I carted funciars nr., 17008 si'cu pitap,

vostios; gard da plaga &l firita. cotistructe >

top. 1115/2/1/1, 111802/101, 11192, 11193 are

drep!. e serultute g taracere oy plitary) s
; L11BI41/S insens In “artea fanciarg ny,

fop, 1115721101,

ervitte de kracere oy

BLY&E/142 ing

Be latura. nordics

offce alt mijloe de locametio ASUDrY
+ 111872/1/1 1019/2, 11 18]
gﬁc_i@ru‘l 3l orlee alt wifoc de

,_115}21]12;,111&.!2;3;2 insciis

L4 pr.top, 11 _
Cels in ¢.f. 2037 -

%':s'up';afata esle naterminaty m planulda prolectie Storge 70;:

S DETALN LINARE Mo,

Date refaritoare la teren

#r | Categore [t Suprafata Pareald 1 bir b ) o
e fcm%giﬁi;é il fﬁ‘lﬁ)t Pareeld N.r._tppm Dbsewatiimefrgrmgr_
T eut TRatT 2,674 1L LA Ca T darninait Imobilul oo fr,top,
constiuctliy lilsfensa, 1RLSELL, L11Bf200, 1ii9s2,
' 131002, 111943 ale . drapt e servitiie | de
.1’119!3'- teracers cu picior 5 arlee aft mijlog
ep e jocemetle BSUbra  linobie
: SEVANt LUt kap. 1115721112,
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U nnkop, 1185010, S hETEIIYES
111972, 1119/3  ggte. grevara ¢y
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= ?Ic!éw_ul gl artce alt aniilo: de focnintle

N Tavoaies imobllelgr tlemiriante ¢y
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Carte Funclard Nr. rssjsoz.‘c;;ﬁh:u.ﬁazc;rasfm:unJc;‘;::em Dej

Date referitoare la constructil |
e . | Destinalle ‘ el Situatie| ‘ PP
_C‘,_ri., Mumar constructie supraf. {mp) uridica tf?bservak,lfi;‘ﬁefwli_’u;au_
pia| sesoact | constnuctl o | a8 |Cu acke|qufiintaizas. O erise
A2 55802-C2 construckll anexs 5 |cuace|i : L coRsilia

g
[hwa| sseozca | consuychianexs | T o pete s P Bacin e ot
a5 6580205 | construckivanexa | 44 cuacte ﬁgﬂgggﬁg&i; 8 .‘{C""*f,“f{mijl”ﬁ; anau k3
CHLE 55802-C6- c;dhstrum!fanexa 94 "t:s.i'{;a’t_:te?

V77| 55807:C7 | ‘constructii ancss T jcu ace S, consinlf

aL3]  58802-C3 constiuctianeks- | 188 Tl Bete] Tytmrirta:

Lungime Segmente e
1) Valarile lunglmilor segmant jor sunt obtinute din prolectie Tnplah

punct]  Pupct] Lunglme seament| _ Punct| punct} Lunglme segment
nceput]  Sfargit _ Ceim) jnceput] stargity N - {mi
i) 2 1.78 20 3 13504

i al 41 | 13,008 4l g 143
» B B (88491 | g 7 14.763
7 8 _ 6.208 g 8 10,667
N 10 ' oges) 18 11 2.93]
i 11 12 | R . ! 13 TAT4|
I - 0228 14] 15 ' 0372,
15 8] , 1.87 18 17 2178

17 18 asez| 1. & i8] 211

19 20 2868 [ 201 21 ' 4.09

21 22 —1.09] 22 28l 6,521

23 2] 7.618 4 25 ' 12.323]

281 28| 18,916 78 27} B 14,845

27, 78] — G.AT8) 28] 2ol 1561

28 30 —iaged |90 31 40,222
! 32| ' 174260 &, 321 33 22716
33 34 _ 1023 34| 351 3,862

35 38) 48] 36|, 37| 4,485

a7 38 5478l | 38 N 0.192

1t& 1o L miimet. o

& Crglme segmentelnr sUR determinacs 10 Flannl de proleciie Steres 70 gisupt rotunjite I 1
4+ Digtanta dintre puncte aste formati din segiente cumulate e sunt mal migl decdt valoares 1-milimietru.
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YTeaha & Fiizesi”
Societate Civili de Avocafi

CATRE: Priméria Municipiului Dej

fn atentia:  Dlui. Morar Costan - Primar
Dnei. Kovrig Anamaria - Viceprimar
Dnei. Pop Cristina - Secretar

Referitor: Contract de prestari servicii nr. 27152/10.10.2022 |, Servicii juridice pentru
coordonarea si prestarea activitdtilor aferente procedurilor prevdzute prin Legea
nr. 255/2010 si HG nr. 53/2011 in vederea dobdndirii exproprierii prin transfer a
imobilelor necesare pentru realizarea obiectivului de investitii Amenajare parcare
strada Carpati in Municipiul Dej, Jud. Cluj”

Subiect: Comunicare plan topografic - corelare Proiect Tehnic

Nr. intern:  02/03.11.2022

Stimate Doamne, Stimate Domn,

Subscrisa SCA ,, Teaha & Fiizesi”, cu sediul in Municipiul, Cluj-Napoca, Str. Bragov, nr. 34, Judetul Cluj,
reprezentatd legal prin Av. Fiizesi - Henis Alexandra, ne referim prin prezenta corespondenta la
Contractul de prestari servicii nr, 27152/10,10.2022 , Servicii Juridice pentru coordonarea si prestarea
activitdtilor aferente procedurilor previzute prin Legea nr. 255/2010 si HG nr. 53/2011 in vederea
dobdndirii exproprierii prin transfer a imobilelor necesare pentru realizarea obiectivuiui de investitii
Amengjare parcare strada Carpati in Municipiul Dej, Jud. Cluj” (,Contractul”} incheiat intre subscrisa
si dvs. iar prin prezenta vi supunem atentiei citeva aspecte relevante care necesiti a fi clarificate in
vederea atingerii scopului Contractului.

1. Prin Hotaréarea nr. 110/22.09.2022 a Consiliului Local al Municipiului Dej au fost aprobati
indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,Amenajare parcare strada Carpati in
Municipiul Dej, Jud. Cluj” - Anexa nr. 1,

2. la data de 27 octombrie 2022 a avut loc verificarea amplasamentului si vizualizarea
constructiilor afectate de amplasamentul obiectivului de investitii conform Procesului - verbal atasat -
Anexanr, 2.

3. Astfel am constatat ci existd neconcordante intre planul topografic aferent HCL nr.
110/22.09.2027 si planul comunicat de proiectanti, motiv pentru care va comunicam Procesul-verbal de
receptie nr. 5936/02,11.2022 emis de OCP| Cluj prin care a fost receptionat ,,Planul topografic pentru
obtinerea studiufui de fezabilitate pentru imobilul situat in intravilanul Municipiului Dej, Str. Carpati,

nr. 19, Jud. Cluj” corelat cu Proiectul Tehnic, cu rugamintea de a proceda la rectificarea Anexei la HCL
nr, 110/22,09.2022,

4. Dupa rectificarea anexei la HCL v rugim si ne comunicati hotararea Consiliului Local
pentru a proceda la intocmirea documentatiei necesare pentru emiterea hotirarii de declansare a
procedurilor de expropriere in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 1 din Legea nr. 255/2010,
respectiv a listelor cu imobilele afectate de amplasamentul obiectivului de investitii, a raportului de

evaluare etc,

Cluj-Napoca
Str. Bragov nr, 34
Telefon /fax +40-264-402.711
Telefon $731-11.90.99
Cod eperator de date cu caracter personal — 16.668



"Teaha & Fiizesi”
Societate Civild de Avocafi

Cu deosebita stima,

SCA ,Teaha & Fiizesi”, reprezentata legal prin
Av. Flizesi- Heni$ Alexandra

;h‘ﬁ'm g

Cluj-Napoca
Str. Bragov nr. 34
Telefon /fax +40-264-402.711
Telefon 0731-11.96.99
Cod operator de date cu caracter personal — 16.668
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DES

Str. 1 Mator, 2, Tel.: 0264/211790%, Fax 0264/223260, E-mall: primaria@dai.ro

HOTARAREA NR, 110
din 20 septembrie 2017

privind aprobarea documentatiei tehnico — economice si a indicatorilor tehnico —
economici pentru Proiectul "Amenajarea zonei pietonale centrale in vederea
reducerii emisiilor de carbon din zona ¢entrald a Municipiului Dej”

Consiliul local al Municipiului Dej, Intrunit in sedinta de indatd din data de 20
septembrie 2017; |

Avénd In vedere proiectul de hotiirdre, prezentat din initiativa primarului
Municipiului Dej, intocmit in baza Raportuful Nr. 21,154 din data de 19. Septembrie 2017,
al Biroului Programe Dezvoltare, Programul Operational Regional 2014-2020, Axa Prioritars 3,
Prioritatea De Investitli 4e,Obiectivul Specific 3.2 - Reducerea emisiilor de carbon in zonele
urbane bazatd pe planurile de mobilitate urbana durabild;

In temeiuf prevederilor Hotararii Guvernului Nr. 907/2016 privind etapele de elaborare gi
continutul-cadru al documentatillor tehnico - ecchomici aferentt oblactivelor/proiectelor de
investitil fimantate din fonduri publice;

In temeiul prevedetilor art. 36, alin. (4), Iit.”d", "e”, art. 45, alin. (2), [it."e” gi ale art, 115,
alin. (1}, lit. "b” din Legea Nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu
modificarile si completarile ultericare,

HOTARASTE;

Art. 1. Aproba documentatia tehnico-economicd pentru prolectul "Amenajarea zonei
pietonale centrale in vederea reducerii emisiilor de carbon din zona centrald a
Municipiului Dej”, si indicatorll tehnico-economici, conform Anexei Nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotdrare.

Art. 2. Primarul Municipiului Dgj prin compartimentele din cadrul aparatulul de specialitate
al primarulut va asigura aducerea la indeplinira a prevederilor prezentei hot8rari.

Art. 3. Prezenta se comunicd, in termenul prevazut de lege, prin Intermedlul Secratarului
Municipiulul Dej, Prefectului Judetului Cluj ™n vederea exercitéiril controlului de legalitate si
Ministerulul Dezvoltéirli Reglonale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene pentru luare la
cunhogtingz,

Nr. consilieri in functie - 19
Nr. consilieri prezenti - 12

Nr. voturi pentru - 12

Nr. voturd impotrivd -

AbLineri - Contrasemneazd,
Sacretar

Ir. Pop Cristina

At vt o




ROMANIA
JUDETUL CLUZ

MUNICIPIUL DEJ

LA HCT,NR.__

Str. 1 Mal nr. 2, Tel.: 0264/214742, Fax 02647214742, E-mall: ,c_»umana@dagﬁo% et

ANEXA NR. |

L

PRINCIPALLI INDMCATORI TERANECO-ECONOMICT A INVESTYT1E]

" Amueanfarea zonci pictonale centrale tn vederen reduceril emisiilor d¢ carbon din zona
centralfi a Municipiotui Dej ™

Av Indicator] maximali

4 ) - Valoare lolald a investitlei: 32.089.048,82 Tel inclusiv TVA echivalont 7.146.084.47 ewro

{Ia cuxs 1 curo — 4.5744 lei)

cin cure C4+M 17.043.280,50 {ei inclusiv 'l1'VA cchivalent 3.725,795,84 euro

b)) curala de realizare a loveslitiel: 24 luni;
B, Tndicatort minimali

INDPICATORI MINIMATY
nr.crf o 1 ] EE 2
S ) Suprafete pavaj - .
2 | Pavgj Curosabil mp D245
3 Pavaj Pictonal 1 mp | 9245
4 waaj Pictonal 2 j mp 3925
Amenajare
5 | Zond & yerul pantru statuia George Coghue, mp 22
& Zonl de gevut pentru statuia Mati Uniri, g 48
7 Zond de seait lip bancd continul, ' |_mp 160
i Copertine ‘ bl 3
9 Stafie de autobuy, bue 1
10 [ Terminal autobuze buc_| ;
. S Spatii verzi
ey Suprataii mulei, pictrig alb mp 1470
|12 Suprafafh gavon yulowsi mp 750 |
i Arbori _ ;
13 | Tiliasp. {Lei p‘lfiul‘lm[) bug 60
14 | Acer Platanotdes Drammondi (Arfar) _{ buc_| 20
15 [ Acer PchLEIHDldBS moides 'Haagsen's Black' (Aufar) buc 10
16 Mduwi a hﬂuiagmmd (Mdg,uoho) _ bue 10 |
. N _ Arbusgti
17 Forsythia Snspensi buc | 30
|18 | Acer Palmatum Rloodgood | bue | 30]
L __Plante wr umatice gi per mo
19 | Lavandula Augusiifolin bue 300 |
20 | Carex Acutiformis bue 200
20 | Punicum Virgatam buc | 300
22 | Stipa Tenuissima bue 200
Dotiiri amenajure pl{,tonala L
23 Adigaj ngptmm(, ‘vertical, sclf standing | bue [ 15
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ROMANIA
JUDETUL CLU3

MUNICIPTUL DEJ
Str. 1 Mal nr, 2, Tel: 0264/214742, Fax 02647214742, E-mail: primariatidej.ro

24 | Bolarwd rebvactili bule 14
25 Stéalp de ilminat buc G0
26 | Cosdegupol buc 85
27 | Banod individeali buc 70

. 28 | Rdbl{ﬂ biclolste . bue __ 25

29 | Ramé de profeetic copaci din fontd __" bue 125
Doifiri amenajare rutiera

30 | Bemafoare Ruticy ' hue 16
31t Scmafoare Pictonale o bue {4
32 Dispozitive scinnalizare pers cu def de vedere bue 14
33 1 Stalpi Pietonale o bue | 14

34 | Stalpi Rulier buc 10
35§ Indicatoarc Ruticte si stalpi buc 34

Nr. Crl, Denumire U.M., Chntitate
L Laungime infrastructura ruticra ml TIS 55
2 Suprafata pielonala s trofuae Mp 13.170
3 Lungime piste de bluiclele constraite | __Km 01475
4 Buprafata spatil verzd in alinlament mp 750
5 " Autobuze ccoionmc achizitionute {5.4-7.8m] buc {
6 Aumbuzc ccolmgwc achizitionate [8-10m] B e 3
7 Statii dc; mchmcrc biciclete Bug 3
8 | Bicielotc (sistem bile-sharing) Bue 60
5 Sistem bilet clectronic (s-ticketing) B _ Bug . .
H Sistem management inteligent al traficulud i supraveghere video Bue !
1 Stalii de incarcare pentru autobuzele elecince Bue {
| Statif de imburcarc pentr calatori transport public — modernizate
i2 bue 3
50K 1OV construite _ R
C. Alii indicatori specifici domeniufui de netivitate
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ROMANIA i
JUDETUL CLUJ ]
MUNICIPIUL DEJ ‘

]

Str. 1 Mal nr. 2, Tel.: 0264/214742, Fax 0264/214742, E-mall: primaria@dej.ro

, .| Vitimulan al 1
Primul an de dupd :
Prieul an da perioade] de
inallzarea e
. Implementare 3 it durahifitate a
Categorie Indieator Irnpledn entani
praiectulul (anwl L contractulul de
" protectulul - anv
de hard 2017 2022 finaniere = anyl
2026

Pasoane dare uidueaz& transpg_rj'g},lqaﬁﬂiﬁ,‘mﬁdgrguﬁ@;ﬁ\él‘a‘ﬂia&. {ai
Wurnir blelellsti pe coridorul shudiat, valaare
Trai tarlzat 5 5 3
ansport nemelo medie pe ora de varf PM iy
Numdr ofotant pe cazldorul studiak, valoare
Transport otariz 166 169 166
port nemotor lzat ) med e pe pra de virf P
Transport public Nur@r mediy dociittori ped, la niveul 3756 3,925 R
coridorubul
- 4 . i
Transport privat foral velytim {autoturismed, pe am, lo nivelul §441 166t 1847
cozldorulil
Fectele asupra meginlul  |Eenisil GES, tone pe an, la njvetul coridarulul 34 238.8 2481
Scemrlul T g
Personhs care utllzn aas Iransportul puilic Wiodurile ne motarizdte gl autoturisiele.-
. Nurar blebetistl pe eoridorul stud]at, valoare
T t tolzat 5 5 7
ransport nematofied medie pe ura de vl PM
Fransport nemotorizat Num‘ar piatont pr :;m‘idurul stuidlat, valoare 166 140 485
medlie pa ora dovirf FM
Transgort publlc Numir medid de cakitori pel, [ nivalel 376 4,137 4337
corfdorulul
. . .
Transpott privat Tot_ai weh klrn (asaturismel, pe an, la nivelul 1401 1 568 1826
coridorului
Electebe asupra medlufui  [Emisil GIS, tone pe an, 1 nivelul corldoruty] 2434 2304 2403

\'armhe Farh Pmiee‘tf- Gl Prolect o a .
Persoane cave-ubilizenzd teanaportLl puhhc medurile nemutnrlzale i autoturlsmele o

Transpart nemotarizat Nurar hlcielist u:e cotldorul stuglat, valoare 2008 10.0%

medie pe ora de vart P
. A )

Transport namotorlzat Nusniie pletonl pe cotiderut studiat, valoars 8.3% 11.3%
medio e ara de vl P

Transport publle Numar mediu de ciildtor] pe &, Lo nivelul & 46% 6.5
coridorui

. . )

Sransport privat Totiﬂ veh®km Joutaturisme], pe an, |a nivelul 48% pyn
cotideralul

Efectale nsupra mediului  [Einlsit GE5, tone pa an, fa niveled cosidord ui -1.5% -1.1%

A4,



ROMANIA

JUDETUL CLLJ

MUNICIPIUL DEJ

Str. 1 Mainr. 2, Tel.; 0264/214742, Fax 0264/214742, BE-mali: primaria@dej.o

Rezultatele profectulul ;

Q

finantare {gstimat‘?.(]g{i}-

Creé;,terea_numérull}r} de biciclisti cu 20% & nivelut primulul a0 de thl{lﬁ finalizarea imp!ementﬁrii
proiectulut {2022}, rospectiv cu 40% fa nivelul ultimulul an al perioadei du durabllitate a contractulul de
finantare {2026) '

Cregterea numdrului de pietoni cu 8,3% la nivelul primuful an de dupd finalizarea Implemontiril
profectulul (2022}, respectiv cu 11,3% la nivelul ultimului an ol perinadel de durabilitate a rontractulul de
finantare (2026)

Cresterea numarului de pasager transport public cu 5,4% la nivelut primului an de dupd finalizarea
Implementdrii prolectului {estimat 2022), respectiv eu 6,5% la nivelul ultimulyl an al perioadal de
durabllitate a contractulul de finantare (estimat 2026}

Reducerea traficului de autoturisme personal cu 3,8% la nivelul pricnuiui an de dupd finallzarea
Imptementarll prolectului {2022), respectiv cu 3,5% la nivelul ultimului an at pericadel de durabllitate o
contractului de finantare {estimat 2026)

Reducerea cantititii de erisii GES cu 3,5% Ja nivelut primului an de dupd finalizarea implementarii
profectulul (2022}, respectiv cu 3,1% la nivelut ultirmulul an af pericadei de durabilitate a contraceului de

B, Suraa de tinaniare:

~ foncwri proprii din bugetul local al Municipiului Dej;

- fby

AL

nduri externe nerambursabile din Prograsmul Operational Regional 2014-2020
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate imobliiara Dej

Adresa BCPL Loc, Dej, Str Mioritei, Nr. 2, Jud. Ciuj

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 5936 / 2022

Tntocmit astdzi, 02/11/2022, privind cererea 19049 din 31/10/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din e,

1. Beneficlar: MUNICIPIUL DEJ
2. Executant: Pop Ramona-Camelia

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC PENTRU OBTINEREA STUDIULUI DE
FEZABILITATE PENTRU IMOBILUL SITUAT IN INTRAVILANUL MUN. DEJ, STR.CARPATI, NR. 19, JUD.
CLUJ

4. Nominalizarea documentelor sl a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru i
Publicitate Imobillara CLU) conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act  [Tip act - — Emitent

FN-SCHITA 31.10.2022 [inscris sub semnatura privata [POP RAMONA CAMELIA
FN- 31.10.2022 |Inscris sub semnatura privata [POP RAMONA CAMELIA
239 04.07.2022 iact administrativ PRIMARIA DE]

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 5936 au fost receptionate 1 propuneri:
* Memoriul tehnic;
Plan topegrafic, scara 1:500;
Calculul analitic al suprafetelor;
Certificatul de urbanism nr. 239/04.07.2022
Dovada achitarii tarifelor legale- scutit;
In urma verificarii planului topografic pentru suprafata de 6878 mp, , intravilan, UAT Dej, s-a constatat caa
fost tntocmit conform prevederilor legale in vigoare §i nu existd impedimente pentru receptia acestuia.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere T

55802 Avertizare Receptia 1818731: Imobilul TR-5345-1 se suprapune cu terenul 55802 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1818731 imobilul TR-5345-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MARA MCLNAR

%’, Digltally signed

Ma Fa . byMaraMolnar

JDate:

MQI narwito

15:55:41 +02'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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“AMENAJARE PARCARE STR.CARPAT!, MUNICIPIUL DE), JUD.CLUY
TABEL PROPRIETATE PRIVATA

Supralsta . ‘
- s : , v | Suprafata
. Numele CategoriaC Nr.cad /N - Suprafata. | hmobitului constructivi de
Nrert] UAT . . od b NrCF  Fimobilubui din de C
proprictayulug Topo, pg & o _ERpropriat
sonstructie CF(mp) | expropriat oy
{mp/mi)
(np)
! 2 3 4 5 6 7 E 9
Munioipiul N REL-GIT. N , ,
Déf & Dngenpg| P 2674 2674
|
Cabiia 25
ponia '
2
. 76
Magnzie
3
Magazie 77
4
_ Birouri 3
. SC RO 3
2 iy 2
ACTIVSRL | g0 10
6 .
Sopron 16]
Y
Sopron 14l
il
Magazie 87
materlabe
12 36
Sopron
G:rd 36
Olal Andrei : é
Barbeque 4
Municipiul Ce  |TusmAR| 3890 1530 1530
Dy
204 DPej 8¢ 13
AQUASOM |, 0
sapgi | Al 1
intyelinere

SCTERMIA
SA

utilfaje




Ce 55802 55802 2674 2674
14 Baruca .
53
metalica o
15 -
Bazin var =
i6
| Bagin var 44
Munieipia 1
Dej Be 1 24
3 Dﬂj A2 var
is
Magazie 248
materiale
19 W 5
0
Muagazie 188
minterinle
Olah Andre 10 18
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ROMANIA

WDETUL CLUT

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUY DEY

Ste. 1 Mat nr. 2, Tel,: B284/211790%, Fax 0264/223260, E-mall; primarla@ideiro.

HOTARAREA Nr. 128
din data de 11.noiembrie 2022

privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici gi finantarea multianuald pentru
obiectivul de investitii: "Amenajare parcare Strada Carpati in Municipiul Dej, judeful
Btu}" ’

Consilivl ocal al Municipiului Dej, intrunit Tn sedinja de Indatd din data de 11
nolgmbrie 2022,

Avand in vedere prolectul de hotérare, prezentat din initiativa primarului
Municipiutui- Dai si Referatul Nr. 30.810 din data de 7 noiembrie 2022, al Serviciului
Tehnic, prin ¢are se supune spre aprobare. indiuatoril tehnico - ‘egenomici $I finantarea
mulianuala penirs obiectivul de investitii “Amenajare parcare Strada Carpali in Municipiul
Day, judetul Clu]", proiect avizat tavorabil in gedinla de lucru a Comisiel economice din
datade 11 noiambrie 2022

in conformitate cu’ prevederile art 4 si art, 44, alin. (1) din Legea Nr. 273/2006,
prwmd {inanteie publice tocale, cu modiiicarile si completarile ultericare;

In temelul art. 128; alin. (4); It &) si dy :}i arl. 138, alin, (3}, lit; &) din Ordonania de
Uac;;a%r"sm Nr. 57/2019 privind Codul administiativ, cu modificarile i completarile uiterloare;
i baza Hotararii Nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind aiapel& de elaborare si confinutul:
cadru al documentaiitor tehnico - economice afeferate obiecilvel mr!proiectelar de investitii
finaniate din fondur publice;

HOTARASTE:

it. 1 Aprobd. indicatorii tehnigo-economicl, n canfsrmliate cu documentaia
telmlco economicd, pentru obiectivul de investidlll AMENAJARE PARCARE STRADA
CARPATLIN MUNICIPIUL DEJ, JUDETUL CLUJ in Vakaafe e 3,674,152 85 lei conform
Deviz general estimatly. - Ariexa 1 st Plan topografic pentru studiu de fezabilitate - Anexa
2, anexele fiind parte integrantd din prezenta hotarare.:

Art. 2  Aprobd finantarea multianualé a oblectivului de investitii:
AMENAJARE PARCARE STRADA CARPATI IN MUNICIPIUL DEJ, JUDETUL CLUJ"
LY CUIm Urmeaza:

- pentru anui 2022; 500,000 tei
- penatru anul 2023; 3.200.00 lei-

Arl. 3. Abrogd Hotararea Consiflulul Local al Municipiului Dej Nr. 110 din 22
seplombrie 2022, incepiind cu data emiterii prezentei hotarar.

Artd, Cu ﬁucuraa la ndeplinire a prevederilor prezaﬂ el hotdrar se Incredintesza
Senveiul Tehme, Diraclja Economics din cadrul Primériei Munimpiului Dej:




Arl. 5. Prezenta hotarare se comunicd prin Intérmediul Seeretarulul General al
Muﬂlfﬁmiuhﬂ Daj:

- Instituliei Prefectului Judetului Glu);
- Primarulus Municipiului Dej,

Presedinte cfe's&dinﬁ;

Stan Daniel .

,IF f NPT\,}“",“‘} P is :
Nr. cansilleri in funétle - 19
Nr eansiller) prezenti - 18
Nr. votur] pentry - 17
N voturl impotrivd - 4
Ablineri - -

Contrasemneaza,

Secretar General al Mummpmlui Dej,
WJt. Pop Cristina - pRT
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Oficlul de Cadastru gf Publicitate imobiiark CLUI ‘
‘Birou} de Cadestru 51 Publicitabe fmobitiars De |
ﬁﬁrésa'&.ﬁﬁ}} S.oc ey, E{r Mmgm, oy, 25 fuid . i

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 5936/ 2022

intocmit askazl, 02/11/2022, privind cererea 19049 din 31/10/2022
avand aviz de licepere a WEriritor ¢l b1 e dib .

1. Benaficlars MUNICIPIUL DE)

2, Exmcutant: Pop Ramona-Camelia L _

3. Denumirea lucririlor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC PENTRU OBTINEREA STUDIULUI DE
FEZARILITATE PENTRU IMOBILUL SITUAT IN INTRAVILANUL MUN, DE}, STR.CARPATI, NR. 18, JUD,

LU

4. Nominalizarea documentsior 5/ @ documentalillor caie s¢ predau Oficiului de Cadastru s
Pobiicitate bmobittard CLU conform avizulu de incepete a lucrarion:

% Memotiul belnlc

ufiaT act Fata:aﬂ:‘ THp act mitent
FHSCHITA  [31,10,0024 prscris sub sempatura privata POR RAMORA CAMEL
I8 ST 109095 fracrls sub Samnakre prvala  POP RAMONA CAMELIA
735 ° DAD? 4022wl adminatreiy PRIMARIA DE|
Asa ciin sunt atasete |a cerers. '
5. Cendluzlly’

paprny processl verbal 5936 au Tost receptionale 1 piopyneil;

Blan topegrafic, stars 1500,

Calewlul analitic al suprafetelon

Certificatid de drbaniam ar, 33904 07 3042

Davada achitéril tarifelar fegale- srutity -

i wrea venficaril planulul topografic pentru suprafata oy 8878 mp, inkravitan, UAT Del5-a constatalcad 3
fust ntecemil confonm preveden|or legale i vigeare 5| nu exists Impedimente pentru recéplia arestils,

&, Erori bopoleglea fats de alte eﬁkit%i;ll,spa_ﬁa'l_ei

dentificator [Tiperoare  [Mesa) suprapunale

mER0: Bvertizare Receptia TBL87 31: Imobhul TR-5345-F 8 buprapune cu Terend] G582 fin

] % ft] _ _ .
rwﬁmzare Rf;ﬁptiia! BIAT3L, Imobiiyl TH-5385°1 56 alia INtr-o 2ona regiémentats prn
Jilnreial i

Lurraisa este declarata Admiss

inspector
MARA MOLNAR
Mara s

Mt}lﬂ Frowanm

Ve al:l, W

o entiT Comting Ale cu eararier gerinne FlaIALe a8 pravensrle Lagh M. 671204 Pagina 1din 1
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ROMANIA
JUDETUL €L
MURNICIPIUL DL
PRIMAR

Primartd municipiului Dej,

Vazind raportul nr, 35418 din 09.12.2022 1] Arhitectului :;efdl municipitifui prin Compartiment
Patrimeniu

Avind avizul Direciici Juridice

Retindnd prevederile HLC.L pr. 128 din 11.11.2022 privind aprobarea studiului de fezabilitate si
a indicatorilor tehnico-economici la obicetivul de investitii " Anienajare parcare strada Carpati”

-Provesul-verbal nr, 5936/2022 al 0.C.P.I Cluj privind "Plan topografic pentru investifia Studiu
de fezabilitate Anienajare parcave strada Caipali”

in aplicarea prevederilor H,C.L nr.- 161 din 16.12,2022 privind aprobarea declangirii procedurii
de expropricre a imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publici
de interes local 1a obiectul de investifii "Amenajare parcare strada Carpati”

~Procesul-verbal nr,6340/2022 al O,C.P.I Cluj prin care a fost receptionatd Documentatia Plan
topografic pentru investitia ”Amenajare parcare strada Carpa'p

Nota nr. 5872/17.02.2023 a Serviciului Buget-Contabilitate prin care au fost transmise copiile
recipiselor de consemnare a despagubirilor aprobate prin H.C.L nr. 161/2022

Adresa inregistrati de cltre SCA "Teaha & Fuzesi” la Primdria municipiului Dej sub nr.
0442/06/23.02:2023 din care reiese faptul ¢ii, Notificirile inregistrate sub nr. 6208/21.02.2023 i
6210/21.02,2023 previzute de art; 8 alin (1) §i art. 9 alin (3%) din Legea nr. 255/2010, au fost expediate
de ciitre SCA "Teaha & Fuzesi” la data de'21.02.2023 ciitre proprietarii privati ale ciiror imoebile sunt
afectate de expropriere. |

in temeiul prevederilor art. 2 alin (1) lit. a) gi ale art, 9 din Legea 255/2010 privind exproprierea
pentry cauzi de utilitate publich, necesard realizéri unor obiective de interes national, judetean i local,
cu modificarile si completérile ulterioare gi-ale art. 6 din Normele metodologice de aplicare a Legii ur.
255/2010 aprobate prin Hotdrarea Guvernulni nr..53 din 19 januarie 2011, se emite urmitoarea:

DECIZIE DE EXPROPRIERE

Art.l,_Se expropriazi imobilele afectate de coridorul de expropriere, avizat §i receptionat de
citre O.C\P.J Cluj cu nr. 6340/2022 situate pe amplasamentul in suprafafd. de 6878 mp, de utilitate
publicd de interes local aprobat prin HotAwdrea nr, 161/2022, potrivit prevederilor art. 2 alin. (1) 1it, u) §i
art. 9 alin, (1) din Legea 255/2010, cu modificirile §i completirile ulterioare, imobile previzute in Anexa
1,2, 3 5i 4 care fac parte integratd a prezemei decizii,

Art.2, Decizia de expropriere constituie titlu executoriu fird alte formalitii pentru predarea
bunului imobil identificat in anexi atht impotriva celor expropriai, cit si impotriva celor care pretind un
drept legat de bunul imobil expropriat, in conditiile previzite de art. 9 alin. (2) din Legea 255/2010, cu
madificirile §i completirile ulterioare,

Art.3, Avind In vedere faptul cil sumele aferente despigubirilor au fost consemnate in conturi
deschise de citre Primiria municipiului Dej, la CEC Bank, Sucursala Dej, pentru proprietarii afectaji de
misura exproprierii, transferul dreptului de proprietaie asupra terenului expropriat din proprietatea




privatd in proprictatea publici o Municipiului Dej, operenza de drept de fa data emiterij prezentei decizii,
conform prevederitorart. 9 alin, (4) dinLegea 255/2010, cu modificarile §i tompletirite ulterioare gi
Anexa 4 care face purte integrantd a prezentei decizii

Art.4. Contestafiile asupra decizici de expropricre no suspendd transferul dreptului de propriclate
asupra bunurilor imobile fn cauzd, conform arl. 9 alin, (2) din Legea 255/2010. cu modificirile §i
completdrile ilterioare, '

Art.S. Decizia de expropricre isi produce efeetele §i fn situatia in care proprictarii imobilelor
cupringi in anexa ce face parte integrantd din prezenta decizie de CXPropriere nu se prezinta in termen de
20 de zile calendaristive de la data notificasi, conform anl. § alin (2) din Legea 255/2010 ey modificiriie
$i completiirile ulterioare, nu prezinti un tithy valabil st sunt cunosculi proprietarii, precum siin
situatia suceesiunilor nedeschise ori a succesorilor necunoseuli sau i cdre nu se ajunge In o njclegere
privind valoarea despagubirilor, potrivit prevederilor art. 9 alin, (3) din Legea 255/2010, cu modificarile
st completarile ulterioare,

Art.6. Decizia de expropriere T5i produce efectele §i in situatia In care proprietarii imobilelor say
mostenitorii legali ai acestora au bunurile jmobile Supuse unor masuri asiguratorii de citre organele de
urmdrire penald/executare silitd sau sunt ipotecate ca efect al unor contracte de imprumut, conform
prevederilor art. 9 alin. (3') din Legea 255/2010, cu miodificarile si completirile ulterioare.

Art.7. Decizia de expropriere produce efecte de Ia data emiterii gi se va afiga la sediul Primariei
municipiului Dej i pe pagina proprie de internet, conform prevederilor art, 6 alin, (4) si alin, (6) din
H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr, 255/2010, cu
modificfrile §i completdrile ulterioare,

Prezenta decizie este redactaty in 5 {cinci) exemplare;

Nr. 11978  din 10 aprilie 2023
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Adresa: Dej, str. Carpafi, nr. 19, jud. Clyj
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii Anexanr. b
Adresa: Dej, str, Carpafi, nr. 19, jud, Clyj
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Raport de evaluare - Terenuri sf constructii Anexanr. 5
Adresa: Dej, str. Carpafi_ nr. 19, jud. Cluj

Particularitati

Infrastructura electr'lcitﬂte, canalizare, apa curenta

Comoditat] ‘cortfucta de gazé naturale

Caradteristicl ‘acces - drum asfaltat, aja curents

Gighiratse fara farmstit

imprejurimi’ zone comerclale, zone verzl, farmacil, sendl, transpert puble
Harta

i

i

Yanzasetultu 8 specifiearagresa aracts, dar proplststas £8 sB4 ir zora Avidenllam pahina,

Smdiags u th basichisl  Bate hata Gazad

'Raport de preg

Terepus, De)

50.000 EUR f 58,62 EUR/n?

Bl eniafie. 315553 LUR Brey sle rtitaas e 27,5867 LR

& vadg &ty

Comparabila 1 teren
https://www.storia.ro/ro/oferta/vand—teren-pentru-constructie-zona-centrala-dei-iud-clui-lDn965




Raport de evaluare — Terenuri si constructii Anexa nr. 5
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj
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Adresa: Dej, str. Carpafl, nr. 19, jud, Cluf
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Raport de evaluare - Terenuri si construcfii Anexa nr. 5
Adresa: Dej, str, Carpati, nr. 19, jud. Cluj
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Adresa: Dej, str. Carpafi, nr. 19, jud. Cluf
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Anexanr. 5
Adresa: Dej, str. Carpafi, nr. 19, jud. Cluj
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii
Adresa: Dej, str. Carpafi, nr. 19, jud. Cluj

Anexanr. 5
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Raport de evaluare — Terenuri si constructif
Adresa: Dej, str. Carpafi, nr. 19, jud. Clyj
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Adresa: Dej, str. Carpafi, nr. 19, jud. Chyf
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Adresa: Dej, str. Carpafl, nr. 18, jud. Clyj
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Raport de evaluare — Terenuri sl constructi Anexanr. 5
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj
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Raport de evaluare — Terenuri si construchii Anexanr. 5
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud, Clyj
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Raport de evaluare — Terenuri si constructi

Anexa nr. 5
Adresa: Dej, str, Carpati, nr. 19, jud, Cluj

Teren o8 vanzare: 142 00D EUR.
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Raport de evaluare ~ Terenuri si construcfli - Anexanr. §
Adresa; Dej, str. Carpali_nr. 19, jud. Clyj

Vand esen in doj

g CLLEn @ Peipnkada

Buni, nil itweissedeh olurly ©
- dunmetvcsainr, 1l sl valay1a)

Descrlers
Wnd waren arsoviay pe ab el dw ARRRR e anorelala oe THMP @ ekl Hradage i m
VA2l OB R RETTO R

httgs:waw.9ubli24.ro!anunturi!imobiliarelde-vanzarelterenurilteren-gtr-casafanunﬂvn-te}enin-
dej/f079g9fg9a707f19142ih51695860138.htmi

e

Toren intraviian, def, jued € 500 600 EUR
Gt W Nl paata i B Y o
j _ .

~ ! Bunk i ierpbiazi oluila
. Bunitpalnd, e edla vaissta®

gpecricati

Wuwﬂaﬁtgr_ewuii itm(}.qut--'.- R Miemer fretur R SRR

Destalse

Flrsoid Dol van e ke stast i) De, sl ’.’Am@-:afa i alad)

Eugtrulils wpin 2. Gradsta i ujruia o wdnm dijia i b e igm i LRAIE b srad
- Fret BUBAAT Mo

Tal

18



Raport de evaluare — Terenur si construci Anexa nr. 5
Adresa: Dej, str. Carpati, nr, 19, jud. Clyj
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Raport de evaluare — Terenuri si construcif Anexanr,

Adresa: Dej, str, Carpati, nr. 19, jud. Clyf
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Raport de evaluare - Terenuri si constructii
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud, Clw

Anexanr. 5
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Raport de evaluare — Terenuri si constructif Anexa nr. §
Adresa: Dej str. Carpaff, hr. 19, Jud. Cly/
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Raport de evaluare — Terenuri si construcfii Anexanr. §
Adresa. Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj
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7/

il
“AMENAJARE PARCARE STR.CARPATI, MUNICIPIUL DEJ, JUD.CLUJ"
Nr Suprafata Suprafata Suprafata Valoarea de Nr Suprafata Suprafata Suprafata Valoarea de Motivi pentru care s-
y /Cod .cad./Nr. o jel d agubi " .cad./Nr. i
Hr. crt. HCL or. | UAT Nl{meie Categoria/Co Kr.cad./Nr.T Nr.CF | imobitutui din| fmobilulut de constructiel de despigu re‘ M et | ert HCLnr. | UAT Numele Categoria/Cad Nr.cad./Nr.T NCF | imobiluluf imobilulul de constructif}l de] despigubire OBSERVATH DIFERENTE a produs imodificarea
ort. 16172022 proprietarulul constructie opo. CF (mp) expropriat (mp) expropriat conform Legii 161/2022 proprietaruiui constructie opo. din CF {mp} expropriat expropriat | canform Legli {pentru flecare
P prop P {mp/mi) 255/2010 P {rp) {mp/fmt) 255/2010 pozitie In parte)
DATE IMOSBIL. CONFORM ANEXA NR. 2 LA HCL NR, 161/2022
i) 1 2 3 4 5 6 7 8 g _10 i i1 12 i3 14 £} 16 i7 18
. . wiss e, A . 1115/20142,1
Municipiul Dej Ce a2 | SR80 2674 » _§6°:-7_f>0‘l_e1. Municipiul Dej Cc MBI 52480 2674 2674 - 659,300 let
i B T 1 In urma verificaritor
- - - . 5 3,50 - - - - .
Cabina poarta el 3_5 ° lei Cabina poarta 25 3.500 Lot In terensi o
2 ey G | 2 mdsurdtorifor
- - - - 40,900 fel - - - .300 tef
Magazie i Magazie 76 ' ¢ cadastrale s-a
3 . 3 constatat ¢
. - N - 10:900 lei - - - 77 14,800 lei
Mag:zie : RN Mag4azie ':::t::;eujf suprafetele
. - - . R 7 3k,100 fel 4 R R . - 56 40.900 lei DE expropriate sunt
1 1 Dej B_Ltgﬁﬂ R S 1 Dej Birouri ;*r:":ffh’l“":; sg;mgﬂ?” diferite fatéi de cele
SC RO ACTIV SRL . - - -7 4.900 Igi - - - - 102 £.900 lei P mentlanate i HCE,
Sopron : : Sopron proprietate - grila 7
6 R SC RO ACTIV 6 notari 2023 OBS Copstyuctia 7 -
Sopron . . - - 7. {O‘O‘Iei L Sonron - - - 161 7.900 led Gard §i Copstructia 8 -
{;— R ‘09; - Barbeque nu sunt
nron . R R . 441 N -6,{Q0 led Sonron - - - 141 6.900 fei afectate de coridorul
11 ] ] ] ] ey . 2.00‘ ied 11 ] ) ] ’ a7 29.100 lef de expropriere
Magazie materiale o T Magazie materiale . :
12 ; ; . ; T TN ©'2,500 lei - - -
Sopron . 3 .
7 n y 12 .
. - - - 36 - 2,000 lel - - - - 56 3.000 lei
Olah Andrei G%rd - - Sopren
. . . . 4 L 7,900 led . . . N
Barbeque R
Rectificare HCL -
s ) evaluare la conform Decizie CCR
Municipiul Dej Ce 1118724172 53890 1530 ) 1530 - 340.500 lei Municipiul Dej Cc 1§i8/2/1/2 53890 1530 1530 - 339.800 lei momentul ar. 38072015 -
. e transferuiuf )
2 2 Dej K 2 2 Dej dreptul de - evaluare despagublri
propr'lztate grila momentul
13 L SC AQUASOM SA 13 y transferviul dreptulul
sc ‘gg‘ir'g‘:ﬂ';‘::f“ Atelier intretinere . . ; ; 4 158.100 lei DEd Atelier intretinere ; . . ; 441 169,600 fef |  Dotari 2023 de proprietate - 2023
ukilaie . SC TERMIA SA ietilaje
Ce 55802 55802 2674 . 2674_1 - '59_4.500 lef L{c 55802 55802 2674 2674 - 593.300 lei
In urma verificdrilor
in terensia
14 S S : 14 misuritortlor
Barata metalica 52 90 ; lfﬂ Baraca metatica 52 7.900 lel cadastrale s-a
: evaluare fa constatat <@
: . momentul suprafefele
Municiplul Dej L .
3 3 Dej 15 3,500 lei 3 3 Dej | Municipiul Dej 15 " 2,500 tef transferulul SUPRAFATA DE expropriale stk
Bazin var : ) : - | 2aute Bazln var - - - - 23 -500 lef | greptutul de EXPROPRIAT | diferite fatd de cele
16 " anes e 16 proprietate - grifa mentionate in HCL.
| Bazipvar 3 B B i L 5,900 _le' Bagzin var ) 3 i 3 44 6.400 lei notari 2023 0BS Constructia 10+
17 3 kg 17 Gard nu
. . - . . 3,500 - . - - .50 .
Bazin var - -5 el Bazin var 2 3.500 lef esteafectatedde
18 Y 18 coridorul de
- - - - 34,600 [ - - - - 37,
Magazie matetfale s et Magazie materiale 248 7.000 lef expropriere
19 | 19
N . . - 500 lei - - - .
W g 500 lef we 5 5G0 lel
0 . ; . . ., 23.200 |ed 70 - - -
| Magazie materiale az'emate”a‘e SR Nagazie materials 188 25,200 let
Olah Andrel card - - - - 38 {2000 led gazle materiate . . - .
TOTAL .. 1,955,600 [ef TOTAL 1.965.300 lei







