ROMANIA

JUDETUL CLU)

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEJ

Str. 1 Mai nr. 2, Tel.: 0264/211790%, Fax 0264/223260, E-mail: primaria@dei.ro

HOTARAREA Nr. 16
din data de 27 ianuarie 2023

privind aprobarea initierii procedurii de inchiriere a pajistilor in suprafata de
588,57 ha, aflate in proprietatea privata a Municipiului Dej, judetul Ciuj

Consiliul local al Municipiului Dej, intrunit in sedinta ordinara din data de 27
ianuarie 2023,

Avand in vedere proiectul de hotardre, prezentat din initiativa primarului
Municipiului Dej, Referatul Nr. 519 din data de 9 ianuarie 2023, al Compartimentului
Agricol, Fond funciar, prin care se supune spre aprobare initierea procedurii de
inchiriere a pajistilor in suprafatd de 588,57 ha, aflate in proprietatea privata a
Municipiului Dej, judetul Cluj, proiect avizat favorabil in sedinta de lucru a Comisiei
juridice din data de 27 ianuarie 2023:

Avand in vedere: prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului Nr. 34 din 23
- aprilie 2013, art. 1, art. 3, lit. b) si art. 9, alin. (1), alin. (3) ,alin. (4) si alin. (71); privind
organizarea, administrarea gi exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar Nr. 18/1991:

- Hotérarea Guvernului Romaniei Nr. 1.064/2013 privind aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgenta a Guvernului Nr. 34/2013;

- Prevederile Ordinului Ministrului Agricuiturii si Dezvoltarii Rurale si Viceprim
ministrul Ministerului Dezvoltarii Regionale si administratiei publice Nr. 407 din 31 mai
2013 privind aprobarea contractelor cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de
pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor;

- Prevederile Ordinului Ministrului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale Nr. 544 din 21
iunie 2013 privind metodologia de calcul a incarcaturii optime de animale pe hectar de
pajiste;

- Potrivit competentelor conferite de dispozitiite art. 129, alin. (2}, Iit. ¢), alin. (8), lit. b)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139, coroborat cu art. 196, alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgents a
Guvernului Nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare; L
HOTARASTE:

Art. 1. Aproba initierea procedurii de inchiriere a pajistilor disponibile, in suprafata
de 619 ha, pasune din patrimoniu privat al Municipiului Dej aflate in administrarea
Consiliului Local at Municipiului Dej, conform Anexei Nr. 1, care face parte integranta din
prezenta hotérare.

Art. 2. Termenul de inchiriere a pajistilor este de 7 ani.

Art. 3. Aproba Regulamentul privind regimul inchirierii pajistilor aflate in proprietatea
privata a municipiului Dej, conform Anexei Nr. 2 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 4. Tariful de pornire la licitatie pentru pajistile disponibile aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Dej este de 200 lei/ an/ha.

Art. 5. Aproba Caietul de sarcini privind inchirierea pajistilor disponibile, aflate
in proprietatea privata a Municipiului Dej, conform Anexei Nr. 3, care face parte integranta
din prezenta hotarare.







Art. 6. Aproba modelul Contractului de inchiriere conform prevederilor Anexei Nr.4

Art. 7. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotararii se imputerniceste
Compartimentul Agricol Fond Funciar, Biroul Juridic, Serviciul Tehnic, Serviciul buget
contabilitate financiar gestiuni din cadru Primariei Municipiului DEJ .

Presedinte de sedinta,
Gavris Geanina — Adriana - Corina

Nr., consilieri in functie - 19
Nr. consilieri prezenti - 16
Nr. voturi pentru -16
Nr. voturi impotriva -
Abftineri - -

Contrasemneaza,
Secretar General al Municipiului Dej,
Jr. Pop Cristina ///’jj,/f
s
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TABEL

ANEXA Nr.1

CU PASUNILE PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI DEJ
CE SE VOR INCHIRIA PRIN LICITATIE PUBLICA IN ANUL 2023

g‘l TRUPUL DE PASUNE SUP%F)ATA Obs.
I. | VERESTELE BACAU 11,00
2| GRADINA BOILRITEI 14,00
3. BACAU 25,00
N VIGLAB 95.00
5. ROMPAS 128,00
6, DLTIRUIUI 20,43
7, SALCIUA(VIT) 20,73
77777 8. HOTOS (SOMCUT) 30,00
9, PUSTA 6,50
10, PARAUL VII 35,00
1. VLCHIEIDULUI 28,00
12, CAPUL DEALULUI 20,14
13, DOSURI PINTIC 110,00
14, IMAS PINTIC 56,00
s, ORMAN 20,00
-. TOTAL 619,80

ALITATI:




JUDETUL  CLUJ
CONSILIUL LOCAL MUN.DEJ ANEXA Nr.3
HOTARAREA /. .2023

CAIET DE SARCINI

PRIVIND INCHIRIEREA PASUNILOR PROPRIETATEA PRIVATA A MUNICIPIULUI DEJ

1. Obiectul inchirierii
1.1 Obiectul inchirierii 1l constituie suprafefele de pisune previzute in tabclul

urmator:
Nr. . Suprafata . UV.M/HH/ -
. Trupul de pasune specia de animale admisa pe Obs.
Crt. (Ha) <
pisune
1. VERESTELE BACAU 11,00 22/ bovine
2| GRADINA BOIERITEI 14,00 28 Jovine
3, BACAU 25,00 50/ bovinetovine
4, VIGLAB 95,00 190 bovinetovine
5. ROMPAS 128,00 256/ bovinetovine
6. DILTIRULUL 20,43 40 fovine
7. SALCIUA(VID 20,73 42 /bovine
8. HOTOS (SOMCUT) 30,00 60/ bovine
9, PUSTA 6,50 13/ bovine
10. PARAUL VII 35,00 70 /bovine
11. VI.CHIEIDULUI 28,00 56 fovine
12. CAPUL DEALULUI 20,14 40/ bovine
13. DOSURI PINTIC 110,00 220 /bovine
14. IMAS PINTIC 56,00 112 /ovine
15. ORMAN 20,00 40 /ovine
TOTAL 619,80
1.UVM- 1 VACA 7
1.UVM -6,67 OVINE
0,5 UVM/Ha




2. Motivatia inchirierii
2.1Baza Legala
- Ordonanta de Urgentd nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;
- Hotdrarea Guvernului Roméniei nr. 1064/2013 privind aprobarea normelor metodologice
de aplicare a OUG 34/2013;
- Ordinui nr.544/2013 al Ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale privind metodologia de
calcul a incarcaturii optime de animale pe hectar de pajiste;
- QUG 57/2019 privind Codul adminsitrativ;
- Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative
- republicatd;
- Ordinul nr. 407/2051 din 31 mai 2013 pentru aprobarea contractelor- cadru de concesiune
si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor,
respectiv al municipiilor.

2.2 Scopul inchirierii
Scopul inchirierii este in exclusivitate pentru activitatea de pdsunat a animalelor.

2.3 Procedura de atribuire a contractului de Inchiriere

1) licitajia publicd,- este procedura la care persoana fizica sau juridics interesata are
dreptul de a depune ofertd in conditiile respectarii prevederilor documentatiei de atribuire

2) negocierea directa —procedura prin care locatorul negociazd clauzele
contractuale, inclusiv chiria, cu unul sau mai multi participanti

2. Conditii de participare

Pe ldnga conditiile impuse de prezentul Caiet de sarcini, privind Inscrierca si
participarea la licitatie, doritorii trebuie si indeplineascd in mod obligatoriu
urmatoarele condifii:

Se pot Inscrie la licitatie numai persoanele cu domiciliul In municipiul Dej,
sat Somcutu-Mic , Pintic, proprietari de animale nscrise in Registrul national al
exploatatiilor. Participangii la licitatie trebuie sd facd dovada ca defin in proprietate
numairul minim de animale necesar in vederea asigurarii incérciturii minime Unitate
Vitd Mare (UVM)

3.Durata inchirierii
Termenul de inchiriere este de 7 ani

4 Incetarea inchirierii

4.1.Incetarca contractului de inchiriere poate avea loc in urméatoarele situafii:
a) la expirarea duratei stabilite prin contractul de inchiriere;
b) pentru cazurile de interes public local sau national prin denunfarea unilaterald de catre
proprietar cu restituirea chiriei plétite anticipat;
¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre chirias prin rezilierea unilaterald
de citre proprietar; plata despdgubirilor dacd este cazul revenind in sarcina chiriasului

4.2 Taxa de participare la licitatie este de 50 lei;
4.3 Caietul de sarcini, precum si documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
olertantilor contra sumei de 10 lel.




4.4 Pasul la licitatie este cel prevazut in tabelul de la punctul nr.5.1;

4.5 Garantia de participare la licitatic este de 250 lei, care se retine de la proprietar pani in
momentul incheierii contractului de inchiriere, urménd ca dupd aceasta si constituie o parte
din chiria datorata de chirias pentru anul in curs. Garantia se va restitui integral persoanclor
care au pierdut la licitatie.

4.6.Chiria se va indexa anual cu rata inflatiel comunicata de Oficiul National de
Statistica .

5. Elemente de pret

5.1 Pretul de pornire al licitatiei este cel stabilit in tabelul urmator:

Pret de
. Pasul de
strigare licitare,suma Garantia
" SUPRAFATA e arc, anrg b
CNllt PASUNLEA S ]tohlf”x T pL.IlttEli minima de plecare de OBS
: ant pe fiecare frup de | participare
2023,150
. pasunc
Lel/sezon
VERESTELE 11x150-1650
: BACAU 11,00 1650 -
GRADINA 14x150-2100
4,0
. BOIERITEI 14,00 2100
3 BACAU 25,00 3750 25x150=3750
4 VIGLAR 95,00 14950 95x150=14250
) —1Q
3 ROMPAS 128,00 19900 128x150=19200
6 DI.TIRULUI 20,43 3064 20,43x150=3064
7 | SALCIUA(VIT) 20,73 3110 20,73x150=3110
HOTOS © 30x150=4500 T
30,00 4500
8 (SOMCUT) _ B - -
10 | PARAUL VII 35,00 5250 35x150=5250
11 | VL.CHIEIDULUI 28,00 4200 28x150=4200
., | CAPUL - 20x150=3021 T
20,14 3021
12 DEALULUI ’
13 | DOSURIPINTIC| 110,00 16500 110x150=16500
14 | IMAS PINTIC 56,00 8400 56x150=8400
B _ (- S
TOTAL 619,80 92970 619,80x150=92970
I




6.Regimul bunurilor

6.1 Terenurile pisune care fac obiectul inchirierii sunt proprietatea privatd a municipiului Dej,
sunt administrate de citre Consiliul local al municipiului Dej si va fi exploatat de cétre chirias in
conformitate cu prevederile contractului de Inchiriere, terenurile pagune urménd a fi restituite de
chirias la expirarea/incetarea contractului de inchiriere; acestea constituind bun de retur i revin
de drept proprietarului, gratuit si liber de orice sarcini; in aceastd categorie intra i bunurile care
au rezultat din investitii i modernizari efectuate de chirias.

7. Conditii de mediu

Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului.

8 Drepturile si Obligatiile partilor

Drepturile si obligatiile partilor sunt prevazute in contractul de Inchiriere.

9. Solutionarea htigiilor

Litigiile de orice fel care apar pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere si care nu se pot
solutiona pe cale amiabilad vor fi supuse spre solutionare instantelor judecétoresti competente.

10. Dispozitii finale
10.1 Participarea la licitafie este conditionatd de achitarea integrala a tuturor obligatiilor
catre bugetul local dovedit prin Certificat Fiscal eliberat de Priméria Municipiului Dej, achitarca
contravalorii documentatiei de licitafie, a garantiei de participare si a taxei de participare.

10.2 (1) Daca din diferite motive licitatia se aménd, se revocd sau se anuleazi, decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate {i atacatd de ofertanti daca ofertele nu au fost deschise.

(2) In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de 7 zile garantia de participare,
contravaloarea documentatiei pentru licitatie si a taxei de participare, pe baza unei cereri
scrise si inregistrate la Primaria Municipiului Dej.

10.3 (1) Daci din diferite motive licitafia se amand, se revocd sau se anuleazi, decizia de

améanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti dacé ofertele nu au fost deschise.

(2) In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de 7 zile garantia de participare,
contravaloarea documentatiei pentru licitatie gi a taxel de participare, pe baza unei cereri scrise
si Tnregistrate la Primaria Municipiului De;.

10.4 Prin depunerea ofertei toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se
consideri Insusite si acceptate de cétre ofertantl.
10.5 Ofertantul castigitor este obligat ca in termen de 30 zile de la data céstigdrii licitafiei, sa
incheie contractul de inchiriere cu proprietarul .
Garantia de participare la licitatic va rimane In contul chiriei, diferenta de sumi chirie
urménd a fi achitatd pani la data de 30 septembrie 1n anul de licitare, iar in anii urmatori chiria
fiind achitata astfel: 50% pani la data de 31 martie $i 50% péna la data de 30 septembrie, date




dupi care se aplica majordrile legale in vigoare ca si la cele pentru plata taxei pe teren.
10.6 Dupd semnarea contractului de inchiriere, prezentul caiet de sarcini si procesul verbal de
predare-primire al terenului se constituie anex4 la acesta.
10.7 Comisia de licitafie se numeste prin dispozitia primarului municipiului Dej.
Comisia va stabili procedura de derulare a licitatiei, in scris, ce se va comunica
tuturor participantilor la licitatie.

11.Contractul de inchiriere.

Contractul de Inchirere teren pasune face parte intragrantd din prezentul Caiet de sarcini

PRIMAR

ING. MORAR COSTAN. - -




I ANEXA NR.2

REGULAMENT PENTRU OFERTANT!
PRIVIND ORGANIZAREA LICITATIEI PUBLICE PENTRU INCHIRIEREA PASUNILOR,
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULU]I DEJ

Ofertantii interesafi in participarea la licitatia publicd pentru inchirierea pasunilor,
proprietate privata a municipiului Dej, organizatd in conformitate cu prevederile OUG 57/2019

privind Codul administrativ, a Hotararii Consiliului Local Dej , nr.. din...... , st ale
prezentei metodologii, vor depune la sediul locatorului, Primaria Municipiului Dej la data
de.cooviiniii, 2023 , orele....... opfiunea pentru pasunea
solicitata.

L Optiuni - Oferte
Optiunile materializate in oferte, vor cuprinde:

a) . Pentru persoancle juridice cu sediul in Dej;

- documentul care sa ateste forma juridica a solicitantului ;

- oferta completata, data, semnata si stampilata de ofertant;

- dovada achitarii taxelor necesare participérii la licitatie;

- documentele obligatorii previazute in Caietul de Sarcini
b) . Pentru persoane fizice:

- buletinul de identitate;

- oferta completata, data, semnata de ofertant;

- dovada achitirii taxelor necesare participarii la licitatie;

- documentele obligatorii prevazute in Caietul de Sarcini

- NOTA!
INDIFERENT DE FORMA JURIDICA A SOLICITANTULUI, ACESTA ESTE OBLIGAT SA
PREZINTE IN OFERTA DOVADA CA INDEPLINESTE URMATOARELE CONDITII:
- Arc domiciliul in municipiul Dej sau localititile apartinitoare ;
- este inscris cu animale la Registrul Agricol Dej prezinta adeverinti de la Registrul Agricol;
- face dovada cu documente oficiale ci este inscris cu animale tn Registrul National al

Exploatatiilor,
- dovada de achitare integrali a tuturor obligatiilor citre bugetul local

NEPREZENTAREA ACESTOR DOCUMENTE ATRAGE DESCALIFICAREA DE LA
LICITATIE A OFERTANTULUIL.

Organizatorul licitatiei are dreptul s descalifice orice optiune care nu indeplineste
prin documentele prezentate conditiile stabilite in prezentele instructiuni.

Garantia de participare si taxa de participare la licitatie se pierde daci oferta ficuta de
solicitant este respinsa datorita neindeplinirii conditiilor stabilite.

II. Prezentarea ofertelor

Licitatia publica pentru Inchirierea pasunilor, proprietate privata a
municipiului Dej, va avea loc in datade orele ............ , la sediul
Primariel Municipiului Dej, conform anunfului publicitar.

Ofertele vor fi depuse de ofertanti personal sau prin imputernicitii lor, situatie in care
acestia din urma vor depune si actul autentic de reprezentare.




aE

Oferta reprezinti manifestarea de vointa ferma si irevocabila a potentialilor chiriasi de a ;
incheia contractul de inchiriere in conformitate cu conditiile prevazute in documentatie.

Perioada de valabilitate a ofertei este cuprinsa intre data si ora Inregistririi
acesteia la locator sau dupd caz si momentul semndrii contractului de concesiune.

In legaturd cu oferta se precizeazd urmétoarele:

- oferta trebuie sa fie ferma, clara, lipsita de ambiguitati si este secreta;

- organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentata una sau mai multe cerinfe din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertani;

- revocarea ofertei de citre ofertant dupd deschiderea plicului si inainte de adjudecare,
atrage dupd sine pierderea garantiei de participare si a taxei de participare;

- revocarea de citre ofertant a ofertei dupi ce si-a adjudecat terenul, atrage dupi sine
pierderea garaniei de participare si a taxei de participare si anularea nchirierii;

- ofertantii care sunt banuiti sau dovediti ca detin informatii despre valoarea altor oferte
sau care au stabilit Intelegeri pentru falsificarea rezultatelor licitafiei pentru a obfine
preturi de mai mici sau cei care perturba desfasurarea licitatiei pierd garania de
participare si taxa de participare, vor {i exclusi de la licitatia in cauza,

- vor fi descalificate ofertele aflate sub valoarea prefului minim de concesiune;

- ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere in termen (pand in momentul
nceperii licitatiei) sau ofertele intdrziate se vor restitui nedeschise;

- licitatia se poate desfidgura daca exista minim 2 oferte;

- in cazul in care pentru teren s¢ prezintd o singura oferta, plicul nu se va deschide,
terenul urménd a fi scos din nou la licitatie, cu reluarea intregii proceduri.

[n aceasta situatie, singurul ofertant prezent poate opta pentru menfinerea ofertei sale
pentru noua licitatie sau pentru retragerea ofertei sale (in prima situatie, toate documentele
depuse si taxele achitate se mentin, pastrandu-se depuse la sediul organizatorului; in cea
de-a doua situatie, 1 se va restitui oferta Impreuna cu taxele achitate).

inainte de deschiderea plicurilor se va cere comisiei de licitatie confirmarea
integritatii sigiliilor pe plicurl.

III. Procedura de prezentare a ofertelor

Oferta pentru inchirierea pasunilor, proprietate privata a municipiului Dej, se

depune intr-un singur exemplar.

Ofertantul va introduce oferta in mod obligatoriu in 2 plicuri, astfel:

- plicul interior (1) va contine oferta, cu suma oferita. Pe acest plic vor fi inscrise
numele, prenumele, adresa ofertantului si se sigileaza de citre acesta,

- plicul interior se restituie ofertantului nedeschis in cazul in carc acesta nu a fost
depus la data, ora limita si locul de depunere a ofertet.

- Plicul exterior (2) va cuprinde plicul interior, chitantele de plata a garantiei si
taxei de participare, toate documentele care atesta identitatea ofertantului, precum
si documentele solicitate in documentatia de licitagie si va fi sigilat in prezenta
ofertantului de cétre organizator, iar pe el se va mentiona numele si adresa , in
mod obligatoriu PASUNEA SOLICITATA.




IV. Taxe si garantii
[n vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la organizator:

1. Taxa de participare ,este stabilitd conform Caietului de Sarcini i nu se restituie la

finalul licitatiei.

2. Garantia de participare este stabilitd conform Caietulul de Sarcini, urmand a se
completa pana la concurenta sumei totale adjudecate, suma ce trebuie depusa de
participant (in condiiile si la termenul stabilit) drept garantie a seriozititii sale.
Garantia de participare la licitatie se restituie necastigatorilor fird nici un fel de
retiner! in termen de cel mult 10 zile de la data sedintei de licitatie.

Pentru cel care si-a adjudecat pisunea, garan{ia nu se restituie, ea reprezentind un
avans la taxa pentru primului an de Inchiriere si va fi completata pana in momentul
semndrii contractului de inchiriere.

Garantia de participare Ia licitatie se pierde in urmitoarele situatii:

a) , incazul retragerii ofertei de cétre ofertant in termenul de valabilitate al acesteia;
b) . in cazul ofertantului castigator daca acesta nu completeazi garantia in conditiile
stabilite,

c) . incazul ofertantului castigitor care nu se prezintd in termenul stabilit la semnarea
contractuhui de concesiune.

d) . in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire.

¢) . incazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda.

Taxa de participare, garantia de participare si valoarea caietului de sarcini se vor
depune la casieria Primariel Municipiului Dej, dovada achitérii facandu-se prin chitantele
cliberate care insofesc oferta.

V. Desfasurarea licitatiei
Procedura de licitatie se poate desfasura daci in urma publicdrii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin 2 oferte valabile,
Plicurile, Inchise si sigilate se inregistreaza la registratura primdriei, se predau_comisiei
de licitatie la data fixatd pentru deschiderea lor, previzuti In anuntul de licitatie.
Dupa deschiderea plicurilor exterioare este necesar pentru continuarca desfisuririi
procedurii de licitatie de cel putin 2 oferte valabile, in caz conirar, locatorul este obligat
sa anuleze procedura de licitatie si sd aplice procedura de atribuire directi,
Presedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate dup# urmitoarea
procedura:
- la data, ora si locul anuntate prin publicatic pentru desfasurarea licitatiei, in
prezenta membrilor comisiei de licitatie, se invita in sala toti ofertantii (personal
sau mandatar imputernicit procedura autentica speciala) in vederea inceperii
licitatiet,
- se stabileste ordinea in care se vor licita loturile
- Se incepe licitagia, parcurgdndu-se urmatoarele etape:
- se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele;
- incazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de ofertanti, se trece la
deschiderca ofertelor;
- severifica identitatea ofertantilor;
- se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiilor si taxei de participare




si se face publica oferta fiecarui ofertant;

- se trece la supralicitare prin strigare directa, incepénd de la oferta cea mai mare.
Supralicitarea se continua pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza,

- intre strigéri se lasd un timp suficient pentru géndire;

- péasunea se adjudeca acelui ofertant care a facut cea mai mare oferta la a treia
strigare consecutiva;

- comisia de licitatie va incheia un proces-verbal de adjudecare in doua exemplare
pentru pasune;

-pe baza procesului verbal de adjudecare a licitatiei se va fncheia contractul de

inchiriere care se va fnregistra la serviciul Taxe si Impozite din cadrul primériei.

PRIMAR Lyporit
Ing. MORAR COSTAN .- Cemp etimentlif agricol




ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL DEJ
Str. 1 Maijnr. 2, Tel.: 0264/211790%, Fax 0264/223260,
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Anexa 4

CONTRACT
de inchiriere pentru suprafetele de pajisti aflate in domeniul privat al municipiului Dej

Incheiat astazi

I. Partile contractante

. intre Municipiul Dej, adresa str. 1 Mai , nr. 2, Jud. Chuj, telefon/fax 0264/211790,
avand codul de inregistrare fiscald 4349179, cont deschis la Trezoreria Dej, reprezentat
legal prin primar ing. Morar Costan, in calitate de locator, si:

)RV STOPPUPRI , cu exploatatia*) in localitatea
.............................. y SITY vecceeeceerie e 00 L, Bl SCL L, L L, AD. e, Judetul
CLUJ, avand CNP/CUT ......cccooviiiiriiniienns , nr. din Registrul national al
exploatatiilor (RO} ......... A livivesy cOntul 01, oovveienniennn, , deschis la
............................... ,telefon ooonivviie, TAX i, TEprezentatd prin

la data de

la sediul locatorului (alt loc, adresa etc.) Primaria Dej,

in temeiul prevederilor de aprobare a inchirierii nr.  din , s-a incheiat
prezentul contract de inchiriere.

¥ In cazul formei asociative se completeazi de citre reprezentantul legal al acesteia
cu datele exploatatiilor membrilor formel asociative.

[1. Obiectul contractului
1. Obiectul prezentului contract il constitute inchirierea pajistii aflate in domeniul

privat Dej pentru pasunatul unui numér de .......... animale din specia ......ccceevvvvienne ,
sttuata in blocul fizic cvvvvvviiiieiee, Jtarlaua ..o e, 1D
suprafafd de ..o ha, (identificatd) asa cum rezultd din datele cadastrale

si din schita anexaté care face parte din prezentul contract.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces-verbal in
termen de 5 zile de la data semnirii contractului, proces-verbal care devine anexa la
contract.

3. Categortile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt
urmatoarele: |




a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului
la expirarea contractului.

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura
in care acesta din urma 1si manifestd intentia de a le prelua in schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabild actualizatd, conform caietului de sarcini:

¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere rdmén n proprictatea
locatarului:

4. La Incetarea contractului de inchiriere din orice cauzd, bunurile previzute la pet.
3. lit. a) se vor repartiza potrivit destinafiilor ardtate la acest punct, locatarul fiind
obligat sé restituie, In deplini proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorulut sunt:

a) mentinerea suprafefei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rafional pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul
mentinerii calitdfil covorului vegetal;

c) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

II1. Durata contractului

1. Durata Inchirierti este de ani, Incepand cu data semnarii prezentului
contract, cu respectarea perioadei de pasunat, respectiv a fiecarui an.

2. Contractul de Inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult
durata sa initiald, {indnd cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea
investitiilor efectuate de ctre locatar pe pajiste si altele asemenea, cu conditia ca prin
prelungire s nu se depageasca termenul maxim de 3 ani previzut de Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente $i pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991.

IV, Pretul inchirierii

1. Pretul Inchirierii este de 150 lei/ha/an, fara a depési 50% din valoarea masei verzi
pe hectar calculatd in functie de pretul mediu stabilit de consiliul judetean, conform
prevederilor art. 62 alin. (272) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificdrile si completérile ulterioare, chiria totald anuald (nr. ha x pret pe ha) fiind in
valoarede .............. lei.

2. Suma totald prevazutd la pet. 1 va fi platita prin ordin de plata in contul
comunei/oragului/municipiului DEJ deschis la Trezoreria DEJ, sau in numerar la
casieria unitdfii administrativ-teritoriale.

3. Plata chiriei se face In doua trange: 30% pana la data de 30.04. a fiecérui an si
70% péna la data de 31.12. a fiecérui an .

4. Intrzierea la platd a chiriei se penalizeazi cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate
pentru fiecare zi de intirziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii
contractului.

5. Neplata chiriei pand la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea
contractului.



V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:
- sd exploateze in mod direct, pe riscul §i pe rispunderea sa pajistile care fac obiectul
contractului de Inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a) sd inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate anual, verificdnd respectarea
obligatiilor asumate de locatar la punctul 3. Verificarea se va efectua numai cu
notificarea prealabild a locatarului si Tn urméatoarele conditii:

dupa incheierea contractului pana la finalizare ;

b) sa predea pajistea locatarului, indicAndu-i limitele, precum si inventarul existent,
pe bazd de proces-verbal;

¢) s solicite utilizatorului situatia lucrérilor realizate, cu valoarea exacta a acestora
si devizul aferent, conform legislatiei in vigoare;

d) s isi dea acordul de principiu pentru lucrdrile ce urmeaza a fi executate de locatar
pe pajiste;

¢) si participe la receptlionarea lucrdrilor executate de citre locatar pe pajiste gi sa
confirme prin semniturd executarea acestora.

3. Obligatiile locatarului:

a) si asigure exploatarea eficace In regim de continuitate si de permanenta a
pajistilor ce fac obiectul prezentului contract;

b) s nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea
tolald sau parfiald este interzisd, sub sanctiunea nulitatii absolute;

¢) si plateascd chiria la termenul stabilit;

d) si respecte cel putin incdrcatura minima de 0,3 UVM/ha In toate zilele perioadei
de pasunat;

e) si comunice 1n scris primariei, in termen de 5 zile de la vinzarea animalelor sau a
unora dintre acestea, in vederea verificdrii respectérii Tncédrcéturii minime de 0,3
UVM/ha in toate zilele perioadei de pAsunat,

1) sd pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g) si practice un pdsunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

h) si introduc# animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabiliti,

i) s& nu introducd animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

j) si realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a
excesulul de apd, de fertilizare, anual;

k) sd respecte bunele conditii agricole si de mediu, In conformitate cu prevederile
legale In vigoare;

1) s# restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, In mod gratuit i
libere de orice sarcini, la incetarea contractului de Inchiriere prin ajungere la termen;

m) sa restituie concedentului suprafata de pajigte ce face obiectul prezentului
contract In conditii cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

n) sé plateasca 30% din prima de asigurare.




4. Obligatiile locatorului:

a) sa nu il tulbure pe locatar 1n exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de inchiriere;

b) sd nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afari de cazurile
prevézute expres de lege;

c) si notifice locatarului aparifia oricdror Tmprejurdri de naturd si aduca atingere
drepturilor locatarului;

d) sa constate si s8 comunice locatarului orice atentionare referitoare la
nerespectarea clauzelor prezentului contract.

e)intocmirea unui raport in urma verificarii anuale prevazutela Cap.V,Art.2 it a.

VI. Clauze contractuale referitoare la impértirea responsabilititilor de mediu intre
parti

Locatorul rdspunde de: suprafata .

Locatarul rdspunde de: intretinere .

VII. Réaspunderea contractuali

1. Nerespectarea de ctre parfile contractante a obligatiilor previzute in prezentul
contract de Inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpd.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevézute in prezentul contract partile datoreaza
penalitdti In limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitéiile nu acopera
paguba, se vor pliti daune.

3. Forfa majoré exonereaza partile de raspundere.

VIII. Litigii

t. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi
solutionate pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate
prin instantele de judecata.

2, Pe toatd durata Inchirierii, cele doud pér(i se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul
respectd prevederile art. 1,798 din Codul civil.

IX. Incetarea contractului

Prezentul contract de Inchiriere inceteaza In urmitoarele situatii:

a) in cazul imposibiliti{ii obiective a locatarului de a-l exploata prin neasigurarea
incdrcaturil minime de animale;

b) pasunatul altor animale decét cele Inregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de citre locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecati;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de
catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;



) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de
catre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

g) In cazul imposibilitaii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitéilor datorate;

i) in cazul vanzaril animalelor de cétre locatar;

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru
care a fost inchiriat terenul;

k) in cazul Tn care se constatad faptul cd pajistea Inchiriatd nu este folosita.

X. Forta majord

1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si
de executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricérei obligatii care i
revine n baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forfa majord, asa cum esle
definitd de lege.

2. Aparifia si incetarea cazului de forfd majord se vor comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea
constatarii evenimentelor de acest gen de citre autoritatile competente. In caz de forta
majord, comunicatd si constatatd in condifiile de mai sus, exercitarea obligatiilor
partilor se decaleazi cu perioada corespunzétoare acesteia, cu menfiunea ca niciuna
dintre parti nu va pretinde penalita{i sau despagubiri.

3. Daci In termen de 30 (zile, ore) de la producere evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul s& Tsi notifice incetarca de drept a prezentului contract {ard
ca vreuna dintre ele si pretindad daune-interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei
pot continua derularea contractului.

XI. Notificari

1. in acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil Indeplinitd daca va fi transmisé la adresa/sediul
prevazutd/previzut in partea introductivé a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la
data mentionata de oficiul postal.

3. Daci notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita In prima zi lucritoare
dupd cea In carc a fost expediata.

4, Notificarile verbale nu se iau In considerare de niciuna dintre parti dacéd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalititile previzute la alineatele
precedente.

XII. Dispozifii finale
1. Prezentul contract poate fi modificat gi adaptat cu legislatia in vigoare pe
parcursul executdrii sale, cu acordul pértilor.




2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea
prezentului contract se poate face numai prin act aditional Incheiat intre partile
contractante.

3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite
prin hotdrare a consiliului local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in
neconcordantd cu prevederile sale, in conditiile in care contractul respectd prevederile
art. 1.798 din Codul civil.

5. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integranti din
cuprinsul séu, reprezintd vointa partilor.

6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 (doua) exemplare, din care |
si 1, astézi, , data semndérii lui, In Primaria Municipiului Dej .

LOCATOR
Municipuul Dej,

LOCATAR

VIZAT CEFP

VIZAT OFICIU JURIDIC



