PROPRIETATI IMOBILIARE (TERENURI $I CONSTRUCTII)

RAPORT DE EVALUARE

& R -

ESTIMAREA VALORII DE DESPAGUBIRE CONFORM LEGII 255/2010,

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIL

AMENAJARE PARCARE STRADA CARPATI IN MUNICIPIUL DEJ, JUD. CLUJ

Adresa
Solicitant

Proprietari

Destinatar

Evaluator

Datele, informatjile si confinutul prezentului raport fiind confidentjale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si
nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului - POP G. ADRIAN DORIN, al clientului i

LOC. DEJ, STR. CARPATI, NR. 19, JUD. CLUJ (CONFORM CF)
PRIMARIA DEJ

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC RO ACTIV SRL PT
CONSTRUCTIILE: 1, 2, 3, 4, 5, 6,9, 11, 12 (CONFORM CF 52480 DEJ);

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, OLAH ANDRElI PT
CONSTRUCTIILE: 7,8 (CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA);

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC TERMIA SA DEJ COTA 1/2,
SC SOMAGRO SA DEJ COTA 1/2 PT CONSTRUCTIA 13 (CF 53890 DEJ);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU
PRIVAT PT CONSTRUCTIA 18, MUNICIPIUL DEJ, CIF 4149179, DOMENIUL
PRIVAT PT CONSTRUCTIILE: 14, 15, 16, 17, 19, 20 (CONFORM CF 55802 DEJ);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, OLAH ANDRElI PT
CONSTRUCTIA: 10 (CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA)

PRIMARIA DEJ
POP G. ADRIAN DORIN, tel. 0744.101680

al destinatarului - PRIMARIA DEJ
Noiembrie 2022



SCRISOARE DE TRANSMITERE

Catre )
PRIMARIA DEJ

Conform contractului incheiat cu dumneavoastra, va inaintam prin prezenta Raportul de
evaluare pentru informare, intocmit pentru proprietatile imobiliare TERENURI SI CONSTRUCTII
situate in LOC. DEJ, STR. CARPATI, NR. 19, JUD. CLUJ (CONFORM CF). Scopul Raportului de
Evaluare este ESTIMAREA VALORII DE DESPAGUBIRE CONFORM LEGIl 255/2010, PENTRU
OBIECTIVUL DE INVESTITII: AMENAJARE PARCARE STRADA CARPATI IN MUNICIPIUL DEJ, JUD.
CLUJ, iar dreptul evaluat este dreptul de proprietate conform CF 52480 Dej, CF 53890 Dej, CF 55802
Dej, respectiv Tabel Proprietate Privata. Tipul valorii: valoarea de piata, data raportului: 18.11.2022.
Valoarea de despagubire a fost stabilita avand la baza: H.G. nr. §3/19.01.2011, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local; Legea nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local; Legea nr. 33/1994, privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica; standardele si metodologia recomandata de ANEVAR, respectiv Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022. in completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate
de catre solicitant, destinatar, respectiv proprietar cat si date obtinute din piata specifica. Inspectia
proprietatii a fost realizata de catre POP G. ADRIAN DORIN specializarea EPI, EBM.

o ——
e T,

POP ADRIAN DORIN
Expert-evaluator
Membru Titular ANEVAR
Nr. legitimatie 15308

Legitivaths Wr. 15308 &)

\; Valabil 2022

e ANZVAR ®




INTRODUCERE

1. SINTEZA RAPORTULUI

INREGISTRARE LA EVALUATOR ‘ NR.4/5 | DIN 18.11.2022

Solicitant / Client

PRIMARIA DEJ

Proprietar

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC RO ACTIV SRL
PT CONSTRUCTIILE: 1,2, 3, 4, 5, 6,9, 11, 12 (CONFORM CF 52480
DEJ);

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, OLAH ANDREI PT
CONSTRUCTIILE: 7,8 (CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC TERMIA SA DEJ
COTA 1/2, SC SOMAGRO SA DEJ COTA 1/2 PT CONSTRUCTIA 13
(CF 53890 DEJ);

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, MUNICIPIUL DEJ-
DOMENIU PRIVAT PT CONSTRUCTIA 18, MUNICIPIUL DEJ, CIF
4149179, DOMENIUL PRIVAT PT CONSTRUCTILLE: 14, 15, 16, 17,
19,20 (CONFORM CF 55802 DEJ);

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, OLAH ANDREI PT
CONSTRUCTIA: 10 (CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA)

Destinatar / Utilizator

PRIMARIA DEJ

Tip raport

NARATIV EXPLICATIV, CU INSPECTIE

Tip proprietate supusa evaluarii

CONSTRUCTII CU DESTINATIE MIXTA
(ADMINISTRATIV/INDUSTRIALE/ANEXE) $I TEREN

Adresa proprietate

LOC. DEJ, STR. CARPATI, NR. 19, JUD. CLUJ (CONFORM CF)

Nr. Carte Funciara / nr. cadastral./topo

- -

Denumire CF CAD/TOPO

Teren 52480 TOP: 11152112,
construit 1118/2/1/3 DEJ

Teren 53890 Top: 1118/2/1/2
construit

Teren 55802 CAD: 55802
construit




Denumire Ei'ef'zaFte con:t"r:cﬁe NR. CAD.
Cabina poarta 52480 1 C4
Magaze 52480 2 C2
Magazie 52480 3 C2
Birouri 52480 4 C1
Sopron 52480 5 C3
Sopron 52480 6 C3
Sopron 52480 9 C3
Magaze 52480 11 C2
materiale
Sopron 52480 12 C3
Gard 52480 Extratabulara
Barbeque 52480 Extratabulara
Atelier 53890 13 C1
intretinere
utilaje
Baraca 55802 14 C7
metalica
Bazin de var 55802 15 C4
Bazin de var 55802 16 C5
Bazn de var 55802 17 C6
Magaze 55802 18 C1
materiale
WC 55802 19 C2
Magaze 55802 20 C3
materiale
Gard 55802 10 Extratabulara

Drept de proprietate

CONSTRUCTIE: ABSOLUT

TEREN: ABSOLUT

Utilizare la data de referinta a evaluarii

ADMINISTRATIV/INDUSTRIALE/ANEXE

An PIF / Stare tehnica

APROX. 1980

STARE TEHNICA SATISFACATOARE

Regim de inéltime

PARTER

Nivel de finisare

FINISAJE TIP INDUSTRIAL DE NIVEL INFERIOR




fats
Denumire |>UPRH|  op CAD/TOPO
~| (mp) - - -
Teren 2.674| 52480 TOP: 1115/2/1/2,
construit 1118/2/1/3 DEJ
Suprafatd teren (conform CF) Teren 1530 53890 | Top:1118/2/1/2
construit
Teren 2.674| 55802 CAD: 55802
construit
Suprafata
D, Edificate Cod . construct,lfel de NR. CAD.
pe CF constructie expropriat
- - (mp/m) ~ -
Cabina poarta 52480 1 25,00 C4
Magaze 52480 2 76,00 C2
Magaze 52480 3 77,00 C2
Birouri 52480 4 59,00 C1
Sopron 52480 5 102,00 C3
Sopron 52480 6 161,00 C3
Sopron 52480 9 141,00 C3
Magaze 52480 11 87,00 C2
materiale
P Sopron 52480 12 56,00 C3
Suprafata c-fii (conform CONFORM TABEL GZr 5 = 7 = S
PROPRIETATE PRIVATA) Barbeque 52480 8 4,00 Extratabulara
Atelier 53890 13 441,00 C1
intretinere
utilaje
Baraca 55802 14 52,00 C7
metalica
Bazn de var 55802 15 23,00 C4
Bazn de var 55802 16 44,00 C5
Bazn de var 55802 17 24,00 C6
Magaze 55802 18 248,00 C1
materiale
WC 55802 19 5,00 C2
Magaze 55802 20 188,00 C3
materiale
Gard 55802 10 38,00 Extratabulara
. Front
Denumire ) CF - CAD/TOPO -
Teren 6,90 m la str. Carpati 52480 TOP: 111521112,
construit 1118/2/1/3 DEJ
Acces Teren drept de senvitute de trecere asupra lotului 53890 Top: 1118121112
construit | Tnscris in CF 17005 Dej (actual 52480 Dej)
Teren drept de senvitute de trecere asupra lotului 55802 CAD: 55802

construit

inscris in CF 17005 Dej (actual 52480 Dej)




Data inspectiei 27.10.2022
Data de referinta a evaluarii 27.10.2022
Data raportului 18.11.2022

Curs de schimb valutar utilizat

1 EURO =4,9418 LEI

Declararea valorii

VALOAREA DE DESPAGUBIRE A PROPRIETATII:
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2. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatji si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe
concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data de 18.11.2022.

2. Analizele, opiniile si concluzile mele sunt limitate doar de Ipotezele semnificative si Ipotezele speciale
semnificative mentionate si sunt analizele, opinile si concluzile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatilor imobiliare care fac obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am niciun interes personal privind pariile implicate in prezenta misiune, exceptie
facand rolul mentionat aici.

4, Implicarea mea in aceasta misiune nu este condifionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment
care favorizeaza cauza clientului in funciie de opinia mea.

5. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nicio altd persoanad nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii
acestei misiuni de evaluare.

6. In elaborarea raportului de evaluare am avut in vedere prevederile art. 5 alin. (1) si art. 11 alin. 8 din Legea
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local.

T. Rezultatele si informatiile cuprinse in lucrare se considera a fi corecte, chiar daca redactarea nu a
retinut, integral si intotdeauna, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la rezultatele
prezentate/evidentiate.

3. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu reglementarile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022, ANEVAR si cu Ipoteze semnificative si Ipoteze semnificative speciale
cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes actual sau viitor fata de
proprietatile evaluate. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de proprietatea
de evaluat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste condiji,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare

DEVIERI DE LA STANDARDE:

in elaborarea raportului de evaluare am avut in vedere prevederile art. 5 alin. (1) si art. 11 alin. (8) din Legea
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local. O ,deviere de la standarde” reprezinta o situatie in care trebuie urmate cerinte
legislative particulare, de reglementare sau ale altor autoritati, cerinte care nu corespund unora dintre cerintele
cuprinse in SEV, in acest caz - Legea 255/2010. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ca, pentru a
asigura conformitatea evaluarii cu SEV, evaluatorul trebuie sa respecte cerintele juridice, de reglementare si
pe cele ale altor autoritati adecvate scopului si jurisdictiei evaluarii. Cerinta de deviere de la SEV, urmare a
cerintelor legislative, de reglementare sau cerintelor altor autoritati corespunzatoare scopului si jurisdictiei
evaluarii, prevaleaza asupra tuturor celorlalte cerinte ale SEV. Devierile de la Standarde sunt permise in astfel
de circumstante, astfel asigurdndu-se conformitatea cu prevederile Legii 255/2010, respectiv cu Standardelor
de Evaluare a Bunurilor 2022.

POP ADRIAN DORIN
Expert-evaluator
Membru Titular ANEVAR
Nr. legitimatie 15308

1%  Legitimacts Mr. 15308 E
! wmzmz

ANz \,r,.s,'?. L
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Il. TERMENII DE REFERIN'[A Al EVALUARII

IDENTIFICARE EVALUATOR

Evaluator POP ADRIAN DORIN
Legitimatie ANEVAR Nr. 15308
Competente EPI, EBM

IDENTIFICARE CLIENT /UTILIZATORI

Client PRIMARIA DEJ

Destinatarul raportului PRIMARIA DEJ

SCOPUL EVALUARII

Scop ESTIMAREA VALORII DE DESPAGUBIRE CONFORM LEGI 255/2010,

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITI: AMENAJARE PARCARE STRADA
CARPATI IN MUNICIPIUL DEJ, JUD. CLUJ;

IDENTIFICAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE SUBIECT

Obiectul evaluarii

Teren [ Constructii:
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Proprietari

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC RO ACTIV SRL PT
CONSTRUCTIILE: 1,2, 3,4, 5, 6,9, 11, 12 (CONFORM CF 52480 DEJ);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, OLAH ANDREl PT
CONSTRUCTIILE: 7,8 (CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC TERMIA SA DEJ COTA
112, SC SOMAGRO SA DEJ COTA 1/2 PT CONSTRUCTIA 13 (CF 53890 DEJ);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU
PRIVAT PT CONSTRUCTIA 18, MUNICIPIUL DEJ, CIF 4149179, DOMENIUL
PRIVAT PT CONSTRUCTIILE: 14, 15, 16, 17, 19, 20 (CONFORM CF 55802
DEJ);

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, OLAH ANDREI PT
CONSTRUCTIA: 10 (CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA)

Adresa proprietatii

LOC. DEJ, STR. CARPATI, NR. 19, JUD. CLUJ (CONFORM CF)

Ipoteze speciale
semnificative

1. La solicitarea clientuluilbeneficiarului/destinatarului raportului de
evaluare in estimarea valorii de piata pentru constructii au fost utilizate
suprafetele constructiilor CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA.

2. 'in extrasul CF 52480 Dej nu este notata incadrarea terenului in
intravilan, iar la solicitarea clientului/lbeneficiarului/destinatarului raportului
de evaluare in estimarea valorii de garantare a fost considerarea terenului

inscris in CF 52480 ca fiind intravilan.

3. La data inspectiei nu au fost identificate un sopron inscris la C3,
respectiv 1 we inscris la C5 in cadrul CF 52480.

4. In cadrul extrasului CF 53890, apare inscris dreptul de proprietate
asupra constructiilor in favoarea:

Tontiraa Cluila nr F'lf_ din 3000 #mis de judechtona e = dosar nr 1381 din T000 TREETE 356 Thehateras |

..|--_1~,| Fa q|1| 07.12.200 i

ws | Intabulare dfl—‘ﬂ" '.h:' F'l"lilfll'l-llf TETE, doband oin  HOTTARARE i1
'J.Iul_.l‘.l-uﬂl.l:a olé_ actuala 173

tnchalers nr ':-J U’! 004 l'ﬂ'l.:-_l.;e. iEIé'JH-N.'..II EII o
y |ntabulare, drepl de PROMUETATE, dobandll prn HOTARARE ALl
© JUDECATOREASCA cota aciusls 1.7
1} 5C SOMAGRD SA DE)
Intabularn. mdrnak de SERLATI T lenabllil 70 s s 81 T899 P s 2o g

iar dreptul de folosinta asupra terenului in favoarea:

7 L —rT - T T TR T
3?91! J|l.1':lr qu. fu Aln JO00 e de T'L,p?_l&r,. 7l ] Tn dosar nr 1291 Gin J000 [Enscris sub incheierea
of 7933798 din 07,12,3000% " -
i nlafigdare d R b de COLOGINTA, dobandt piin HOTARARE Al
|ra=u\- OREASCA, cota  actuala L3
1 SC .nnun.suu 5S4 DEJ e
CASERFATI [pmveria din comwersis oF Sold D5

HeEalare. grept  oe  FOUOSINTA. dobandit  prin - HOTARARE
CY | ipECATOREASCA,  cata  actualm_ 132
[ 17 SC TERMIA 5A DE)
CIRSFEVATI (pravenita

Cormnrala CF Ja i) TETT

Raportul de evaluare este valabil doar in ipotezele speciale semnificative
prezentate si a documentelor anexate prezentului raport !
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IDENTIFICAREA DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT

Proprietatea imobiliara este definita ca fiind terenul si acele elemente create de om si care sunt atasate
terenului. Este ,lucrul” fizic, tangibil, care poate fi vazut si atins, impreuna cu toate adaugirile pe teren,
deasupra lui si subterane.

Termenul proprietate, in sens juridic, poate fi definit mai degraba ca drept de proprietate decat ca o
entitate fizica precum teren, cladiri si obiecte ale proprietatii personale. Proprietatea reprezinta un concept
juridic ce se refera la toate avantajele, drepturile si beneficiile legate de detinerea acesteia. Dreptul de
proprietate se refera la un anumit avantaj (profit) sau la toate avantajele implicate de exercitarea acestuia.
Trebuie facuta distinctia intre termenul de proprietate imobiliara, ca entitate fizica si exercitarea dreptului
de proprietate asupra unui bun, titularul il poate folosi, vinde inchiria ori instraina in alt mod, avand
optiunea de a exercita oricare din aceste atribute sau nici unul. Pastrarea dreptului de dispozitie
echivaleaza cu nuda proprietate.

Dreptul de proprietate este dreptul de proprietate asupra intregului imobil. Conform art. 44 alin. 2 din
Constitutie se aratd ca ,Proprietatea privata este garantata si ocrotita in mod egal de lege indiferent de
titular. Nimeni nu poate fi expropriat decét pentru o cauza de utilitate publica, stabilita potrivit legii, cu o
dreapta si prealabila despagubire”

Date privind dreptul de Descrierea proprietatii, conform CF:
proprietate
CF 52480 Dej v —————————— ,I m:
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i
TRA 25 PENTRLI INFORMARE T
.| Cavte Funchand v 32080 Dei u“nl'l“'lll
A Partea |. Descrieres imobilulul
TEREM MY, CF vachi:l 7005 OF]
-ﬁlljll'lllll Lie, Dlaj, Sr Carpati, e, 19, jud, i
h cadmriral N
[-Clr'l |k II-1|‘\t:l:|-lr|Ir'4I | Sispraiata® |mp) | Obssratil | Refering
ai [T TSI c——
LRI () = - =
Cortnacti
!_E" N :ﬁ:;:r_l Adresa | Observagi] / Referige
Al I:.:-“: I_.I'II:'.C & I:I oL, Deaj Sir Careardl, Mr, 19 . Ol | 1 B
;l anl M .|_- .-_.; k 1] Ir_'h-'
:' L i R SODPLaT T {
A L. Dl Siv C Im]'l s Chy _! Catend _--'.J —— ==
i . o, Sar Carpegl, Nr, 19, jod. Ohl | £ Wa i =l
| = 2l T
CF 53890 Dej ANCRT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ! g
s s PENTRLY INFORMARE i
| .- Carte Fungiard B, 31800 Dy II'III“II'I]
A Partea | Descrierea imobiulul
TEREN intravilan Wi OF yachit 0N BE
Adywaa; Loc, Dei, Sty Carpati, MNr, 10, Jud. Oig
!g'ﬂ " [::";::L."'! Supratata® {mgl Otsarvaqll | Ratarng
&b | Top 10TA2ML0 1.533
Constnacti
[ en [ oacenl | Adresa l Obaarvati | Relarietn
PEN R e e T30, W 10, penl Ch | ARE IrE e dtlaE
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CF 55802 Dej Zw:'m R "E

S oot A S HIIIIII!I'WH

I-_.'
A. Partea . Descriersa imebilul

Wr: CF vachi 3 1006

EkH::III:»I :-'l, Sir Corpat, br. 59, jud Cluf et |1J'I"1a|| :"'
ar

Er. lun-aqr-r-\: | Senmtages ""‘irl_ Obsarvatil / Referings

'Cuns-u'u:qll

Eu! . Hrqm;]'

l'."l

@ '|:-r_.;l.-. a

B. Partes il Bresdats o0 .-..

Proprietar

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC RO ACTIV SRL
CONSTRUCTIILE: 1, 2, 3,4, 5, 6,9, 11, 12 (CONFORM CF 52480 DEJ);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, OLAH ANDREI
CONSTRUCTIILE: 7,8 (CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA);

PT

PT

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC TERMIA SA DEJ COTA
1/2, SC SOMAGRO SA DEJ COTA 1/2 PT CONSTRUCTIA 13 (CF 53890 DEJ);

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU
PRIVAT PT CONSTRUCTIA 18, MUNICIPIUL DEJ, CIF 4149179, DOMENIUL
PRIVAT PT CONSTRUCTIILE: 14, 15, 16, 17, 19, 20 (CONFORM CF 55802

DEJ);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, OLAH ANDREI
CONSTRUCTIA: 10 (CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA)

Dobéndire:
CONFORM CF.

PT

Evaluatorul a inspectat la fata locului imobilele indicate de proprietar si adevereste
ca acestea sunt cele mentionat in planul de amplasament si delimitare anexat

raportului de evaluare.

Tn anexa de documente este prezentata copia Extrasului de Carte Funciara, copiile

documentelor puse la dispozitie

= Sarcini, conform CF:
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CF 52480 Dej:

C. Partea III. SARCINI

rhrmintads d | de proprietate. drepturi reas P
Trscrier priving degmemb gt r-:jiﬂl-lu | et
2000 = ,
ﬁlﬁ!ﬂ;ﬂgﬂml BT dn R #FlE 08 Jubecatnia De] T dosar nr 1291 din 2000 (e sl -n:hmeneul

TR3-3THH din 07,13, 2000 —— e I
feLer ?Elcgal.lulmz:_:lltm ﬂ_'_‘:;E'ﬁ"-{'FILITEﬂ fmabil senvant imahilil cu ar top .

| 11182743 este grevat cu deeplul de serdlte de trecere
[ é:j-::ls-ll:-f:l 51 prce ol m:|loq|; ge locoinutis in favosrea Ir:1nh-la|n-'
daminarts cu nf top 111520000, 11181, 11292 111813 fnacris In| .

jef 17006 =i cu Ar top 111R7ZA2 inscris Tn u.nb_%?ﬂ : = |

ATIL [proemita 4l Conversia G- . 7ods

ot —
292 [ 26/01/2005 : - = —
Caniracs e Vanzara-Cumparare e, 174 din 2005 emis de BAIP COSMA LALIRA IDANA, |

2 ]aﬁﬁm'mm de FOLOSINT Ansupa Lerenylul |

(17 S€ 7 AD ACTIV " BAL CU SEDRIL [N CLUJ-MAPOCA
| l'—ﬁﬂr%n—.wmm T ool LF 17008 R

3375 / 18/03/2013 1

3 AR MUNIDIPIULUI DE];
Bt ﬂ.drn!!-ullgnr:tru nr:.3_.i'.|‘3.dln 260272013 T e PRIMAR ! : BLL |
3 [Intibslare, drapt de IPOTECA LEGALR, Valoare:34159,01 LEL |

| T MUNIGFULOE = . — —
—

CF 53890 Dej: [ [intablare, drept de SERVITUTEImebol cu e top 11103/ 07T 3 dregt] &I
IUE SErVituLe de trécere cu picorul $i orce akl mifoc de lpcomatio; [
i::ugfa hm.l} e 1n;2:rllr5¢:rﬂ:rnr tggjatrlnm 5icu ne bop 111520002, nrl |
| A e e T o ——— —

C. Partea I, SARCINI
Inscrien privind dermembrdmintele dregtulul propristate, dreptun
prlpbiacit: g s _——" Referinie
BaTIZOAO
[Decizie_ne. 410 dn 1931 emis de Judechtoris Mixth Dey; -
o1 ::_:Elim. dreat di UZOFRDET VIAGERasupra cotel dg 10 parte din] — KLATT = |
| 1) STEI ETELCA vADUVA LI HAY, . —
| TOEETR VAT fproventa din m—-r\ers?f';'ﬂﬂ%ﬁ; E —
Carte Fumciard Mr. 53890 ComunaOragMuniciw: Dy
ramintale hai e proprictate, draptur reale R
Iresrieerd privind dazmamb o lllﬂl":m’d"' eferinge !
28 E.%:%.u—m%ﬁmn—m wiis Ae [odechtar Be| T dosar ot T201 din 2000 {inecrs subl incheieren
|£f"" Baagian din CLAL2000) . comvn, — dasana pen TOTARARE| A |
e UDECATORRASCA. _cota achmlp 12— — ———
P f‘fﬂmw rfr'rur:-.‘_-m'f!g-d.\-{mﬂﬂﬂﬂ OESE
S [ —3=— FOLOEWTA,  dobandit prin HOTARARE] AL
i e — —
1 SEW:SEHHJ#' Trmvinnlta thn rovversa Cf J001 DEi)
L
i ] Intabulare,  drast. g ARl e . = 7
CF 55802 Dej: ] ;'chmm; EEP:L:.{;Q;:[;;-;E%H“ g serisl chyiigel tu] R ALY AL AL AT E G
1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPILILLA BEj et L
TEHEH.ITI;:mn Hr. WWHHHHHI&E:&E:_,THL#:??]_EI
NF. ir, cagmatral Hir Carpatl Nr. 19, jug. Eiy) 111873, 11193
Crt|  tapogra Suprafata® (mg) 5 .
|i TR = i [ 3674 fobsarwtile st pe i G ! - |
o3 - = = AN Lo, il‘ﬂ
PR et oy P oS e S 98 B B R e G B 5 e
i . L T
| Biesor s ance s Jn"-:[::";.‘rmmzlll:llfﬁlﬁ. LU 1119, 111 are dregt da L ;
l“;z’::t:r;uﬂ"ﬁ Ca imoirl sevvant iobi o nmﬂfﬁ‘;ﬁ ty riop. 111831, 111872/103 Inscris g
| trgnansa nqr"ﬁr::,&"!;';éﬂ? Erice gk mjloc n Incemtie in r..-..-:::ﬁ.lgé.].;,if]u;,},’l:‘“ (2 grvern cu areptul
BT T v Tunclaes f, 17005 5 ¢ nraog, 11LAGILZ Tnstns in = f, ﬂ.ﬂ _"" "'“"’-“iﬁ- LLISavL,
Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza ca proprietatile imobiliare sunt
libere de sarcini cu exceptia sarcinilor care asigura accesul la proprietate.
= Dreptul de proprietate: Deplin;
= Mentiuni speciale in Cartea Funciara: nu sunt.
MENTIUNI 1: " Extras de Carte Funciara: Evaluatorul a avut la dispozitie extrasele de
N carte funciara anexate prezentului raport.
Situatia privind Cartea L P < .
Funciars ] Valoarea proprietatii este determinata in ipoteza ca proprietatea este
libera de sarcini.
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TIPUL VALORII

Conform standardului de evaluare general SEV 100 — Cadru general - valoarea de piatd - baza de evaluare
- este definita dupa cum urmeaza: suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

in cazul prezentului raport de evaluare, proprietarii imobilelor sunt obligati sé vanda, cumparatorul fiind la
randul sau obligat sa cumpere, amandoi fiind conditionati de obiectivul de investitii: AMENAJARE
PARCARE STRADA CARPATI IN MUNICIPIUL DEJ, JUD. CLUJ.

in consecintd, nu este respectata definitia valorii de piata, care prevede ci ,partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere”, ceea ce duce la schimbarea tipului de valoare
estimata, evaluatorii estimand in continuare o valoare speciala a imobilelor.

in procedura de expropriere, nu putem vorbi de tranzactii sau de cerere de oferta, deoarece exproprierea
nu reprezintd un act de vointa al expropriatului, ci reprezintd o masura fortata, cu titlu oneros, pentru
utilitatea publica in vederea realizérii unor obiective de interes national.

Conform standardului de evaluare general SEV 100 — Cadru general - o valoare diferita de valoarea de
piata, care corespunde conditiilor de vanzare-cumparare existente este valoarea de investitie definita
astfel: ,Valoarea de investitie este valoarea unui activ pentru proprietarul sau pentru un proprietar
potential, pentru o anumita investitie sau pentru anumite scopuri de exploatare”.

Acest concept subiectiv face legatura dintre o proprietate anumita si un anumit investitor, grup de
investitori sau entitate, care au obiective de investitii si/sau criterii pentru efectuarea investitiei definite in
mod clar. Valoarea de investitie sau valoarea subiectiva a unui activ al proprietatii poate fi mai mare sau
mai mica decat valoarea de piata a acelui activ. Conceptul de valoarea de investitie sau valoarea subiectiva
nu trebuie confundat cu valoarea de piata a unei investitii imobiliare.

Totusi, valoarea de piata poate sa reflecte o plaja de estimari individuale a valorii de investitie sau valorii
subiective, a unui activ particular. Valoarea de investitie sau valoarea subiectiva este asociata cu valoarea
speciala.

Valoarea speciala este o suma care reflecta caracteristicile particulare ale unui activ, care au o valoare
numai pentru un cumparator special. Un cumparator special este un anumit cumparator pentru care un
anumit activ are o valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din detinerea dreptului de proprietate
asupra acestuia, avantaje care nu ar fi disponibile altor cumparatori de pe piata. Valoarea speciala poate
aparea cand un activ are caracteristici care il fac mai atractiv pentru un anumit cumparator. Valoarea
speciala ar putea fi asociata cu elemente ale valorii de exploatare continua si cu valoarea de investitie,
subiectiva, sau de expropriere (despagubire).

Legea prevede ca ,La calcularea cuantumului despagubirilor se va tine seama de pretul cu care se vénd, in
mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriala, la data intocmirii raportului,
precum si de daunele aduse proprietarului sau, dupé caz, altor persoane indreptatite, ludnd in considerare
si dovezile prezentate de acestia”

DATA EVALUARII, DATA INSPECTIEI S| DATA RAPORTULUI

Data evaludrii 18.11.2022
Data inspectiei 18.11.2022
Data raportului 08.12.2022

Curs de schimb BNR la 1 EURO = 4,9418 LEI
data intocmirii raportului
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DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EVALUARE - NATURA S| SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Etape o documentarea pe baza documentelor si informatiilor furnizate de catre client /
proprietar / destinatar;

o inspectia obiectului evaludrii;

o discutii cu personalul care utilizeaza / exploateaza si intretine obiectul evaluérii;

o stabilirea ipotezelor semnificative si ipotezelor speciale semnificative care stau
la baza evaluarii;

o culegerea datelor si informatiilor de pe piata imobiliara specifica;

o analiza, sinteza si interpretarea informatiilor culese;

o selectarea si aplicarea abordarilor adecvate pentru estimarea valorii de piaté a
obiectului evaluarii;

o elaborarea raportului de evaluare;

Sursele o documentele puse la dispozifia evaluatorului de catre client / proprietar /
destinatar, in legatura cu proprietatile imobiliare evaluatd (act de dobandire,
extras de CF etc.);

o date de la agentjile imobiliare locale si publicatiile acestora;

o publicatiile de profil, locale si nationale, privind pietele specifice ce influenteaza
valoarea proprietatilor imobiliare in spetd, in principal piata constructiilor i
piata imobiliara;

o literatura de specialitate in domeniul evaluarii si baza de date a evaluatorului;

o H.G. nr.1 546/2004 pentru aprobarea Normelor metodologice privind modul de
stabilire a valorii terenurilor arabile si a celor forestiere, sursele financiare i
modalitatile de platé catre fostii proprietari;

o Legeanr. 33/1994, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

o Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

o H.G.nr.53/19.01.2011, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 255/14.12.2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si local;

o Expertizele intocmite pentru notarii publici din jud Cluj aferente anului 2022;

IPOTEZE SEMNIFICATIVE SI IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Ipoteze semnificative

O

evaluatorului nu-i revine nicio responsabilitate privind situatia juridica a
proprietatilor imobiliare evaluate, proprietarul avand intreaga raspundere pentru
datele si informatiile puse la dispozitia evaluatorului (inclusiv prin intermediul
clientului si/sau al destinatarului), fapt pentru care se presupune ca actele de
proprietate sunt valabile, iar proprietétile imobiliare Tn spetd poate fi vanduta,
daca nu se specifica altfel;

tratarea aspectelor juridice in legaturd cu proprietatile imobiliare evaluate se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre proprietar
(inclusiv prin intermediul clientului si/sau al destinatarului) si au fost luate Tn
considerare fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;
proprietatile imobiliare au fost evaluate ca fiind libere de orice sarcini (ipoteci,
gajuri, etc.);

se presupune ca detinerea si administrarea proprietatilor imobiliare se face cu
responsabilitate, in scopul celei mai bune utilizari;

informatjile furnizate de terti sunt luate in considerare, insa fara ca evaluatorul
sa poatd avea o garantie asupra acuratefei acestora;

se presupune ca nu exista vicii ascunse ale structurilor si elementelor de
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constructie aferente proprietatilor imobiliare in spetd, ce ar putea influenta
valoarea acestora i, prin urmare, evaluatorul nu-si asuma nicio
responsabilitate pentru o asemenea situatie;

o situatia proprietatilor imobiliare de la data evaluarii si scopul evaludrii au
determinat selectarea metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de
aplicare a acestora;

O  se presupune ca proprietatile imobiliare si exploatarea acestora nu contravin n
niciun fel reglementarilor legale, inclusiv cele privind mediul inconjurator, in
afara cazurilor cand astfel de situatii sunt expuse, descrise si luate in
considerare n prezentul raport de evaluare;

o evaluatorul considera ca premisele si estimarile avute in vedere la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina datelor si informatjilor ce
erau disponibile la data evaluarii;

o alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului de evaluare
s-a facut tindnd seama de posibilitaile si limitele fiecareia dintre acestea;

o valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare,
acestea trebuind a fi analizate si intelese avandu-se in vedere si metodele
folosite pentru obtinerea lor;

o detinerea acestui raport de evaluare sau a unei copii a lui, nu confera
posesorului dreptul de a-I face public, decat in condiii prestabilite;

o evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa acorde consultanti
ulterioara sau s& depuna marturie in instanta, referitor la proprietatile imobiliare
evaluatd, in afara cazului cand acest lucru a fost convenit, in scris si in
prealabil;

o estimarile din raportul de evaluare sunt bazate pe condifiile (caracteristicile)
pietei specifice de la data evaluarii si pe stabilitatea economiei intr-un viitor
previzibil si, prin urmare, acestea se pot schimba in functie de conditiile
viitoare;

Ipoteze speciale
semnificative

1. La solicitarea clientului/beneficiarului/destinatarului raportului de
evaluare in estimarea valorii de piata pentru constructii au fost utilizate
suprafetele constructiilor CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA.

2. in extrasul CF 52480 Dej nu este notatd incadrarea terenului in
intravilan, iar la solicitarea clientului/beneficiarului/destinatarului raportului
de evaluare in estimarea valorii de piata a fost considerat terenul inscris in CF
524380 ca fiind intravilan.

3. La data inspectiei nu au fost identificate un sopron inscris la C3,
respectiv 1 we inscris la C5 in cadrul CF 52480.

4. In cadrul extrasului CF 53890, apare inscris dreptul de proprietate
asupra constructiilor in favoarea:

Sentinea Civlla nr. 1690 din 0060 #mis o8 Jadechions Ba| T Gmar e TT i 3000 TreceoE Tackarss
o e A793-A798 din 07, 17,7005} ; bl adidana
gy tabulare, drepl oo PACPRIETAYE, dobandil e ROTARERE ALl

T UNDECATOREASCA,  cota  actuala 17
1| SC TERMIA SA DE]

34552 [ 20/11/2006 e = ]
incheiers nr. 763 din 2004 ames de TRIBUMALLL CLLT. — S
a1 intabulare, drepl de PROFPAIETATE, doband®  pin HOTABARE ALl

JUDECATOREASCA  cota  asctunls 1737
L SC SOMAGRD SA DE)
Iintatislare. dramnt de CERINTTTE inaabdlil soi v ton 181 BS 0 S = T

iar dreptul de folosinta asupra terenului in favoarea:
i3 77127000 g :
S Tl o0 i 3 [becbiarts e Th dowar o

of pr 37833798 din 07,12, 30000 5 " =
LN -nl_qg:;'u?:ri- drept de  FOLOSINTA, dobandit  pin  HOTALARE
c1

4 JUDECATOREASCA, cola  actuals 13

TF0T din J000 [SCTIE SuB Incheres

4|

1) SC AQUASOM 5A DE]
—OR VAT fproveTia din corvers oF Jodd IS
et ept oe  POUOSINTA, dobandit  prin  HOTARARE Al

O L nECATOREASCA, cota  actisala 173
[ 1) SCTERMIA 5A DE| . :
CIRSFEVATI (proveviita din comveraid OF 2001 001

Raportul de evaluare este valabil doar in ipotezele speciale semnificative
prezentate si a documentelor anexate prezentului raport !
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10.

RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Restrictii

o Acest raport de evaluare a fost intocmit pe baza informatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de cétre proprietar (inclusiv prin intermediul clientului si/sau al
destinatarului), corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind 1in
responsabilitatea acestuia (acestora).

o Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru informatjile puse la
dispozitia sa de catre proprietar (inclusiv prin intermediul clientului si/sau al
destinatarului) si nici pentru rezultatele obtinute, in cazul in care acestea sunt
viciate de date incomplete sau gresite.

o Raportul de evaluare este confidential si se adreseaza solicitantului si
destinatarului (conform scopului evaluarii), evaluatorul neasumandu-si nicio
responsabilitate fatd de terii (persoane fizice sau juridice), in nicio alta
circumstanta decét cele permise de contractul de prestari servicii de evaluare i
de precizarile din prezentul.

o In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate sunt valabile la data
de referinta a raportului de evaluare si inca un interval de timp limitat dupa
aceasta data, in care conditiile pietei specifice nu suferd modificari
semnificative care sa afecteze opiniile si estimarile facute, altfel acestea
trebuind sa fie actualizate de catre evaluator.

o Opiniile evaluatorului referitoare la proprietatile imobiliare evaluate, estimarile,
ipotezele semnificative si ipotezele speciale semnificative avute in vedere la
alegerea abordarilor in evaluare trebuie interpretate in contextul economic
general (de la data de referinta a evaluarii), stadiul de dezvoltare al pietei
imobiliare specifice si scopul prezentului raport de evaluare.

o Raportul de evaluare, parte din acesta sau orice referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris i
prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si a conditiilor in care urmeaza
sa apara.

12,

DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV

Baza de evaluare in
prezentul raport de evaluare
sunt  Standardele  de
Evaluare a Bunurilor SEV
2022 / ANEVAR, in vigoare
la data evaluarii:

SEV 100 - Cadrul general;

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;
SEV 102 - Documentare si conformare;

SEV 103 - Raportare;

SEV 104 - Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
SEV 400 - Verificarea evaluarii;

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

O O O O O O O O O

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit conform prevederilor art. 5 alin. (1)
siart. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 si ale art. 8 din H.G. nr. 53/2011 de
aprobare a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, din care
am selectat:

Art. 5 alin. (1): In vederea realizérii lucrarilor [...], expropriatorul are obligatia
de a aproba prin hotarare a Guvernului [...], sumele individuale aferente
despagubirilor estimate de cdatre expropriator pe baza unui raport de
evaluare intocmit avand in vedere expertizele intocmite si actualizate de
Camerele notarilor publici [...J;

Art. 11 alin. (8): Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere
expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici [...J;
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Nota: conform prevederilor Legii nr. 227/2015 Codul Fiscal - art. 111, alin.
(5): Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o daté pe an studiile de

piatd care trebuie s& conting informatii privind valorile minime consemnate
pe piata imobiliara specificd in anul precedent si le comunicé directiilor

generale regionale ale finantelor publice din cadrul A.N.A.F.;

13. | DESCRIEREA RAPORTULUI
Tip Narativ / explicativ
lll. PREZENTAREA DATELOR
14. | DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI S| LOCALIZARE

Date generale

Municipiul Dej se afla la o distanta de 57 km nord-est de municipiul Cluj Napoca,
la confluenta celor doua Somesuri, constituind un important nod de comunicatii
atét rutier, cat si feroviar. Are o populatie de aprox. 33.500 de locuitori, se afla la
intersectia E576 cu E58 si are in componenta sa si localitatile Ocna Dejului,
Pestera, Pintic si Somcutu Mic. Din punct de vedere economic, in ultimii ani,
orasul a cunoscut un declin datorat desfiintérii sau restrangerii activitatii unor
unitdti de productie importante: combinatul de celuloza si hartie (Somes SA),
intreprinderea de fibre artificiale (Cesom SA), fabrica de mobila (Samus Mex SA),
etc. Ca urmare, in prezent economia este reprezentata in primul rand de unitati
mici si mijlocii ce activeazad in domeniul industriei materialelor de constructii,
prelucrari metalurgice, constructii civile si industriale,prelucrarea lemnului,
confectii de hértie, comert. O activitate importanta si de traditie, care a determinat
si dezvoltarea urbana in aceasta zona o constituie exploatarea sarii la Salina
Ocna Dej. Fiind situat intr-o zona de deal, activitatea agricola din zona
municipiului Dej a fost reprezentata de cresterea animalelor si cultivarea pomilor
fructiferi, dar desfiintarea unitarilor agricole de stat si reconstituirea drepturilor de
proprietate asupra terenurilor in favoarea populatiei, a determinat transformarea
agriculturii intensive in agricultura la nivel de exploatatii de tip casnic si
gospodaresc. Municipiul Dej dispune de 4 scoli gimnaziale, 2 licee, un grup
scolar si un colegiu national, cea mai mare parte a populatiei este concentrata in
cartierul Dealul Florilor, transportul in comun urban este asigurat de Somtrans
SA, iar Aeroportul International Cluj Napoca se afla la o distanta de aprox. 50 km.

Proprietatile evaluate se afla in zona centrald a municipiului Dej, pe str. Carpati,
nr. 19, jud. Cluj. Zona este mixta:
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Zona de amplasare

Centrala;

Proprietatile imobiliare evaluatd este amplasata in LOC. DEJ, STR. CARPATI,
NR. 19, JUD. CLUJ (CONFORM CF).

Accesul pietonal si rutier la proprietate se realizeaza de pe strada Carpati;
Imobilul este situat intr-o zona centrala, zona mixta a municipiului;

Zona este in dezvoltare, imobilul avand ca vecinatati constructii cu destinatie
mixta;

Utilitatile aferente terenului sunt urmatoarele: apa, energie electrica, gaz,
canalizare;

Suprafata totala a terenului este de 6.878 mp (format din 3 loturi de teren
construite: CF 52480 Dej, CF 55802 Dej, CF 53890 Dej), cu front de 6,9 m la str.
Carpati pt lotul inscris in CF 52480 Dej, strada asfaltata, utilitati: apa, electricitate,
gaz, canalizare.

Terenurile au forma neregulat;

Terenurile sunt plane si fara deniveldri sau impedimente de relief care sa le
afecteze utilizarea;

Proprietatile sunt invecinate cu proprietati asemanatoare, pe care sunt edificate
constructii cu destinatie mixta.

Artere importante de
circulatie in apropiere

Auto: din Str. Carpati

= Calitatea refelelor de transport: - strada asfaltatd, cu 2 sensuri de circulatie.

Caracterul edilitar al zonei

Zona de amplasare / vecinatati: zona mixta, centrala a municipiul DEJ, jud. Clu;
(conform hartii anexate); imobile cu regim de inalfime parter, invecinate cu
imobile cu regim de Tnaltime similar sau superior si utilizare mixta;
Caracterul edilitar al zonei:
o Retea de transport in comun; statie autobuz pe o raza de aprox. 200 m;
o Zond centrald a orasului;
o Institutii de invatamant (scoald, liceu, universitate): pe o raza de aprox. 200
m;
o Alte institutii: banci, biserica, institutii guvernamentale si locale, sedii de
firme pe o raza de 200 m;

Utilitati edilitare

Retea municipala de energie electrica: existenta

Retea municipala de apa: existenta

Retea municipala de termoficare: inexistenta

Retea municipala de gaze: existenta

Retea municipala de telefonie, cablu tv si internet: existenta

Gradul de poluare orientativ

(rezultat din observatji sau
informatji ale evaluatorului, fara
expertizare sau determinari de

laborator ale noxelor).

= Poluare: zona mixta, cu un nivel mediu de poluare.

Ambient

= Linistit, zona centrala a localitatii.

Concluzie
privind zona de amplasare

Zona de amplasare atractiva pentru cumparatorifinvestitori; retele edilitare in
stare tehnica buna; poluare medie; acces usor la principalele cai de circulatie
rutiera;
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15.

DESCRIEREA TERENULUI

Date generale

Utilitatile aferente terenului sunt urmatoarele: apa, energie electrica, gaz,
canalizare;

Suprafata totald a terenului este de 6.878 mp (format din 3 loturi de teren
construite: CF 52480 Dej, CF 55802 Dej, CF 53890 Dej), cu front de 6,9 m la str.
Carpati pt lotul inscris in CF 52480 Dej, strada asfaltata, utilitati: apa, electricitate,
gaz, canalizare.

Terenurile au forma neregulat;

Terenurile sunt plane si fara deniveldri sau impedimente de relief care sa le
afecteze utilizarea;

Descriere

Categoria de folosinta: curti constructii; front: la str. Carpati, strada asfaltata;
Tip teren: intravilan, utilititi: ap&, energie electrica, gaz, canalizare.

16.

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA

Amplasament

Suprafata totald a terenului este de 6.878 mp (format din 3 loturi de teren
construite: CF 52480 Dej, CF 55802 Dej, CF 53890 Dej).

Terenurile au forma neregulat;

Terenurile sunt plane si fara deniveldri sau impedimente de relief care sa le
afecteze utilizarea;

Proprietatea este invecinata cu proprietati asemanatoare, pe care sunt edificate

constructii cu destinatie mixta.

Anul pif

Aprox. 1980.

Orientare

Cardinal: n/a;

Caracteristici constructi

Starea generala satisfacatoare (la data evaluarii), constructile se afla in stare
avansatd de degradare.
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Concluzie

privind constructia de baza

= Starea tehnica a construcilor este satisfacdtoare la data inspectiei,
constructiile se afla in stare avansata de degradare.

17. | IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU ELEMENTE CARE NU SUNT PROPRIETATI IMOBILIARE
Date generale " In cazul de fatd nu existd componente non-imobiliare care fac obiectul
prezentei evaluari.
18. | ISTORICUL PROPRIETATII SUBIECT
Date generale . Imobilele sunt utilizate partial la data de referinta a evaluarii.
19. | DATE PRIVIND IMPOZITELE SI VALORILE IMPOZABILE
Date generale " Conform informatiilor preluate de pe site-ul UAT, pentru constructii similare
aflate in proprietatea persoanelor juridice, impozitul pe cladiri se calculeaza prin
aplicarea unei cote asupra valorii impozabile a cladirii.
" Valoarea impozabild a cladirii, exprimatd in LEl, se determina prin
inmultirea suprafetei desfasurate a acesteia, exprimata in metri patrati, cu valoarea
impozabila corespunzatoare, exprimata in LEl/mp.
IV. ANALIZA PIETEI
20. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Analiza pietei = O piata este mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre
cumparatori si vanzatori, printr-un mecanism al pretului.
= Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane si/sau companii care

intrd Tn interactiune in scopul de a efectua tranzactji imobiliare, schimband drepturi
de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. Piata imobiliara nu este o piata
care se autoregleaza, fiind sensibild (influentatd) la reglementarile guvernamentale
si locale specifice. Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori
perfect, fara un echilibru constant intre oferta si cerere si fara un nivel constant de
activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatji ale ofertei, la
cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau la asimetria informatjilor detinute de
participantii de pe piata.

= Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta.

" Analiza pietei imobiliare cuprinde: identificarea segmentului de piata
adecvat si a zonei in care se gaseste proprietatea, evidentierea principalelor fapte
semnificative, prezente si istorice, identificarea calitativa si cantitativa a posibililor
cumparatori, a stocului de proprietati competitive si modul in care aceste aspecte se
satisfac reciproc.

Definirea produsului
imobiliar si delimitarea
pietei

= Pentru proprietatile imobiliare Tn spetd, piata specificd este cea a
proprietatilor cu destinatie similara situate in zona de dispunere a proprietatii de
evaluat sau in zonele asimilabile ale mun. De;j.

" In analiza pietei imobiliare specifice au fost luate in considerare aspecte
legate de situatia economica a zonei de dispunere a proprietatii, precum si a celor
din jurul acesteia, populatia, tendintele ultimilor ani, cererea solvabila si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.
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Analiza cererii solvabile

= Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate imobiliara
pentru care se manifestd dorinta pentru cumparare si / sau inchiriere, la diferite
prefuri, pe 0 anumita piata imobiliara specifica, intr-un anumit interval de timp.

" Cererea, privita calitativ si cantitativ, este influentata si de oferta specifica,
influentand semnificativ preturile de tranzactionare.

. Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor.

= Cererea solvabila este reprezentata in acest caz de persoanele care fie au
posibilitatea financiara de a achizitiona acest tip de proprietate cu plata integrala, fie
prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

= Pe piata imobiliara, in ultima perioada, inainte de contextul generat de
efectele pandemiei si restrictiile impuse de autoritati s-a observat o crestere a
cererii pentru proprietati imobiliare similare, la aceasta sursa de finantare apeland
persoanele sau firmele cu forta financiara suficienta pentru a acoperi rambursarea
unui Tmprumut destinat achizitiei de proprietati imobiliare de acest gen. Avand in
vedere contextul actual generat de efectele pandemiei, Razboiul din Ucraina,
precum si alti factori economici, trendul actual este unul de palier, cu posibilitate de
recul in perioada urmétoare.

Analiza ofertei competitive

= Oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate imobiliara care este
disponibila pentru vanzare si/sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata imobiliara
specifica, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru un anumit tip de
proprietate imobiliara, la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

= Analizand oferta disponibila din piata specifica acestui tip de proprietati
imobiliare se observa ca exista un numar relativ redus de oferte de vanzare pentru
proprietdti similare (amplasament mare / zona centrala).

] Pe piata specifica activului supus evaluarii, oferfa de spatii similare este
redusa, iar preturile variaza direct proportional cu zona in care este situat imobilul,
cu suprafata de teren a proprietatii, cu suprafata spatiului, cu vechimea constructiei
si bineinteles cu finisajele si amenajarile acesteia.

] Oferta pentru terenuri dispuse in zone asimilabile ale municipiului DEJ este
medie, iar prefurile sunt legate de localizare si mérimea terenului, precum si de
utilitatile aferente, coeficienti urbanistici, etc.

] Oferte efective ale proprietafilor imobiliare comparabile cu activul evaluat
sunt prezentate in Anexa date de piata.

Analiza echilibrului pietei

= Pe piata imobiliara, numarul proprietatilor similare dispuse in municipiul
DEJ, oferite spre vanzare este relativ redus (amplasament mare / zona centrald), iar
preturile cerute variaza proportional cu tipul constructiei, localizarea, cu suprafata
terenului si a constructiilor, finisajele si dotarile pe care le are fiecare dintre acestea.
. Avénd in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei delimitate si la
nivelul pietei specifice, exista un relativ echilibru intre cerere i oferta, cu tendinta
cererii de a depasi usor numeric oferta existenta. Astfel, preturile proprietatilor
imobiliare similare au cunoscut in ultima perioadd de timp, inainte de contextul
generat de efectele pandemiei si restrictile impuse de autoritati un trend usor de
crestere, insa in ultima perioada preturile au stagnat. Exista posibilitatea ca efectele
pandemiei, Razboiul din Ucraina, precum si alfi factori economici s& mentina
tendinta de stagnare sau sa conducd spre descrestere.

" Concluzie: pe termen mediu este de asteptat ca preturile de tranzactionare
/ ofertare sd stagneze, fiind pe un trend de palier, cu posibilitate de recul in
perioada urmétoare.

PRETURIINZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

Terenuri:
= Minim: 25 euro/mp,
= Maxim: 100 euro/mp,
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CHIRIIIN ZONAPENTRU | = Nu au fost identificate pe piata oferte de inchiriere pentru proprietati
PROPRIETATI SIMILARE | similare.
Extrase privind prefurile pe
segmentul de piatd al proprietatii
Pentru terenuri:
Front. f T afi Regim inaltime, Pret ofert
DESCRIERE Localizare Suprafata (mp) ron: orm.a, q opog‘r a Acces gsosea | Utilitati disponibile Tipul terenului  |Cea mai bund utilizare| documentatie ret otertare
raport dimensiuni| (planeitate) existenté' (eur/mp)
Comparabila 1 Dej, str. Mircea cel 853,00 | aproximativ 19,53 plan strada asfaltata | apa, electricitate, gaz, Intravilan Administrativ/Industriald similar 59€
teren Batran, m, raport 1:2,2 canalizare
dispunere similara
Comparabila2 | Dej, periferie zona OMV, 6.412,00 | aproximativ 57 m, plan strada asfaltata | apa, electricitate, gaz, Intravilan Administrativ/Industriala similar 60€
teren dispunere mai raport 1:2,0 canalizare
dezavantajoasd
Comparabila3 | Dej, periferie zona Baia 2.075,00 [ aproximatv 40 m, plan stradd asfaltata | apa, electricitate, gaz, Intravilan Administrativ/Industriala similar 50€
teren Mare/Urisor, raport1:1,3 canalizare
dispunere mai
dezavantajoasa

21. | CEA MAI BUNA UTILIZARE

DEFINIREA CELEI MAI
BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai bunad utilizare reprezintd alternativa de utilizare a
proprietatilor imobiliare Tn speta din diferite variante posibile.

CMBU constituie baza de pornire si influenteaza Ipoteze semnificative de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare.

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor SEV 2022 — Premisele Valorii, Cea
mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piata,
are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ.

Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul), fezabila din
punct de vedere financiar, permisa din punct de vedere legal si s& genereze cea
mai mare valoare a activului. Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea
curentd, valoarea este influentatd de costul conversiei activului la cea mai buna
utilizare a sa.

Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta/ existenta atunci
cand activul este utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai buna utilizare poate sa
difere de utilizarea curenta, putand fi chiar si o vanzare ordonata.

Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat ca fiind de sine statator, poate sa difere
de cea mai buné utilizare a sa ca parte a unui grup de active, situatie in care trebuie
luata in considerare contributia acelui activ la valoarea totala a grupului de active.

CMBU a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca urmatoarele patru
criterii:

= permisibila legal;

= posibila fizic;

= fezabila financiar si maxim productiva.

“ Utilizarea curentd/utilizarea existenta reprezinta felul in care este utilizat(a) in
prezent un activ, o datorie sau un grup de active si/sau de datorii. Utilizarea curenta
poate sa fie totodata cea mai bund utilizare, desi nu este obligatoriu.” (paragraful
150.1 / Premisele valorii / Standardele de Evaluare a Bunurilor SEV 2022 /
ANEVAR).

Analiza CMBU realizata este prezentata in tabelul de mai jos:
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Utilizari potentiale
Criterii CMBU Explicatii Reeidental i RS e ot L RS Ut
J g Comerciala Industriala
Permisibila legal NU NU DA
Posibila fizic NU NU DA
Fezabila financiar Venit - Chelt> 0 NU NU DA
Maxim productiva NU NU DA

Avand in vedere considerentele de mai sus, precum si tipul terenului, suprafata
acestuia, caracteristicile geometrice, coroborate cu amplasamentul acestuia, i
luand in considerare in primul rand vecinatatile imediate CMBU pentru proprietatile
imobiliare in speta este ADMINISTRATIV / INDUSTRIALA.

VI. EVALUAREA PROPRIETA'[II

22. | EVALUAREA DREPTURILOR DE PROPRIETATE
Date generale Pentru evaluarea proprietatilor imobiliare subiect, conform Standardelor de

Evaluare a Bunurilor SEV 2022 / ANEVAR pot fi utilizate urmatoarele abordari:
= Abordarea prin piata;
= Abordarea prin cost;
= Abordarea prin venit.

23. | ABORDAREA PRIN PIATA

23.1 | Date generale Abordarea prin piata — cunoscutd si sub denumirea de comparatia directa sau

comparatia vanzarilor — este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietatilor imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietéti similare
care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare.

Analiza comparativa se concentreaza pe similitudinile si diferentele constatate intre
proprietatile comparabile si proprietatea subiect.

Metoda comparatjei directe utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de
piatd se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati imobiliare similare,
comparandu-le apoi cu cea in speta.

Premiza majora a metodei comparatjei directe este aceea ca valoarea de piatd a
unei proprietati imobiliare este intr-o relatie directda cu preturile unor proprietati
imobiliare competitive si comparabile.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele dintre proprietati, care
afecteaza, intr-un fel sau altul, valoarea acestora.

Diferentele si asemanarile ar putea aparea in ceea ce priveste dreptul de
proprietate transmis, conditiile de finantare, conditile de vanzare, situatia pietei
imobiliare, localizarea, precum si caracteristicile fizice si economice ale
proprietatilor.

In elaborarea prezentului raport de evaluare, s-au folosit ca surse de informatji
privind ofertele curente de vanzare si tranzaciile recente de proprietati imobiliare
similare din zona studiata, preluate din publicatile de specialitate, din paginile de
web ale diferitelor companii imobiliare precum si din baza de date proprie a
evaluatorului.

Pentru toate comparabilele s-a considerat, daca nu se specifica altfel, ca dreptul de
proprietate transmis este absolut, iar conditiile de vanzare s-a considerat ca sunt
obiective.
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23.2 | Abordarea prin piata - o In estimarile efectuate prin comparatia directd, s-au utilizat 3 comparabile
teren identificate pe piata imobiliara specificd si selectate ca fiind cele mai
adecvate.
o Din estimérile efectuate Tn cadrul abordarii prin piatd (Anexa nr. 1) rezulta
ca valoarea terenului aferent proprietatilor imobiliare in speta este:
PT CF 52480 DEJ:
< Valoare unitara Valoare piata Valoare piata
Suprafatd (mp) cF (euro/mp) (euro) (lei)
2.674 52480 50 133.700 660.700
PT CF 53890 DEJ:
. Valoare unitara Valoare piata Valoare piata
SheeElne) 7 (euro/mp) (euro) (lei)
1.530 53890 45 68.900 340.500
PT CF 55802 DEJ:
. Valoare unitara Valoare piatd Valoare piata
ST 7 (euro/mp) (euro) (lei)
2,674 55802 45 120.300 594.500
23.3 | Abordarea prin piatd - Datorita lipsei_informatiilor de piata pentru proprietati similare ofertate, in
teren si constructie cadrul raportului de evaluare nu s-a aplicat acest tip de abordare.
23.4 | ABORDAREA PRIN . Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea
COST principiului economic conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un

activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpérare,
fie prin construire.

= Conform SEV 310, abordarea prin cost este rareori utilizata in evaluarile
avand scop de garantarea imprumutului, fiind numai un mijloc de verificare a
veridicitatji valorii determinate prin utilizarea altor abordari in evaluare.

= Prin acesta abordare se obtine o indicatie asupra valorii proprietatilor
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor
(costul de finlocuire brut sau costul de reconstructie) a deprecierii cumulate
(deprecierea fizicd, deprecierea functionala si deprecierea economica) si adaugarea
la acest rezultat a valorii de piata estimate a terenului (considerat liber) si a profitului
promotorului imobiliar.

= Conform Standardelor de evaluare a Bunurilor SEV 2022, deprecierile sunt
definite dupa cum urmeaza:

- Deprecierea fizica reprezinta orice pierdere a utilitdtii din cauza
deteriorarii fizice a activului sau a componentelor sale, ca urmare a
vechimii sau a utilizarii sale.

- Deprecierea functionald reprezinta Orice pierdere a utilitaii rezultata
din lipsa de eficientd a activului subiect in comparatie cu inlocuitorul
sau, cum ar fi proiectul, specificatiile sau tehnologia invechite.

- Deprecierea economica(externa) reprezinta Orice pierdere a utilitatii
cauzata de factori economici sau de localizare, independenti de activ.
Acest tip de depreciere poate fi temporara sau permanentd; este
considerata ca fiind nerecuperabil

= Estimare cost de nou (cost de inlocuire brut - CIB) pentru constructii
identice sau similare cu aceeasi utilitate (Creat cu aplicatia Kost Plus (indici 2022-
2023) - www.kosturi.ro - program Tnregistrat in Registrul National al programelor
pentru Calculator);

. Deprecierea fizica estimata are la baza starea actuald a constructiilor i
deteriorarile aparute la structura de rezistentd, inchideri perimetrale, finisaje si
instalatji functionale obtinute pe baza observatiilor facute de evaluator in procesul
de inspectie si a discutiilor cu proprietarul precum si normele "Institutului national de
cercetare dezvoltare in constructii si economia constructiilor” subgrupa 1.6.
,Constructii de locuinte si social culturale’ norme preluate si de catre Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2022.

31




= Valoarea estimata prin abordarea prin cost:

VALOARE DE VALOARE DE
PIATA PIATA
395.700 € 1.955.600 lei
23.5 | ABORDAREA PRIN . Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea
VENIT fluxurilor de numerar viitoare intr-o singura valoare curenta a capitalului.
. In cadrul acestei abordari prin venit s-a apelat la metoda capitalizarii

venitului, care are la baza faptul ca un imobil (o proprietate imobiliara), in functie de
caracteristicile sale constructive, tehnice si de pozitie in teritoriu, constituie un
potential de venit pe un termen indelungat (cel pufin egal cu perioada sa de viata)
prin inchiriere, rentd etc. — altfel spus, imobilul (proprietatile imobiliare) are o valoare
de randament.

" Elementele necesare estimarii valorii in cadrul abordérii prin venit sunt:

- Venitul brut potentjal (VBP): venitul anual posibil de obtinut (obtenabil)
din inchirierea proprietatji imobiliare;

- Venitul brut efectiv (VBE): venitul brut potential afectat cu gradul de
ocupare;

- Cheltuielle de exploatare: cheltuielle care sunt in sarcina
proprietarului / investitorului (taxe, utilitati, management, reparatji,
etc.);

- Venitul net din exploatare (VNE): venitul rezultat din deducerea
cheltuielilor de exploatare din venitul brut efectiv;

- Rata de capitalizare (c): reprezinta relatia dintre castig si valoare,
relatie acceptata pe piata si rezultata dintr-o analiza comparativa a
vanzarilor de proprietati comparabile

. Avand in vedere cele de mai sus, valoarea de piatd (Vp) a unei proprietatii
imobiliare se estimeaza pe baza formulei: Vp=VNE/c.

Datoritd stérii tehnice a constructiilor si a lipsei informatiilor de piata
suficiente, aceasta abordare nu a fost aplicata in estimarea valorii de piata a
proprietatii.

VII. ANALIZA REZULTATELOR, CONCLUZIA SUPRA VALORII $I RISCUL DE

VANDABILITATE

24,

ANALIZA REZULTATELOR

Date generale

= In urma aplicarii procedurilor aferente abordérilor in evaluare utilizate si tinand
cont exclusiv de prevederile prezentului raport de evaluare, in opinia
evaluatorului valoarea de piaté a proprietatilor imobiliare n speta este (s-a ales
valoarea estimata in abordarea prin cost, aceasta fiind cea mai adecvata
scopului evaluarii):

32
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Argumente

in urma studiului documentelor avute la dispozitie, analizelor si calculelor
efectuate, a informatjilor obtinute de evaluator de pe piata imobiliara au rezultat
valorile prezentate in cuprinsul raportului de evaluare;

valoarea estimata este valabila atat timp cat condifile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului de
schimb etc.) nu se modifica semnificativ, altfel fiind necesara o reevaluare;
valoarea estimata nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile
aferente pentru conformarea la cerintele legale din acest punct de vedere;
evaluarea este o opinie asupra unei valori, de natura predictiva si subiectiva;
avand in vedere insa prevederile Legii 255/2010 si Legii 33/1994, rezultatele
obtinute, relevanta acestora si informatiile care au stat la baza estimérii lor, dar
si scopul evaludrii si caracteristicile proprietatilor imobiliare, n opinia
evaluatorului valoarea de despégubire estimatd pentru proprietétile supuse
exproprierii tine seama de: pretul cu care se vand, in mod obisnuit, proprietati
imobiliare de acelasi fel si in aceeasi unitate administrativ teritoriald, daunele
aduse proprietarului sau dupa caz, altor persoane indreptatite, luand in
considerare si dovezile prezentate, valorile din grila notarilor publici existent la
data intocmirii raportului de evaluare.

POP ADRIAN DORIN
Expert-evaluator
Membru Titular ANEVAR
Nr. legitimatie 15308
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“AMENAJARE PARCARE STR.CARPATI, MUNICIPIUL DEJ, JUD.CLUJ”
TABEL PROPRIETATE PRIVATA

pt

pt

pt

Suprataa | SUPralila | Suprafia
NE AT Numele CiglOed | WEENR| ey ||| TR EITHEECL | Valoarea conform grilei | Valoarea prejudiciului | Valoarea de despagubire .
ort proprietarului constructie Topo. oF expropriat | expropriat Valoarea de piatd - A - Explicatii
(mp) o) (pial notarilor publici cauzat proprietarului | conform Legii 255/2010
SITUATIA CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA
1] 2 3 4 5 6 7 s 5 10 i 12 13 14
! ) 1527172, ] ) ] Valoarea unitara de piath estimata in cadrul raportului de evaluare este de 50 curo/mp, valoarea unitara conform grilel camerei notarilor publici este 28 curo/mp,
Municipiul Dej Ce Ligos | S280 2074 2074 R0 DI s 660.700 Ielf tfel a fost considerat un prejudiciu de aproximativ 22 euro/mp, rezultand valoarea de despiigubire conform Legii 255/2010 d660.700
1 25 — — — 3500 1ej]V2l0area de piatd estimati in cadrul raportului de evaluare este de 3.500 lei, valoarea conform grilei camerei notarilor publici este 3.400 i, astfel a fost considerat
Cabina poarta un prejudiciu de aproximativ 100 lei, rezultand valoarea de despagubire conform Legii 255/2010 d@.500 lei
2 ] ) ] IValoarea de piati estimata in cadrul raportului de evaluare este de 10.990 lei, valoarea conform grilei camerei notarilor publici este 10.336 lei, astfel a fost consider;
Magazie 76 10900 1ef 10.336 lei 564 lei 10900 el o rejudiclu de aproximativ 564 lel, rezultand valoarea de despagubire conform Legil 255/2010 dé0.900 lei
3 ] ) ] [Valoarea de piati estimata in cadrul raportului de evaluare este de 10.990 lei, valoarea conform grilei camerei notarilor publici este 10.472 lei, astfel a fost consider;
Magazie 7 10900 1ef 10472 lei A28 1el 10900 el o rejudiclu de aproximativ 428 lel, rezultand valoarea de despigubire conform Legil 255/2010 dé0.900 lei
4 ] ) ] [Valoarea de piati estimati in cadrul raportului de evaluare este de 38.100 lei, valoarea conform grilei camerei notarilor publici este 31.860 lei, astfel a fost consider;
Birouri » 38.100 e 31860 lei @20 38:1001ell | 1 rejudiciu de aproximativ 6.240 lei, rezultand valoarea de despigubire conform Legil 255/2010 d38.100 lei
Deoarece aceasta constructie a fost dentificata Ia data inspectiei ca fiind intr-o stare fizica inferioard, Ia calculul valorii conform grilei notarilor publ
seami de procentul de depreciere permis: ,,minus 15% pentru construtiile edificate in perioada 1978-1989, a ciror stare, la data transferului dreptul
5 102 ey 13,005 1¢i| Stare fizicd inferioars, 4,900 1ej| PrOPrictate, este una precard" valoarea rezultati fiind de 13.005 le. Chiar daci s-a aplicat procentul de depreciere permis, valoarea conform grilei notarilor publi
Sopron nu exista prejud rezultat este mult superioard valorii de pig estimate (costul de nou conform ,aplicatiei Kost Plus (indici 2022-2023) - www.kosturi.ro - program inregistrat in
Registrul National al programelor pentru Calculator' minus deprecierile constatate la dat efectudrii inspdici), astfel i valoarea de despagubire a fost stabilita pe
baza valorii de pista estimata, rezultand valoarea de despagubire conform Legii 255/2010 de4.900 lei
Deoarece aceasta constructie a fost identificati la data inspectici ca fiind intr-o stare fizica inferioard, 1a caleulul valorii conform grilei notarilor publ
seami de procentul de depreciere permis: ,,minus 15% pentru construgiile edificate in perioada 1978-1989, a ciror stare, la data transferului dreptul
6 161 oy 20528 1| Stare fizicd inferioard, 7400 1ef| PrOPietate, este una precard" valoarea rezultati fiind de 20.528 lei. Chiar daci s-a aplicat procentul de depreciere permis, valoarea conform grilei notarilor publi
SCRO ACTIV Sopron nu exista prejud rezultat este mult superioard valorii de pig estimate (costul de nou conform aplicatiei Kost Plus (indici 2022-2023) - www.kosturi.ro - program inregistrat in
SRL Registrul National al programelor pentru Calculator' minus deprecierile constatate la dat efectudrii inspgici), astfel ci valoarea de despagubire a fost stabiliti pe
baza valorii de pista estimata, rezultand valoarea de conform Legii 255/2010 d¢7.400 lei
1| D Deoarece aceasta constructie a fost identificati la data inspectici ca fiind intr-o stare fizica inferioara, Ia caleulul valorii conform grilei notarilor publ
scami de procentul de depreciere permis: ,,minus 15% pentru construgiile edificate in perioada 1978-1989, a ciror stare, la data transferului dreptu
9 " Ty 17,978 1¢i| Stare fizicd inferioars, 6.400 1| PrOPrietate, este una precard" valoarea rezultati fiind de 17.978 lei. Chiar daci s-a aplicat procentul de depreciere permis, valoarea conform grilei notarilor publi
Sopron nu exista prejud rezultat este mult superioard valorii de pig estimate (costul de nou conform aplicatiei Kost Plus (indici 2022-2023) - www.kosturi.ro - program inregistrat in
Registrul National al programelor pentru Calculator' minus deprecierile constatate la dat efectudrii inspdici), astfel ci valoarea de despagubire a fost stabiliti pe
baza valorii de pista estimata, rezultand valoarea de conform Legii 255/2010 d¢6.400 lei
Deoarece aceasta constructie a fost identificati la data inspectici ca fiind intr-o stare fizica inferioara, Ia caleulul valorii conform grilei notarilor publ
seami de procentul de depreciere permis: ,,minus 15% pentru construtiile edificate in perioada 1978-1989, a ciror stare, la data transferului dreptu
1 ! | stare fizica inferioard, proprictate, este una precara” valoarea rezultata fiind de 39.933 lei. Chiar dac s-a aplicat procentul de depreciere permis, valoarea conform grilei notarilor publi
. . 87 27.200 lei| 39.933 lei| o N 27.200 leil . . . N
Magazie materiale nu existi prejudi rezultati este mult superioard valorii de piga estimate (costul de nou conform ,,aplicatiei Kost Plus (indici 2022-2023) - www.kosturi.ro - program inregistrat in
Registrul National al programelor pentru Calculator' minus deprecierile constatate la dat efectudrii inspdici), astfel ci valoarea de despagubire a fost stabiliti pe
baza valorii de pista estimata, rezultand valoarea de conform Legii 255/2010 d27.200 lei
Deoarece aceasta constructie a fost identificati la data inspectici ca fiind intr-o stare fizica inferioara, 1a caleulul valorii conform grilei notarilor publ
seami de procentul de depreciere permis: ,,minus 15% pentru construtiile edificate in perioada 1978-1989, a ciror stare, la data transferului dreptul
12 s6 eyl 7140 1| Stare fizic inferioars, 5,500 1 PTOPietate, este una precard" valoarea rezultati fiind de 7.140 lei. Chiar daci s-a aplicat procentul de depreciere permis, valoarea conform grilei notarilor publici
Sopron nu existi prejudi rezultati este mult superioard valorii de piga estimate (costul de nou conform ,,aplicatiei Kost Plus (indici 2022-2023) - www.kosturi.ro - program inregistrat in
Registrul National al programelor pentru Calculator' minus deprecierile constatate la dat efectudrii inspgici), astfel ci valoarea de despagubire a fost stabilita pe
baza valorii de 4 estimati, rezultand valoarea de conform Legii 255/2010 de2.500 lei
5 tip de constructie Aceastd constructie nu a fost identificata in ,, Tipuri generale de proprietate imobiliara" conform grilei camerei notarilor publici, astfel ca valoarea de despagubire
Gard 36 2.000 lei| neidentificati in grila 2.000 leif 2.000 leilfost estimati fara pos tea de a se avea in vedere expertizele intocmitesi actualizate de camerele notarilor publici, rezultand valoarea de despagubire conform
Olah Andrei notarilor publi Legii 255/2010 de 2.000 lci
s tip de construct Aceastd constructie nu a fost identificatd in ,, Tipuri generale de prop:
Barbeque 4 7.900 lei| neidentificata in grila 7.900 lei| 7.900 lei| fost estimati fira posil
notarilor public Legii 255/2010 de 7.900 lei
) . ] ) ] IValoarea unitari de piata estimata in cadrul raportului e evaluare este de 45 curo/mp, valoarea unitara conform grilel camerei notarilor publici este 37 curo/mp,
Municipiul Dej Ce 1118211721 53890 1530 1530 SIET0] B0 (D] 340.500 Ieil ifel a fost considerat un prejudiciu de aproximativ 8 euro/mp, rezultand valoarea de despigubire conform Legil 255/2010 d340.500 Ie
Deoarece aceasta constructie a fost identificatd la data inspectiei ca fiind intr-o stare fizica inferioard, la calculul valo notarilor pub
2 | D¢ | SCAQUASOM 13 seami de procentul de depreciere permis: ,minus 15% pentru construtiile edificate in perioada 1978-1989, a ciror stare, la data transferului dreptu
B ! | stare fizicé inferioard, proprictate, este una precara” valoarea rezultata fiind de 202.149 lei. Chiar dac s-a aplicat procentul de depreciere permis, valoarea conform grilei notarilor publ
SA DEJ Atelier intretinere 441 158.100 leil 202.419 lei) o N 158.100 leil
SCTERMIA SA stilaje nu existi prejudi rezultati este mult superioard valorii de piga estimate (costul de nou conform ,,aplicatiei Kost Plus (indici 2022-2023) - www.kosturi.ro - program inregistrat in
Registrul National al programelor pentru Calculator' minus deprecierile constatate la dat efectudrii inspgici), astfel ci valoarea de despagubire a fost stabiliti pe
e 4 estimati, rezultand valoarea de conform Legii 255/2010 d¢158.100 lei
ce 55302 | sss02 2674 2674 JE— p— —— 594,500 1¢f]Y210area unitar de piati estimat in cadrul raportului de evaluare este de 45 curo/mp, valoarea unitard conform grilei camerei notarilor publici este 28 euro/mp,
astfel a fost considerat un de aproximativ 17 euro/mp, rezultand valoarea de conform Legii 255/2010 d594.500
14 . 5 6.900 Iei 6.630 lei 270 1ei 6.900 lei \’aloarfa ?EA piati estimflti iA" cadnl{ raportului de evaluare este (3& 6.?00 lei, valoarea fonl‘orm grilei came.rei notarilor publici este 6.630 lei, astfel a fost considerat
Baraca metalica un prejudiciu de aproximativ 270 lei, rezultand valoarea de despagubire conform Legii 255/2010 d6.900 lei
5 | ] | [Valoarea de piati estimata in cadrul raportului de evaluare este de 3.500 lei, valoarea conform grilei camerei notarilor publici este 3.128 lei, astfel a fost considerat
Bazin var 23 3500 lei 3.1281ef aR] 3:5001ell, | b rejudiciu de aproximativ 372 lel, rezultand valoarea de despigubire conform Legii 255/2010 d8.500 lei
Deoarece aceasta constructie a fost identificata Ia data inspectici ca fiind intr-o stare fizica inferioard, Ia calculul valorii conform grilei notarilor publ
seami de procentul de depreciere permis: ,,minus 15% pentru construgiile edificate in perioada 1978-1989, a ciror stare, la data transferului dreptul
16 w“ 900 el S04 1ci| Stare fizicd inferioar, <900 1| Proprictate, este una precari" valoarea rezultati fiind de 5.984lei. Chiar dac s-a aplicat procentul de depreciere permis, valoarea conform grilei notarilor publici
Bazin var nu exista prejud rezultati este superioard valorii de pid estimate (costul de nou conform ,aplicatiei Kost Plus (indici 2022-2023) - www.Kosturi.ro - program inregistrat in Registr
National al programelor pentru Calculator" minus deprecierile constatate la dat efectuirii inspdiei), astfel ci valoarea de despigubire a fost stabiliti pe baza
valorii de piatd estimati, rezultand valoarea de conform Legii 255/2010 d¢158.100 lei
17 ] ] ] Valoarea de piatd estimata in cadrul raportului de evaluare este de 3.500 lei, valoarea conform grilei camerei notarilor publici este 3.264 lei, astfel a fost considerat
Bazin var 24 3500 lei 3.2641ei 2o 350016l b rejudiciu de aproximativ 236 lel, rezultand valoarea de despigubire conform Legii 255/2010 d8.500 lei
Deoarece aceasta constructie a fost identificata Ia data inspectici ca fiind intr-o stare fizica inferioard, Ia caleulul valorii conform grilei notarilor publ
Municipiul Dej seami de procentul de depreciere permis: ,,minus 15% pentru construtiile edificate in perioada 1978-1989, a ciror stare, la data transferului dreptului de
P 18 ! | stare fizica inferioard, proprictate, este una precara” valoarea rezultata fiind de 113.832 li. Chiar daca s-a aplicat procentul de depreciere permis, valoarea conform grilei notarilor publ
€] . . 248 34.600 lei| 113.832 leil o N 34.600 lei " L P PN N N N .
Magazie materiale nu existi prejudiciu rezultati este mult superioard valorii de piga estimate (costul de nou conform ,,aplicatiei Kost Plus (indici 2022-2023) - www.kosturi.ro - program inregistrat in
Registrul National al programelor pentru Calculator' minus deprecierile constatate la dat efectudrii inspdici), astfel ci valoarea de despagubire a fost stabilita pe
baza valorii de pi:ti estimati, rezultand valoarea de B ire conform Legii 255/201 34.600 lei
Deoarece aceasta constructie a fost identificati la data inspectici ca fiind intr-o stare fizica inferioara, 1a caleulul valorii conform grilei notarilor publ
seami de procentul de depreciere permis: ,,minus 15% pentru construtiile edificate in perioada 1978-1989, a ciror stare, la data transferului dreptulu
19 5 00 1e] g0 1| stare fizicd inferioar, <00 1| Proprictate, este una precari” valoarea rezultati fiind de 680 li. Chiar daci s-a aplicat procentul de depreciere permis, valoarea conform grilei notarilor publici
we nu exista prejudiciu rezultati este superioard valorii de pidi estimate (costul de nou conform .aplicatiei Kost Plus (indici 2022-2023) - www.Kosturi.ro - program inregistrat in Registr
National al programelor pentru Calculator" minus deprecierile constatate la dat efecturii inspdiei), astfel ci valoarea de despigubire a fost stabiliti pe baza
valorii de piati estimati, rezultand valoarea de despigubire conform Legii 255/2010 de500 lei
Deoarece aceasta constructie a fost identificata la data inspectici ca fiind intr-o stare fizica inferioard, Ia caleulul valorii conform grilei notarilor publ
seami de procentul de depreciere permis: ,minus 15% pentru construtiile edificate in perioada 1978-1989, a ciiror stare, la data transferului dreptului de
20 188 23200 e 86,292 1| tare fzicd inferioar, 253200 [ PrOPrietate, este una precara" valoarea rezultat fiind de 86.292 li. Chiar daci s-a aplicat procentul de depreciere permis, valoarea conform grilei notarilor publi
Magazie materiale - - nu existd prejudiciu - rezultati este mult superioari valorii de pigi estimate (costul de nou conform ,aplicatiei Kost Plus (indici 2022-2023) - www.Kosturi.ro - program inregistrat in
Registrul National al programelor pentru Calculator' minus deprecierile constatate la dat efectudrii inspdici), astfel ci valoarea de despagubire a fost stabiliti pe
baza valorii de pista estimata, rezultand valoarea de conform Legii 255/2010 d23.200 lei
0 tip de constructie Aceasti constructie nu a fost identificatd in ,, Tipuri generale de proprietate imobiliara" conform grilei camerei notarilor publici, astfel ¢ valoarea de despagubire
Olah Andrei Gard 38 2.000 lei| neidentificati in grila 2.000 leif 2.000 leilfost estimati fird posibilitatea de a se avea in vedere expertizele intocmitesi actualizate de camerele notarilor publici, rezultand valoarea de despigubire conform
notarilor public Legii 255/2010 de 2.000 lei
TOTAL 1.955.600 lei




Anexanr. 1.1.1
Centralizatorul activelor supuse evaluarii

1 Euro= 4,9418 Lei
NR. DENUMIRE EXTRQES Fsau SUPRAFATA VALOARE VALOARE VALOARE DE VALOARE DE ABORDAREA
CRT. ACTIVE CONSTRUCTIE (mp) PRIN PIATA | PRIN COST PIATA PIATA FOLOSITA
1 Teren construit 52480 2.674,00 133.700 € - 133.700 € 660.700 lei| Abordarea prin piafd
2 Cabina poarta 1 25,00 - 700€ 700 € 3.500 leif Abordarea prin cost
3 Magazie 2 76,00 - 2.200 € 2.200 € 10.900 lei| Abordarea prin cost
4 Magazie 3 77,00 - 2.200 € 2.200 € 10.900 lei| Abordarea prin cost
5 Birouri 4 59,00 - 7.700 € 7.700 € 38.100 lei| Abordarea prin cost
6 Sopron 5 102,00 - 1.000€ 1.000 € 4.900 lei| Abordarea prin cost
7 Sopron 6 161,00 - 1.500 € 1.500 € 7.400 leil Abordarea prin cost
8 Sopron 9 141,00 - 1.300€ 1.300 € 6.400 leil Abordarea prin cost
9 Magazie materiale 11 87,00 - 5.500 € 5.500 € 27.200 lei| Abordarea prin cost
10 Sopron 12 56,00 - 500 € 500 € 2.500 leif Abordarea prin cost
11 Gard 7 36,00 - 400 € 400 € 2.000 leif Abordarea prin cost
12 Barbeque 8 4,00 - 1.600 € 1.600 € 7.900 leif Abordarea prin cost
13 Teren construit 53890 1.530,00 68.900 € - 68.900 € 340.500 lei| Abordarea prin piafd
14 Atelier intretinere utilaje 13 441,00 - 32.000€ 32.000 € 158.100 leil Abordarea prin cost
15 Teren construit 55802 2.674,00 120.300 € - 120.300 € 594.500 lei| Abordarea prin piafd
16 Baraca metalicd 14 52,00 - 1.400 € 1.400 € 6.900 leil Abordarea prin cost
17 Bazin de var 15 23,00 - 700 € 700 € 3.500 leif Abordarea prin cost
18 Bazin de var 16 44,00 - 1.200€ 1.200 € 5.900 leil Abordarea prin cost
19 Bazin de var 17 24,00 - 700 € 700 € 3.500 leif Abordarea prin cost
20 Magazie materiale 18 248,00 - 7.000 € 7.000 € 34.600 lei| Abordarea prin cost
21 WC 19 5,00 - 100 € 100 € 500 lei| Abordarea prin cost
22 Magazie materiale 20 188,00 - 4700 € 4.700 € 23.200 lei| Abordarea prin cost
23 Gard 10 38,00 - 400 € 400 € 2.000 leif Abordarea prin cost
Valoare proprietate imobiliara 395.700€  1.955.600 lei




Centralizatorul valorilor activelor supuse evaluérii, conform grilei notarilor publici

Anexanr.1.1.2

NR.CRT. DENUMIRE EXTR’;S Fsau | SUPRAFATA Vééﬁﬁg:n:lj gglﬁ;\ c ONFS??;M;';{\;%CT‘:;WL OR CON\;-%LR(’)II? SIIE?ILEI SURSA CALCULUI
ACTIVE CONSTRUCTIE (mp) NOTARILOR PUBLICI NOTARILOR CONFORM GRILEI NOTARILOR PUBLICI
’ PUBLICI PUBLICI
1 Teren construit 52480 2,674,001 253 leil149 lei/77 lei[.=(500X253)+(1.000X149)+(1.174X77) 365.898 lei|grila notarilor publici, zona centru, teren
2 Cabina poarta 1 25,00 160,0 lei[.=(25X160)X85% 3.400 lei(grila notarilor publici, zona centru, anexe cardmida, stare precara
3 Magazie 2 76,00 160,0 lei|.=(76X160)X85% 10.336 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexe cardmidd, stare precarad
4 Magazie 3 77,00 160,0 lei[.=(77X160)X85% 10.472 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexe cdramidd, stare precara
5 Birouri 4 59,00 540,0 lei|.=(59X540) 31.860 leigrila notarilor publici, zona centru, spatii industriale cdrdmida
6 Sopron 5 102,00 150,0 lei[.=(102X150)X85% 13.005 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexa lemn tabld, stare precara
7 Sopron 6 161,00 150,0 lei[.=(161X150)X85% 20.528 lei(grila notarilor publici, zona centru, anexa lemn tabla, stare precara
8 Sopron 9 141,00 150,0 lei[.=(141X150)X85% 17.978 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexa lemn tabld, stare precara
9 Magazie materiale 11 87,00 540,0 lei|.=(87X540)X85% 39.933 leigrila notarilor publici, zona centru, spatii industriale cdrdmidd, stare precara
10 Sopron 12 56,00 150,0 lei[.=(56X150)X85% 7.140 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexd lemn tabla, stare precard
11 Gard 7 36,00 0,0lei 0 lei{nu a fost identificat in grila notarilor publici
12 Barbeque 8 4,00 0,0 lei 0 lei|nu a fost identificat in grila notarilor publici
13 Teren construit 53890 1.530,00f 253 lei/149 leil77 lei|.=(500X253)+(1.000X149)+(30X77) 277.810 lei|grila notarilor publici, zona centru, teren
14 Atelier intretinere utilaje 13 441,00 540,0 lei|.=(441X540)X85% 202.419 lei|grila notarilor publici, zona centru, spatii industriale c&rdmida, stare precara
15 Teren construit 55802 2,674,001 253 leil149 lei/77 lei[.=(500X253)+(1.000X149)+(1.174X77) 365.898 lei|grila notarilor publici, zona centru, teren
16 Baraca metalica 14 52,00 150,0 lei[.=(52X150)X85% 6.630 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexd lemn tabla, stare precard
17 Bazin de var 15 23,00 160,0 lei|.=(23X160)X85% 3.128 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexe cardmidd, stare precaréd
18 Bazin de var 16 44,00 160,0 lei[.=(44X160)X85% 5.984 lei(grila notarilor publici, zona centru, anexe cardmida, stare precara
19 Bazin de var 17 24,00 160,0 lei|.=(24X160)X85% 3.264 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexe cardmidd, stare precarad
20 Magazie materiale 18 248,00 540,0 lei|.=(248X540)X85% 113.832 lei|grila notarilor publici, zona centru, spatii industriale cdramida stare precara
21 WC 19 5,00 160,0 lei|.=(5X160)X85% 680 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexe caramida, stare precara
22 Magazie materiale 20 188,00 540,0 lei|.=(188X540)X85% 86.292 lei(grila notarilor publici, zona centru, spafii industriale cdramida, stare precara
23 Gard 10 38,00 0,0lei 0 lei{nu a fost identificat in grila notarilor publici
Valoare proprietate imobiliara 1.586.486 lei

NOTA: Legea nr. 255/2010 - art. 11 alin 8 : Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77*1 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul

fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare.




ABORDAREA PRIN PIATA (pentru teren)

1 Euro=

4,9418

Anexanr. 1.2.1

Lei

Dej, str. Mircea cel Batran,

Dej, periferie zona OMV,

Dej, periferie zona Baia Mare/Urisor,

TEREN CONSIDERAT LIBER Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj " A . ; o . . s
' dispunere similara dispunere mai dezavantajoasa dispunere mai dezavantajoasa
CF|52480 ofertd ofertd ofertd
Suprafata [mp] 2.674 853 6.412 2.075
Front si raportul laturilor 6,90 m la str. Carpati, raport 1:2,5 aproximativ 19,53 m, raport 1:2,2 aproximativ 57 m, raport 1:2,0 aproximativ 40 m, raport 1:1,3
PRET VANZARE (EURO/mp) ? €59,00] €60,00 €50,00
1 |CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei ofertd ofertd ofertd
Ajustare pentru condifi ale pietei -10% -10% -10%
Pret ajustat (EURO/mp) €53 €54 €45
Explicatii ajustéri marja de negociere la data evaludrii marja de negociere la data evaludrii marja de negociere la data evaludrii
2 |RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale fara restrictii similara similara similard
Ajustare pentru restrictii legale €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustéri nu este cazul nu este cazul nu este cazul
3 |CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare plata integrald numerar similar similar similar
Ajustare pentru finantare €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustéri nu este cazul nu este cazul nu este cazul
4 [CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare obiective similar similar similar
Ajustare pt. condiii de vanzare (motivatia partilor) €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustéri nu este cazul nu este cazul nu este cazul
5 |DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise integral integral integral
Ajustare pentru drepturi de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustéri nu este cazul nu este cazul nu este cazul
6 |LOCALIZARE
Ajustare pentru localizare 0% 10% 10%
€0,00] €5,40 €4,50
Explicatii ajustéri nu este cazul ajustare functie de pozitionarea in zona ajustare functie de pozitionarea in zona
Front, forma, raport dimensiuni 6,90 m la str. Carpati, raport 1:2,5 aproximativ 19,53 m, raport 1:2,2 aproximativ 57 m, raport 1:2,0 aproximativ 40 m, raport 1:1,3
Ajustare pt. front, forma, dimensiuni -3% -10% -10%
-€ 1,59 -€5,40 -€4,50
Explicatii ajustéri ajustare functie de front, raport laturi ajustare functie de front, raport laturi ajustare functie de front, raport laturi
7 |CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata (mp) 2.674 853 6.412 2.075
-3% 3% 0%
Ajustare pentru suprafata -€1,59] €1,62 €0,00
ajustare functie de suprafata ajustare functie de suprafata
Explicatii ajustéri (0 suprafata mai mare se tranzactioneaza cu | (o suprafata mai mare se tranzactioneaza cu pret nu este cazul
pret unitar mai mic) unitar mai mic)
Topografia (pl plan plan plan plan
0% 0% 0%
Ajustare pt. topografie €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustéri nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Acces sosea strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata
0% 0% 0%
Ajustare pt. acces €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustéri nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Regim inaltime P,P+E similar similar similar
0% 0% 0%
Ajustare pentru constructie €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustéri nu este cazul nu este cazul nu este cazul
8 |CARACTERISTICI ECONOMICE
Utilitatj disponibile apa, electricitate, gaz, canalizare apa, electricitate, gaz, canalizare apa, electricitate, gaz, canalizare apa, electricitate, gaz, canalizare
0% 0% 0%
Ajustare pentru utilitati €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustéri nu este cazul nu este cazul nu este cazul
9 |TIPUL TERENULUI Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
0% 0% 0%
Ajustare pentru tipul zonei €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustéri nu este cazul nu este cazul nu este cazul
10 [CEA MAI BUNA UTILIZARE A a inistrati ala Administrati a Administrati jald
0% 0% 0%
Ajustare pentru Cea mai buna utilizare €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustéri nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Pret ajustat (EURO/mp) 50 56 45
Ajustare totald neta (absolut) -€3,29] €1,52 -€0,10;
(procentual) -6% 3% 0%
Ajustare totala bruta (absolut) €329 €12,52 €9,10
(procentual) 6% 21% 18%
Nr A CF Valoare unitara Valoare piati Valoare. piatd
crt ’ (euro/mp) (euro) (lei)
1 2,674 52480 50 133.700 660.700




ABORDAREA PRIN PIATA (pentru teren)

1 Euro=

4,9418

Anexanr. 1.2.2

Lei

Dej, str. Mircea cel Batran,

Dej, periferie zona OMV,

Dej, periferie zona Baia Mare/Urisor,

TEREN CONSIDERAT LIBER Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj " - i
g dispunere similara p mai p mai
CF|53890 oferté oferté oferta
Suprafata [mp] 1.530 853 6.412 2.075
drept de servitute de trecere asupra
Front si raportul laturilor lotulm(;rs’f;l/s;g 4% ;2305 Dej aproximativ 19,53 m, raport 1:2,2 aproximativ 57 m, raport 1:2,0 aproximativ 40 m, raport 1:1,3
raport 1:1,1
PRET VANZARE (EURO/mp) ? €59,00 €60,00 €50,00
1 [CONDITII DE PIATA
Condiii ale pietei oferta oferta oferta
Ajustare pentru condii ale pietei -10% -10% -10%
Pret ajustat (EURO/mp) €53 €54 €45
Explicatii ajustari marja de negociere la data evaludrif marja de negociere la data evaludrif marja de negociere la data evaludrii
2 |RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale fara restrictii similara similara similara
Ajustare pentru restrictii legale €0,00 €0,00 €0,00
Pre ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
3 |CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare plata integrala numerar similar similar similar
Ajustare pentru finantare €0,00 €0,00 €0,00
Pref ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
4 |CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare obiective similar similar similar
Ajustare pt. conditii de vanzare (motivatia partilor) €0,00 €0,00 €0,00
Pref ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
5 |DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise integral integral integral
Ajustare pentru drepturi de proprietate 0% 0% 0%
Pref ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
6 [LOCALIZARE
Ajustare pentru localizare 0% 10% 10%
€0,00 €540 €4,50
Explicatii ajustari nu este cazul ajustare functie de pozitionarea in zona ajustare functie de pozitionarea in zona
drept de servitute de trecere asupra
Front, forma, raport dimensiuni Io&u\uw{:j::‘s;;;;g I;:]JOS Dej aproximativ 19,53 m, raport 1:2,2 aproximativ 57 m, raport 1:2,0 aproximativ 40 m, raport 1:1,3
raport 1:1,1
Ajustare pt. front, forma, -10% -15% -17%
-€5,31 -€8,10] -€7,65)
Explicatii ajustari ajustare funcfie de front, raport laturi ajustare funcfie de front, raport laturi ajustare functie de front, raport laturi
7 |CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata (mp) 1,530 853 6.412 2075
0% 5% 3%
Ajustare pentru suprafata €0,00 €270 €1,35
ajustare functie de suprafata ajustare functie de suprafata
Explicatii ajustari nu este cazul (o suprafata mai mare se tranzactioneaza cu pret | (o suprafata mai mare se tranzactioneaza cu
unitar mai mic) pret unitar mai mic)
Topografia (planeitate) plan plan plan plan
0% 0% 0%
Ajustare pt. topografie €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Acces sosea drum pietruit de incinta stradd asfaltata stradd asfaltata strada asfaltatd
-5% -5% -5%
Ajustare pt. acces -€2,66 -€2,70 €225
Explicatii ajustari ajustare functie de tipul drumului de acces ajustare functie de tipul drumului de acces ajustare functie de tipul drumului de acces
Regim inaltime P,P+E similar similar similar
0% 0% 0%
Ajustare pentru constructie €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
8 |CARACTERISTICI ECONOMICE
Utilitati disponibile apa, electricitate, gaz, canalizare apa, electricitate, gaz, canalizare apa, electricitate, gaz, canalizare apa, electricitate, gaz, canalizare
0% 0% 0%
Ajustare pentru utilitati €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
9 |TIPUL TERENULUI Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
0% 0% 0%
Ajustare pentru tipul zonei €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
10 |CEA MAI BUNA UTILIZARE a inistrati a inistrati a inistrati a
0% 0% 0%
Ajustare pentru Cea mai bun utilizare €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Pret ajustat (EURO/mp) 45| 51 4
Ajustare totala neta (absolut) -€8,07 -€2,80 €4,15
(procentual) -14% -5% -8%
Ajustare totala bruta (absolut) €8,07, €19,00 € 15,85
(procentual) 14% 32% 32%
Nr Suprafats (mp) CF Valoare unitara Valoare piatd Valoare. piata
crt ’ (euro/mp) (euro) (lei)
1 1.530 53890 45 68.900 340.500




ABORDAREA PRIN PIATA (pentru teren)

1 Euro=

4,9418

Anexanr. 1.2.3

Lei

Dej, str. Mircea cel Batran,

Dej, periferie zona OMV,

Dej, periferie zona Baia Mare/Urisor,

TEREN CONSIDERAT LIBER Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj " - i
g dispunere similara p mai p mai
CF|55802 oferté oferté oferta
Suprafata [mp] 2.674 853 6.412 2.075
drept de servitute de trecere asupra
Front si raportul laturilor Iotu\u\(;::?:‘s;;;;; I;Z?JOS Dej aproximativ 19,53 m, raport 1:2,2 aproximativ 57 m, raport 1:2,0 aproximativ 40 m, raport 1:1,3
raport 1:1,7
PRET VANZARE (EURO/mp) ? €59,00 €60,00 €50,00
1 [CONDITII DE PIATA
Condiii ale pietei oferta oferta oferta
Ajustare pentru condii ale pietei -10% -10% -10%
Pret ajustat (EURO/mp) €53 €54 €45
Explicatii ajustari marja de negociere la data evaludrif marja de negociere la data evaludrif marja de negociere la data evaludrii
2 |RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale fara restrictii similara similara similara
Ajustare pentru restrictii legale €0,00 €0,00 €0,00
Pre ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
3 |CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare plata integrala numerar similar similar similar
Ajustare pentru finantare €0,00 €0,00 €0,00
Pref ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
4 |CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare obiective similar similar similar
Ajustare pt. conditii de vanzare (motivatia partilor) €0,00 €0,00 €0,00
Pref ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
5 |DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise integral integral integral
Ajustare pentru drepturi de proprietate 0% 0% 0%
Pref ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
6 [LOCALIZARE
Ajustare pentru localizare 0% 10% 10%
€0,00 €540 €4,50
Explicatii ajustari nu este cazul ajustare functie de pozitionarea in zona ajustare functie de pozitionarea in zona
drept de servitute de trecere asupra
Front, forma, raport dimensiuni Io&u\uw{:j::‘s;;;;g I;:]JOS Dej aproximativ 19,53 m, raport 1:2,2 aproximativ 57 m, raport 1:2,0 aproximativ 40 m, raport 1:1,3
raport 1:1,7
Ajustare pt. front, forma, -10% -15% -17%
-€5,31 -€8,10] -€7,65)
Explicatii ajustari ajustare funcfie de front, raport laturi ajustare funcfie de front, raport laturi ajustare funcfie de front, raport laturi
7 |CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata (mp) 2674 853 6.412 2075
0% 5% 3%
Ajustare pentru suprafata €0,00 €270 €1,35
ajustare functie de suprafata ajustare functie de suprafata
Explicatii ajustari nu este cazul (o suprafata mai mare se tranzactioneaza cu pret | (o suprafata mai mare se tranzactioneaza cu
unitar mai mic) pret unitar mai mic)
Topografia (planeitate) plan plan plan plan
0% 0% 0%
Ajustare pt. topografie €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Acces sosea drum pietruit de incinta stradd asfaltata stradd asfaltata strada asfaltatd
-5% -5% -5%
Ajustare pt. acces -€2,66 -€2,70 €225
Explicatii ajustari ajustare functie de tipul drumului de acces ajustare functie de tipul drumului de acces ajustare functie de tipul drumului de acces
Regim inaltime P,P+E similar similar similar
0% 0% 0%
Ajustare pentru constructie €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
8 |CARACTERISTICI ECONOMICE
Utilitati disponibile apa, electricitate, gaz, canalizare apa, electricitate, gaz, canalizare apa, electricitate, gaz, canalizare apa, electricitate, gaz, canalizare
0% 0% 0%
Ajustare pentru utilitati €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
9 |TIPUL TERENULUI Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
0% 0% 0%
Ajustare pentru tipul zonei €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
10 |CEA MAI BUNA UTILIZARE a inistrati a inistrati a inistrati a
0% 0% 0%
Ajustare pentru Cea mai bun utilizare €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Pret ajustat (EURO/mp) 45| 51 4
Ajustare totala neta (absolut) -€8,07 -€2,80 €4,15
(procentual) -14% -5% -8%
Ajustare totala bruta (absolut) €8,07, €19,00 € 15,85
(procentual) 14% 32% 32%
Nr Suprafats (mp) CF Valoare unitara Valoare piatd Valoare. piata
crt ’ (euro/mp) (euro) (lei)
1 2,674 55802 45 120.300 594.500




DESCRIEREA COMPARABILELOR

Anexa nr. 1.2.4

Regim inéltime,

DESCRIERE Localizare Suprafata (mp) Front,. forma.n, . Topog.rafla Acces sosea Utilitati disponibile Tipul terenului Cea mai buna utilizare documentatie LT
raport dimensiuni | (planeitate) . s (eur/mp)
existenta

Comparabila1 | Dej, str. Mircea cel Batran, 853,00 | aproximativ 19,53 plan stradd asfaltata | apa, electricitate, gaz, Intravilan Administrativ/Industriala similar 59 €
teren dispunere similaréd m, raport 1:2,2 canalizare

Comparabila2 | Dej, periferie zona OMV, 6.412,00 | aproximativ 57 m, plan stradd asfaltatd | apd, electricitate, gaz, Intravilan Administrativ/Industriala similar 60 €
teren dispunere mai raport 1:2,0 canalizare

dezavantajoasd
Comparabila 3 Dej, periferie zona Baia 2.075,00 | aproximativ 40 m, plan strada asfaltatd | apa, electricitate, gaz, Intravilan Administrativ/Industriala similar 50 €

teren

Mare/Urisor,
dispunere mai
dezavantajoasa

raport 1:1,3

canalizare




ABORDAREA PRIN COST PENTRU CONSTRUCTII

Anexa nr.1.3.1

1Euro= 49418 Lei

E < & E i} ;g— @ © Val de piata

e S 2 ] aloare de piata
Nr. Cod An ClBunitar | Suprefeia | Costtotal o REE S 2 2E CONSTRUCTII

Compunere . i desfasurata | constructie 52 E S B= ©E ;
crt. constructie edificare (euro/mp) ’ 5 8.8 5 8 E 25 prin cost
(mp) (euro) 25% £58 =] (EURO)

@ o @ H

a (=] o
1 Cabina poarta 1 1980 716 25,00 17.900 43 95 25 700
2 Magazie 2 1980 m 76,00 58.596 43 95 25 2.200
3 Magazie 3 1980 m 77,00 59.367 43 95 25 2.200
4 Birouri 4 1980 702 59,00 41.418 43 75 25 7.700
5 Sopron 5 1980 125 102,00 12.750 43 90 25 1.000
6 Sopron 6 1980 125 161,00 20.125 43 9 25 1.500
7 Sopron 9 1980 125 141,00 17.625 43 90 25 1.300
8 Magazie materiale 1" 1980 337 87,00 29.319 43 75 25 5.500
9 Sopron 12 1980 125 56,00 7.000 43 90 25 500
10 Gard 7 2010 19 36,00 684 8 25 25 400
1" Barbeque 8 2010 596 4,00 2.384 8 10 25 1.600
12 |  Atelier intretinere 13 1980 348 441,00 153.468 29 72 25 32.000

utilaje
13 Baracd metalicd 14 1980 372 52,00 19.344 43 90 25 1.400
14 Bazin de var 15 1980 762 23,00 17.526 43 95 25 700
15 Bazin de var 16 1980 751 44,00 33.044 43 95 25 1.200
16 Bazin de var 17 1980 751 24,00 18.024 43 95 25 700
17 | Magazie materiale 18 1980 377 248,00 93.496 43 90 25 7.000
18 wc 19 1980 191 5,00 955 43 90 25 100
19 | Magazie materiale 20 1980 337 188,00 63.356 43 920 25 4.700
20 Gard 10 2010 19 38,00 722 8 25 25 400
TOTAL 72.800




CALCULUL DEPRECIERII FIZICE IN CADRUL ABORDARII PRIN COST PENTRU CONSTRUCTII

Anexanr. 1.3.2

1 Euro= 49418 Lei
ciB (o] CcIB Vechime Vechime r" + - i r" + L VARSTA
Ne | mire acti Cod Suprafata An An modemi clédiere | modemizare | cladiere modernizare | " ";'s ‘: - invars Z s CRONOLOGICA | V1 V2 D1 D2 | DFizicA SURSA
crt, | Cenumireactive | oonstructie | desfasurata edificare N MOGernizare | o riginala cladire cladire ponderata pir elaciere poncerata pir. PONDERATA | (ani) | (ani) | (%) (%) (%) GEV 500
v ' (euro/mp) a a originala modernizare cladire 5
(euro/mp) (euro/mp) (ani) (ani) B . (ani)
(ani) (ani)

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19

1 | Cabinapoarta 1 25,00 1980 2022 716,00 0,00 716,00 42,00 0,00 42,00 0,00 2 40 45| 4 47] 43 111l
2 Magazie 2 76,00 1980 2022 771,00 0,00 771,00 22,00 0,00 22,00 0,00 22 0| 25| 4 47| IR EEEER
3 Magazie 3 77,00 1980 2022 771,00 0,00 771,00 22,00 0,00 22,00 0,00 2 0| 25| 4 47| 43| 111l
4 Birouri 4 59,00 1980 2022 702,00 0,00 702,00 22,00 0,00 22,00 0,00 22 0] 25| 4 47| 43| 111ais
5 Sopron 5 102,00 1980 2022 125,00 0,00 125,00 22,00 0,00 22,00 0,00 2 0] 25| 4 47| 43| 111
6 Sopron 6 161,00 1980 2022 125,00 0,00 125,00 42,00} 0,00 42,00} 0,00 42 40 45 4 47 43 11.1.a8
7 Sopron 9 141,00 1980 2022 125,00 0,00 125,00 42,00} 0,00 42,00} 0,00 42 40 45 4 47 43 111.a8
8 | Magazie materiale 1 87,00 1980 2022 337,00 0,00 337,00 42,00} 0,00 42,00} 0,00 42 40 45 4 47 43 111.a8
9 Sopron 12 56,00 1980 2022 125,00 0,00 125,00 22,00 0,00 22,00 0,00 22 0] 25| 4 47| 43| 111l
10 Gard 7 36,00 2010 2022 19,00 0,00 19,00 12,00 0,00 12,00 0,00 12 10 15 6 1 8] 111.aB
1 Barbeque 8 4,00 2010 2022 596,00 0,00 596,00 12,00} 0,00 12,00} 0,00 12 10 15 6| 1 8] 1.1.1.aB
12 | Atelier intretinere 13 441,00 1980 2010 348,00 142,00 490,00 42,00} 12,00} 29,83 348 33 30 35 25 3 29[ 1.1.1.al8

utilaje

13 Baraca metalica 14 52,00 1980 2022 372,00 0,00 372,00 42,00} 0,00 42,00} 0,00 42 40 45 4 47 43 111.a8
14 Bazin de var 15 23,00 1980 2022 762,00 0,00 762,00 42,00} 0,00 42,00} 0,00 42 40 45 4 47 43 1118
15 Bazin de var 16 44,00 1980 2022 751,00 0,00 751,00 42,00} 0,00 42,00} 0,00 42 40 45 4 47 43 11.1.a8
16 Bazin de var 17 24,00 1980 2022 751,00 0,00 751,00 42,00} 0,00 42,00} 0,00 42 40 45 4 47 43 111.a8
17 | Magazie materiale 18 248,00 1980 2022 377,00 0,00 377,00 42,00} 0,00 42,00} 0,00 42 40 45 4 47 43 111.a8
18 we 19 5,00 1980 2022 191,00 0,00 191,00 42,00} 0,00 42,001 0,00 42 40 45 4 47 43 1.1.1.a8
19| Magazie materiale 20 188,00 1980 2022 337,00 0,00 337,00 22,00 0,00 22,00 0,00 22 0] 25| 4 47| IR EEEER
20 Gard 10 38,00 2010 2022 19,00} 0,00 19,00} 12,00} 0,00 12,00} 0,00 12 10 15 6| 1 8] 1.1.1.aB
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Anexanr. 1.3.3

TABEL DE CALCUL

Curs: 1EURO= | 4,9418 |LEI

Estimarea deprecierii functional / economice

Proprietate teren si constructie expusa pe piata (fara TVA) euro 184.900 €
Suprafata teren mp 3651
Valoare de piata unitara teren euro/mp 35€
Valoare de piata estimata teren euro 127.800 €
Suprafata desfasurata constructie mp 217
Marja de negociere la data evaluarii euro 37.000 €
Elemente nonimobiliare : | euro 0€
Valoare de piata estimata constructie, rezultd P1 euro 20.100 €
Cost brut de nou unitar conform: |program Kost + profitul dezvoltatorului euro/mp 545
Cost brut de nou constructie similara euro 118.300
Depreciere fizica: % 50%
Cost brut de nou depreciat fizic = Cost brut de nou*(1-Depreciere fizica), rezultd P2 euro 59.150 €
Deprecierea economica si functionala = P2 - P1 euro 39.050 €
depreciere functional / economica % 25%




RAPORT DE EVALUARE nr. 133

Data evaluarii: 18.11.2022 / Curs la data evaluarii: 4,942 lei/EUR
Coef.de corectie pentru distanta transport: 0,997 (conf. tabel din ANEXA 2)
Coef. corectie manopera: 0,965 (conf. tabel din ANEXA 2)

Grad seismic: 6

Beneficiar raport: Municipiul Dej Destinatar:
Proprietate Evaluata:
CLUJ, DEJ, STR CARPATI, NR. 19

1 1 1. CABINA POARTA 2022 S 0 0 0 0 0

2 2 2. MAGAZIE 2022 s 0 0 76 289.551 58.592 0 0 0 289.551 58.592 _—
3 3 3. MAGAZIE 2022 s 0 0 77 293.195 59.330 0 0 0 293.195 59.330 _
4 4 4. BIROURI 2022 s 0 0 59 204.726 41.427 0 0 0 204.726 41.427 _—
5 5 5 SOPRON 2022 s 0 0 102 62.978 12.744 0 0 0 62.978 12.744 _
6 6 6.SOPRON 2022 s 0 0 161 99.406 20.115 0 0 0 99.406 20.115 _
7 9 9.SOPRON 2022 s 0 0 141 87.058 17.617 0 0 0 87.058 17.617 _—
8 11 11. MAGAZIE MATERIALE 2022 s 0 0 87 144.995 29.341 0 0 0 144995 29.341 mp
9 12 12. SOPRON 2022 s 0 0 56 34.576 6.997 0 0 0 34.576 6.997 _—
10 7  7.GARD 2022 s 0 0 36 3.322 672 0 0 0 3.322 672 _—
11 8 8. BARBEQUE 2022 s 0 0 4 11.787 2.385 0 0 0 11.787 2.385 _
12 13 13. ATELIERINTRETINERE UTILAJE 2022 s 0 0 441 757.850 153.355 0 0 0  757.850 153.355 _—
13 14 14 BARACA METALICA 2022 s 0 0 52 95.671 19.359 0 0 0 95.671 19359 372 mp
14 15 15. BAZIN VAR 2022 s 0 0 23 86.600 17.524 0 0 0 86.600 17.524 _
15 16 16. BAZIN VAR 2022 s 0 0 44 163.303 33.045 0 0 0 163.303 33.045 _—
16 17  17. BAZIN VAR 2022 s 0 0 24 89.074 18.025 0 0 0 89.074 18.025 _—
17 18 18.MAGAZIE MATERIALE 2022 s 0 0 248 462.178 93.524 0 0 0 462178 93524 377Imp
18 19 19.WC 2022 s 0 0 5 4728 957 0 0 0 4728 957 _
19 20 20. MAGAZIE MATERIALE 2022 s 0 0 188 313.323 63.403 0 0 0 313323 63403 337 /mp
20 10 10.GARD 2022 S 0 0 38 3.506 709 0 0 0 3.506 7090 49/mp

TOTAL CONSTRUCTII 1.887  3.296.277 667.019 3.296.277 667.019
Note: - valoriie ain tapel nu conun 1 VA

- 1IN Cazui construculior netinalizate coloana oSt ae Nnou constructie” contine COoStul ae nou al constructilior consiaerate ca 1ina fnailizate, 1ar coloana COost net constructe  contune costul ae nou al constructuiior
considerate ca fiind finalizate din care s-au dedus denrecierile



FISA NR. 1 - 1. CABINA POARTA

Index 1 2 7=5x6 9=7x8/100 10=7-9
1 CABPOARTA Cabina poarta cu structura pe zidarie mp Ad S 25 3.538,10 88.452,50 100,00 88.453 0 2 91
portanta, cu acoperis tip terasa
hidroizolata si termoizolata, cu tamplarie
exterioara din lemn vopsit, finisaj exterior
tip strop, finisaj interior obisnuit, avand
instalatii electrice de iluminat

TOTAL FISA 88.453 88.453 0

FISANR. 2 - 2. MAGAZIE

Index 1 2 7=5x6 9=7x8/100 10=7-9
2 GARAJCR6  Structura garaj pentru 1 autoturism, din mp Ad S 76 1.152,18 87.565,68 100,00 87.566 0 3 55
zidarie caramida de 24 cm grosime pe
fundatii din beton simplu si placa din
beton armat de 10 cm grosime;
pardoseala din beton simplu de 10 cm
grosime

3 IOFTERMO Hidroizolatie simpla (fara termoizolatie) la mp Ad S 76 108,59 8.252,84 100,00 8.253 0 3 56
acoperis garaj din zidarie cu planseu din
beton armat

4 B1S Finisaj interior garaj din zidarie: tencuieli mp Ad S 76 111,74 8.492,24 100,00 8.492 0 3 56
interioare (tavan netencuit), spoiala de
var, usi metalice vopsite; pardoseala nu
este sclivisita.

5 CABPBASC Cabina pod bascula cu structura pe mp Ad S 76 2.272,15 172.683,40 100,00 172.683 0 2 91
zidarie portanta, cu acoperis tip terasa
hidroizolata si termoizolata, cu tamplarie
exterioara din lemn vopsit, finisaj exterior
tip strop, finisaj interior obisnuit, avand
instalatii electrice de iluminat

(2]

UMP2 Usa metalica 2,5 m x 2,1 m vopsita buc S 4 595,18 2.380,72 100,00 2.381 0 3 56

7 21724 X - Zidarie de caramida plina de 24 cm | x mc S 9 1.130,64 10.175,76 100,00 10.176 0 4 16
h x b (cuprinde: caramida, mortar M100
ca hidroizolatie la baza, mortar M25Z
af.gr.seismic 6,7; mortar M50Z
af.gr.seismic 7,8,9; armare grad seismic
7.8,9, transport)

TOTAL FISA 289.551 289.551 0

12 din 21



FISA NR. 3 - 3. MAGAZIE

Index 1 2 7=5x6 9=7x8/100 10=7-9
8 GARAJCR6  Structura garaj pentru 1 autoturism, din mp Ad S 77 1.152,18 88.717,86 100,00 88.718 0 3 55
zidarie caramida de 24 cm grosime pe
fundatii din beton simplu si placa din
beton armat de 10 cm grosime;
pardoseala din beton simplu de 10 cm
grosime

9 IOFTERMO Hidroizolatie simpla (fara termoizolatie) la mp Ad S 77 108,59 8.361,43 100,00 8.361 0 3 56
acoperis garaj din zidarie cu planseu din
beton armat

10 B1S Finisaj interior garaj din zidarie: tencuieli mp Ad S 77 111,74 8.603,98 100,00 8.604 0 3 56
interioare (tavan netencuit), spoiala de
var, usi metalice vopsite; pardoseala nu
este sclivisita.

11 CABPBASC Cabina pod bascula cu structura pe mp Ad S 77 2.272,15 174.955,55 100,00 174.956 0 2 91
zidarie portanta, cu acoperis tip terasa
hidroizolata si termoizolata, cu tamplarie
exterioara din lemn vopsit, finisaj exterior
tip strop, finisaj interior obisnuit, avand
instalatii electrice de iluminat

12 UMP2 Usa metalica 2,5 m x 2,1 m vopsita buc S 4 595,18 2.380,72 100,00 2.381 0 3 56

13 Z/724 X - Zidarie de caramida plina de 24 cm | x mc S 9 1.130,64 10.175,76 100,00 10.176 0 4 16
h x b (cuprinde: caramida, mortar M100
ca hidroizolatie la baza, mortar M25Z
af.gr.seismic 6,7; mortar M50Z
af.gr.seismic 7,8,9; armare grad seismic
7.8,9, transport)

TOTAL FISA 293.195 293.195 0

FISANR. 4 - 4. BIROURI

Index 1 2 2A 7=5x6 9=7x8/100 10=7-9 11
14 AZBAPV Invelitoare din azbociment pe ferme lemn mp Ad S 59 279,17 16.471,03 100,00 16.471 0 2 172
(adapost pasari - tip vechi)
15 FCBSV1 Fundatie beton simplu 0,40 x 1,00 m Ac zona S 59 411,60 24.284,40 100,00 24.284 0 1 11
fara subsol
16 6ZIDCAR24PFS Structura cladire parter (fara scara) - mpAd S 59 1.261,88 74.450,92 100,00 74.451 0 1 15
Zidarie caramida 24 cm - include parter

stalpisorii, centura si placa din beton
armat realizata la partea superioara a
zidariei.
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Index
21

Index
22

Index

FINCLVEST

ELCLVEST

SACLVEST

ICLVEST

1
SMIAZFM

1
SMIAZFM

Finisaje interioare cladire veche mp Ad S 59 1.319,50 77.850,50 100,00 77.851 0 2 88
industriala P+2E (vestiare+birouri) -

zugraveli, faianta, gresie, tamplarie PVC

cu geam termopan

Instalatii electrice cladire veche mp Ad S 59 67,47 3.980,73 100,00 3.981 0 2 88
industriala P+2E (vestiare+birouri)
Instalatii sanitare cladire veche industriala mp Ad S 59 30,13 1.777,67 100,00 1.778 0 2 88
P+2E (vestiare+birouri)
Instalatii incalzire cladire veche mp Ad S 59 100,18 5.910,62 100,00 5.911 0 2 88
industriala P+2E (vestiare+birouri)

TOTAL FISA 204.726 204.726 0

FISANR.5 - 5. SOPRON

2 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 1 12
Sopron cu stalpi din teava neagra vopsita mp Ad S 102 617,43 62.977,86 100,00 62.978 0 2 181
fixati pe fundatii izolate si invelitoare din
azbociment ondulat pe ferme metalice
vopsite, H = 4 m, pardoseala din beton
pe balast cilindrat

TOTAL FISA 62.978 62.978 0

FISANR. 6 - 6. SOPRON

2 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 11 12
Sopron cu stalpi din teava neagra vopsita mp Ad S 161 617,43 99.406,23 100,00 99.406 0 2 181
fixati pe fundatii izolate si invelitoare din
azbociment ondulat pe ferme metalice
vopsite, H = 4 m, pardoseala din beton
pe balast cilindrat

TOTAL FISA 99.406 99.406 0

FISANR. 7 - 9. SOPRON

2 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 12
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23 SMIAZFM Sopron cu stalpi din teava neagra vopsita mp Ad S 141 617,43 87.057,63 100,00 87.058 0 2 181
fixati pe fundatii izolate si invelitoare din
azbociment ondulat pe ferme metalice
vopsite, H = 4 m, pardoseala din beton
pe balast cilindrat

TOTAL FISA 87.058 87.058 0

FISA NR. 8 - 11. MAGAZIE MATERIALE

Index 1 2 2A 3 4 5 6 7=5x6 9=7x8/100 10=7-9 11 12

24 AZBMAGC Invelitoare azbociment pe sarpanta mp Ad S 87 327,02 28.450,74 100,00 28.451 0 2 175
usoara din lemn (magazie cereale)

25 FINMAGC Finisaj interioar si exterior (magazie mp Ad S 87 322,41 28.049,67 100,00 28.050 0 2 175

cereale): pereti tencuiti si spoiti, usi
exterioare metalice vopsite, ferestre lemn
cu ochiuri fixe

26 INFRMAGC Infrastructura magazie cereale: fundatii mp Ad S 87 507,42 44.145,54 100,00 44146 0 2 175
continui din beton simplu si cuzineti
armati
27 SUPRAMAGC  Suprastructura magazie cereale: zidarie mp Ad S 87 509,76 44.349,12 100,00 44.349 0 2 175
de caramida cu centuri si stalpisori din
b.a.
TOTAL FISA 144.995 144.995 0

FISANR.9 - 12. SOPRON

Index 1 2 2A 3 4 5 6 7=5x6 9=7x8/100 10=7-9 1 12

28 SMIAZFM Sopron cu stalpi din teava neagra vopsita mp Ad S 56 617,43 34.576,08 100,00 34.576 0 2 181
fixati pe fundatii izolate si invelitoare din
azbociment ondulat pe ferme metalice
vopsite, H = 4 m, pardoseala din beton
pe balast cilindrat

TOTAL FISA 34.576 34.576 0

FISANR. 10 - 7. GARD

Index 1 2 2A 3 4 5 6 7=5x6 9=7x8/100 10=7-9 1 12
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29

Index
30

Index
31

32

33

34

35

PANGPZN

21237

1
SUPRAMAGC

INFRMAGC

ELSCLDP1

SASCLDP1

ISCLDP1

INVTIG

Panouri gard din plasa zincata
TOTAL FISA

2

X - Zidarie de caramida plina de 37,5 cm |
x h xb (cuprinde: caramida, mortar
M100 ca hidroizolatie la baza, mortar
M25Z af.gr.seismic 6,7; mortar M50Z
af.gr.seismic 7,8,9; armare grad seismic
7,8,9, transport)

TOTAL FISA

2
Suprastructura magazie cereale: zidarie
de caramida cu centuri si stalpisori din
b.a.
Infrastructura magazie cereale: fundatii
continui din beton simplu si cuzineti
armati
Instalatii electrice cladire veche
industriala P+1E (hala de productie +
depozit)
Instalatii sanitare cladire veche industriala
P+1E (hala de productie + depozit)

Instalatii incalzire cladire veche
industriala P+1E (hala de productie +
depozit)

Invelitoare tigla profilata ceramica

TOTAL FISA

mp S 54 61,51 3.321,54

3.322

FISA NR. 11 - 8. BARBEQUE

2A 3 5 6

7=5x6

mc S 10 1.178,74 11.787,40

11.787

FISA NR. 12 - 13. ATELIER INTRETINERE UTILAJE

100,00

3.322
3.322

100,00

9=7x8/100
11.787

11.787

7=5x6
mp Ad S 441 509,76 224.804,16
mp Ad S 441 507,42 223.772,22
mp Ad S 441 67,47 29.754,27
mp Ad S 441 30,13 13.287,33
mp Ad S 441 79,94 35.253,54
mp S 441 523,76 230.978,16
acoperis

757.850

FISA NR. 13 - 14. BARACA METALICA
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100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

9=7x8/100
224.804

223.772

29.754

13.287

35.254

230.978

757.850

10=7-9

10=7-9

1

203

12
175

175

87

87

87

150




2 2A 3 4 5 6 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 1 12

Index 1
1.839,82 95.670,64 100,00 95.671 0 2 90

36 BMVOP210 Baraca metalica din tabla neagra vopsita mp Ad S 52
cutata/ondulata cu suprafata de 210 mp

95.671 95.671 0

TOTAL FISA

FISA NR. 14 - 15. BAZIN VAR

3 4 5 6

Index 1 2 2A 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 1 12
37 FOSASEPT  Fosa septica vidanjabila realizata din mc S 35 2.474,28 86.599,80 100,00 86.600 0 2 199
beton armat, cu fundatii tip placa de
beton de 30 cm, pereti exteriori
hidroizolati si placati cu zidarie si placa
superioara din beton armat hidroizolata
cu chepeng etans si gura de aerisire
TOTAL FISA 86.600 86.600 1]
FISA NR. 15 - 16. BAZIN VAR
Index 1 2 2A 3 4 5 6 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 1 12
38 FOSASEPT Fosa septica vidanjabila realizata din mc S 66 2.474,28 163.302,48 100,00 163.302 0 2 199
beton armat, cu fundatii tip placa de
beton de 30 cm, pereti exteriori
hidroizolati si placati cu zidarie si placa
superioara din beton armat hidroizolata
cu chepeng etans si gura de aerisire
TOTAL FISA 163.302 163.302 1]
FISA NR. 16 - 17. BAZIN VAR
Index 1 2 2A 3 4 5 6 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 1 12
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39

Index
40

41

Index
46

FOSASEPT

1
SUPRAMAGC

INFRMAGC

FINMAGC

EILFT
INVTIG

1
BUCZID24

Fosa septica vidanjabila realizata din mc S 36 2.474,28 89.074,08 100,00 89.074 0 2 199
beton armat, cu fundatii tip placa de

beton de 30 cm, pereti exteriori

hidroizolati si placati cu zidarie si placa

superioara din beton armat hidroizolata

cu chepeng etans si gura de aerisire

TOTAL FISA 89.074 89.074 0

FISA NR. 17 - 18. MAGAZIE MATERIALE

2 2A 3 4 5 6 7=5x6 9=7x8/100 10=7-9
Suprastructura magazie cereale: zidarie mp Ad S 248 509,76 126.420,48 100,00 126.420 0 2 175
de caramida cu centuri si stalpisori din
b.a.
Infrastructura magazie cereale: fundatii mp Ad S 248 507,42 125.840,16 100,00 125.840 0 2 175
continui din beton simplu si cuzineti
armati
Finisaj interioar si exterior (magazie mp Ad S 248 322,41 79.957,68 100,00 79.958 0 2 175

cereale): pereti tencuiti si spoiti, usi
exterioare metalice vopsite, ferestre lemn
cu ochiuri fixe

Corp de iluminat incandescent buc S 1 67,16 67,16 100,00 67 0 3 56
Invelitoare tigla profilata ceramica mp S 248 523,76 129.892,48 100,00 129.892 0 2 150
acoperis
TOTAL FISA 462.178 462.178 1]

FISANR. 18 -19. WC

2 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 11
Structura bucatarie de vara din zidarie mp Ad S 5 945,56 4.727,80 100,00 4.728 0 3 57
caramida de 24 cm grosime pe fundatii
din beton simplu, cu planseu din beton
armat; pardoseala din beton simplu

TOTAL FISA 4.728 4.728 0

FISA NR. 19 - 20. MAGAZIE MATERIALE
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Index
47

48

49

50

Index
51

Note:

1
SUPRAMAGC

INFRMAGC

FINMAGC

AZBMAGC

1
PANGPZN

2 2A

Suprastructura magazie cereale: zidarie
de caramida cu centuri si stalpisori din
b.a.

Infrastructura magazie cereale: fundatii
continui din beton simplu si cuzineti
armati

Finisaj interioar si exterior (magazie
cereale): pereti tencuiti si spoiti, usi
exterioare metalice vopsite, ferestre lemn
cu ochiuri fixe

Invelitoare azbociment pe sarpanta
usoara din lemn (magazie cereale)
TOTAL FISA

Panouri gard din plasa zincata
TOTAL FISA

mp Ad

mp Ad

mp Ad

mp Ad

mp

4 5
s 188
s 188
s 188
s 188

FISA NR. 20 - 10. GARD

2 2A 3 4 5 6

S 57

509,76

507,42

322,41

327,02

61,51

7=5x6
95.834,88

95.394,96

60.613,08

61.479,76

313.323

7=5x6
3.506,07
3.506

8
100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

9=7x8/100
95.835

95.395

60.613

61.480

313.323

10=7-9 1 12
0 2 175
0 2 175
0 2 175
0 2 175
0

9=7x8/100
3.506

3.506

10=7-9 1 12
0 2 203

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calculat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si utilaje, Coef.recapit.deviz analitic, Coef.chelt.indirecte din catalog, iar rezultatul este indexat cu indicele de
actualizare aferent datei evaluarii si corectat cu coef.pt.dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la data evaluarii

- Sursa informatiei: 1 ="CI-CR C.rezidentiale”; 2 = "CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructii speciale”; 3 = "CI-CR Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale”;4 - "Metoda costurilor
segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTII — sisteme si subsisteme constructive” — Editura IROVAL, 6 - "Centrale eoliene” autor Schiopu C, 7 = "CR-CI CLADIRI DE BIROURI SI CLADIRI COMERCIALE” - Editura IROVAL 2020, autor
C.Schiopu, 8 = "CR-CI CLADIRI INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BL.TURN, CLADIRI MONUMENTALE, SPITALE, POLICLINICI SI CAMINE DE BATRANI” - Editura IROVAL 2021, autor C.Schiopu

- Creat cu aplicatia Kost Plus (indici 2022-2023) - www.kosturi.ro - program inregistrat in Registrul National al programelor pentru Calculator
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Fise tehnice constructii

SITUATIA CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA

SITUATIA CONFORM CF 52480, 53890, 55802

Anexanr. 1.4

N Edificat Cod Suprafaa Edificat Suprafata
I Dispunere Denumire icate © constructiei de Proprietar Denumire icate NR. CAD. constructiei de Proprietar Structura Anvelopd Finisaje Utilitéti / instalatii Incélzire An edificare
crt. pe CF constructie g pe CF o ’
’ expropriat (mp/m) expropriat (mp/m)
1 | Dej, str. Carpati, | Cabina poarta 52480 1 25,00 SCROACTIVSRL | Cabina portar 52480 C4 - SC"ROACTIV " SRL | structura de rezistenta a constructiei alcatuita acoperis tip placa beton armat tip idustriale, nivel inferior: tencuielisi zugraveli - - 1980
nr. 19, jud. Clyj CU SEDIUL IN CLUJ- |  din: fundatii din beton, structura din zidarie simple, tamplérie exterioara din lemn si sticla
NAPOCA portanta din caramida
2 | Dej, str. Carpati, Magazie 52480 2 76,00 SC RO ACTIV SRL Magazie de 52480 C2 - SC"ROACTIV " SRL | structura de rezistenta a constructiei alcatuita acoperis tip placa beton armat tip idustriale, nivel inferior: tencuielisi zugraveli - - 1980
nr. 19, jud. Clyj materiale CU SEDIUL IN CLUJ- | din: fundatii din beton, structura din zidarie simple, tmplarie exterioara din lemn
NAPOCA portanta din caramida
3 | Dej, str. Carpati, Magazie 52480 3 77,00 SC RO ACTIV SRL Magazie de 52480 C2 - SC"ROACTIV " SRL | structura de rezistenta a constructiei alcatuita acoperis tip placa beton armat tip idustriale, nivel inferior: tencuielisi zugraveli - - 1980
nr. 19, jud. Clyj materiale CU SEDIUL IN CLUJ- | din: fundatii din beton, structura din zidarie simple, tamplarie exterioara din lemn
NAPOCA portanta din caramida
4 | Dej, str. Carpati, Birouri 52480 4 59,00 SC RO ACTIV SRL Birou 52480 c1 - SC"ROACTIV " SRL | structura de rezistenta a constructiei alcatuita| acoperis tip sarpanté din lemn si invelitoare |tip idustriale, nivel inferior: tencuielisi zugravelil electricitate, instaldi apa si - 1980
nr. 19, jud. Clyj CU SEDIUL IN CLUJ- |  din: fundatii din beton armat, structura din din azbociment simple, tamplérie exterioara din lemn si sticla sanitare
NAPOCA zidarie portanta din caramida
5 | Dej, str. Carpati, Sopron 52480 5 102,00 SC RO ACTIV SRL Sopron 52480 c3 - SC"ROACTIV" SRL structura metal acoperit cu azbociment - - - 1980
nr. 19, jud. Clyj CU SEDIUL IN CLUJ-
NAPOCA
6 | Dej, str. Carpati, Sopron 52480 6 161,00 SC RO ACTIV SRL Sopron 52480 C3 - SC"ROACTIV" SRL structura metal - - - - 1980
nr. 19, jud. Clyj CU SEDIUL IN CLUJ-
NAPOCA
7 | Dej, str. Carpati, Sopron 52480 9 141,00 SC RO ACTIV SRL Sopron 52480 c3 - SC"ROACTIV" SRL structura metal acoperit cu azbociment - - - 1980
nr. 19, jud. Clyj CU SEDIUL IN CLUJ-
NAPOCA
8 | Dej, str. Carpati, Magazie 52480 11 87,00 SC RO ACTIV SRL Magazie de 52480 C2 - SC"ROACTIV " SRL | structura de rezistenta a constructiei alcatuita| acoperis tip sarpantd din metal si invelitoare | tip idustriale, nivel inferior: patial tencuieli i - - 1980
nr. 19, jud. Cluj materiale materiale CU SEDIUL IN CLUJ- | din: fundatii din beton structur din zidarie din azbociment zugréveli simple, tamplérie exterioara din
NAPOCA portanta din BCA metal si sticld
9 | Dej, str. Carpati, Sopron 52480 12 56,00 SC RO ACTIV SRL Sopron 52480 C3 - SC"ROACTIV" SRL structura metal acoperit cu azbociment - - - 1980
nr. 19, jud. Clyj CU SEDIUL IN CLUJ-
NAPOCA
10 | Dej, str. Carpati, Gard 52480 7 36,00 Olah Andrei Gard 52480 Extratabulara - Extratabulara structurd metal + plasa metalica - - - - -
nr. 19, jud. Cluj
11 | Dej, str. Carpati, Barbeque 52480 8 4,00 Olah Andrei Barbeque 52480 Extratabulara - Extratabulara structura de rezistentd a constructiei alcatuita - - - - -
nr. 19, jud. Clyj din: fundatii din beton, structura din zidarie
portanta din caramida
12 | Dej, str. Carpati, Atelier 53890 13 441,00 SC AQUASOM SA Atelier 53890 C1 - SC TERMIA SADEJ | structura de rezistentd a constructiei alcatuita| acoperis tip sarpanta din lemn si invelitoare |tip idustriale, nivel inferior: tencuielisi zugraveli| electricitate, instalatii apa si sobe 1980
nr. 19, jud. Clyj |intretinere utilaje| L intretinere utilaje| COTAACTUALA 1/2, | din: fundati din beton, structuré din zidarie din tigla simple, tmplarie exterioara din lemn si sticla sanitare
SC TERMIA SA SC SOMAGRO SA portanta din caramida sau metal si sticla
DEJ COTAACTUALA
12
13 | Dej, str. Carpati, |Baraca metalica 55802 14 52,00 MUNICIPIUL DEJ  |Baraca metalica 55802 c7 223,00 MUNICIPIUL DEJ, | structura de rezistenta a constructiei alcatuitd | acoperis tip sarpanta metalica si invelitoare - - - 1980
nr. 19, jud. Clyj CIF 4149179, din: placa beton, structuré metalica, inchideri din tabla
domeniul privat din tabla cutata
14 | Dej, str. Carpati, | Bazin de var 55802 15 23,00 MUNICIPIUL DEJ Bazin de var 55802 C4 23,00 MUNICIPIUL DEJ, cuva beton - - - - 1980
nr. 19, jud. Clyj CIF 4149179,
domeniul privat
15 | Dej, str. Carpati, | Bazin de var 55802 16 44,00 MUNICIPIUL DEJ Bazin de var 55802 C5 44,00 MUNICIPIUL DEJ, cuva beton - - - - 1980
nr. 19, jud. Clyj CIF 4149179,
domeniul privat
16 | Dej, str. Carpati, | Bazin de var 55802 17 24,00 MUNICIPIUL DEJ Bazin de var 55802 Cé 24,00 MUNICIPIUL DEJ, cuva beton - - - - 1980
nr. 19, jud. Clyj CIF 4149179,
domeniul privat
17 | Dej, str. Carpati, Magazie 55802 18 248,00 MUNICIPIUL DEJ Magazie 55802 c1 248,00 MUNICIPIUL DEJ - | structura de rezistenta a constructiei alcatuitd | acoperis tip sarpanta din lemn si invelitoare  [tip idustriale, nivel inferior: tencuielisi zugraveli| electricitate, instaldtii apa si sobe 1980
nr. 19, jud. Clyj materiale materiale DOMENIU PRIVAT | din: fundatii din beton, structura din zidarie din tigla simple, tmplarie exterioara din lemn si sticla sanitare
portanta din caramida sau metal si sticla
18 | Dej, str. Carpati, we 55802 19 5,00 MUNICIPIUL DEJ wc 55802 C2 5,00 MUNICIPIUL DEJ, | structura de rezistenta a constructiei alcatuita acoperis tip placa beton armat tip idustriale, nivel inferior: tencuielisi zugraveli - - 1980
nr. 19, jud. Cluj CIF 4149179, din: fundatii din beton, structura din zidarie simple, tamplérie exterioard din lemn
domeniul privat portanta din caramida
19 | Dej, str. Carpati, Magazie 55802 20 188,00 MUNICIPIUL DEJ Magazie 55802 c3 188,00 MUNICIPIUL DEJ, | structura de rezistenta a constructiei alcatuitd | acoperis tip sarpanta din metal i invelitoare | tip idustriale, nivel inferior: patial tencuieli si - - 1980
nr. 19, jud. Clyj materiale materiale CIF 4149179, din: fundatii din beton structura din zidarie din azbociment zugraveli simple, tamplarie exterioara din
domeniul privat portanta din BCA metal si sticld
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tehnice terenuri

Anexanr. 1.5

Denumire Dispunere Proprietar ST Front CF CAD/TOPO Tip teren Categ.onve Forma Utilitati Acces CMBU Obs
(mp) (m) folosinta !

Teren Dej, str. Carpati, MUNICIPIUL DEJ - 2674 6,90 m la str. Carpati 52480 TOP: 1115/2/1/2, - altele neregulata apa, canalizare, Asfaltat administrativ/ |in extrasul CF, lotul nu figureaza
construit nr. 19, jud. Cluj DOMENIU PRIVAT 1118/2/1/3 DEJ electricitate, gaz industriala ca fiind teren intravilan

Teren Dej, str. C arpati, | MUNICIPIUL DEJ - 1.530( drept de servitute de trecere [ 53890 Top: 1118/2/1/2 intravilan | curti-constructii| neregulatd | apa, canalizare, | drum pietruitde | administrativ/ drept de servitute de trecere
construit nr. 19, jud. Cluj DOMENIU PRIVAT asupra lotului inscris in CF electricitate, gaz incinta industriala asupra lotului inscris in CF

17005 Dej (actual 52480 Dej) 17005 Dej (actual 52480 Dej)

Teren Dej, str. C arpati, | MUNICIPIUL DEJ - 2.674| drept de servitute de trecere | 55802 CAD: 55802 intravilan | curti-constructii| neregulatd | apa, canalizare, | drum pietruitde | administrativ/ drept de servitute de trecere

construit nr. 19, jud. Cluj DOMENIU PRIVAT asupra lotului inscris in CF electricitate, gaz incinta industriala asupra lotului inscris in CF

17005 Dej (actual 52480 Dej)

17005 Dej (actual 52480 Dej)

6. Fise tehnice terenuri
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii Anexanr. 2
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

DOCUMENTE DE PROPRIETATE




i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLU) | Nr. cerere 14006
| L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Dej | Ziua 23
74 . | Ltuna | o8
r A AL S & Anul 2022
i EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venficare

AR 14 NaTRER AL
3

P E B8 ml
FE Bk RCFTAT iy o =

PENTRU INFORMARE iii‘ii“i
Carte Funciard Nr. 52480 Dej 'III I Il"

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Nr. CF vechi:17005 DEj

Adresa: Loc. Dej, Str Carpati, Nr. 19, Jud. Cluj

H - - L i
C:t Nr, ::m Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Top: 1115/2/1/2,
Al i
1118/2/1/3 DE| e —

Constructii

cad
e M':.rl:n asgﬁlc Adresa Observatii / Referinte

Top: 1115727172, F 2

A | ; , Nr. 19, jud.
A1 1118/2/1/3-C1 Loc, Dej, Str Carpati, Nr. 19, jud. Cluj | 1 Birou
. DE| 73

op: 1115/2/1/2, f
Al.2 1118/2/1/3.C2 Loc. Dej, Str Carpati, Nr. 19, Jud. Cluj | 3 Magazil de materiale
DE'E

Top: T115/27172, i :

Al.2 1118/2/1/3.03 Loc. Dej, Str Carpati, Nr. 19, Jud. Cluj | 5 Soproane
. DE] i3
op: 1115/2/1/2, : 2
Al.4 1118/2/1/3-C4 Loc. Dej, Str Carpati, Nr. 19, Jud. Cluj | 1 Cabina portar

DL}

Top: 1115727172, 1 . =
AlS 1118/2/1/3-C5 Loc. Diaj, Str Carpati, Nr, 19, jud. Cluj | 1 we

DE]
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3793 /07/12/2000

sentinta Civila nr. 16590 din 2000 emis de Judecatona Dej in dosar ir 1261 din 2000 (inscris sub inchelerea cf|

nr 3793-3798 din 07,12,2000): _ .
Intabulare, drept_:'.’fe SERVITUTEca imobil dominant imobilul cu nr top] Al, ALL ALZ, Al3 AT4 AlS |
gy [1115/2/1/2, 1118/2/1/3 are drept de servitute de trecere cu piciarul si
orice alt mijloc de locomotie asupra imobilului servant cu nr top

1115/2/1/1, 1118/2/1/1, 1119/2, 111%{%7h£de_n cf nr 17006 ]
[ SERVATIL: (provenita din conversia ¢ 005 DEf]

292 / 26/01/2005
|C-::nl:mct De Vanzare-Cumparare nr. 174 din 2005 emis de BNP COSMA LAURA IOANA;
B3 Ftabufare. drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, All, Al.2, Al1.3, AL& AlS

S

dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) S.C." RO ACTIV " SRL CU SEDIUL [N CLU)-NAPOCA
3367 / 10/03/2016
'Hotarare Judecatoreasca nr. 1291/2015, din 10/10/2012 emis de JUDECATORIA DEJ;
B4 |intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept lege, dobandit prin Al

HOTARARE |UDECATOREASCA, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT
4789 / 25/03/2022
{Act Administrativ_nr. 51, din 24/03/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI DEJ: Act Administrativ nr. 5204,
ldin 22/02/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI DEJ; Inscris Sub Semnatura Privata nr. FN-PAD, din|
|24/03/2022 emis de POP RAMONA CAMELIA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. FN-DOCUMENTATIE, din
24/03/2022 emis de POP RAMONA CAMELIA; Act Administrativ nr. 5287, din 22/02{2022 emis de PRIMARIA

MUNICIPIULUI DEJ; ALL, ALZ, AL3, ATE ALS
B5 |Se noteaza respingerea cererii inregistrata sub numarul de mai sus ] IE Ak Bt AT,

Document care canfine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 67 7/2001 Pagina 1 din 3
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Carte Funcilard Nr. 52480 Comuna/Oras/Municipiu: Daj

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte "

85 TSvand ca obiect actualizare Informatii Tadasirale -categorie de| Al ALl AlZ AL3 Ald4 ALS
\folosinta, destinatie, actualizare constructii

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

3793 / 07/12/2000

Eantinta Civila nr, 1600 din 2000 emis de judecatoria De] in dosar nr 1291 din 2000 (inscris sub incheierea

|ef nr 3793-37498 din 07,12,2000); - : =
intabulare, drept de SERVITUTEca imobil servant imobilul cu nr top/ Al

1115/2/1/2, 1118/2/1/3 este grevat cu dreptul de servitte de trecere
C1 |cu piciorul si orice alt mijloc de locomotie in favoarea imobilelor
dominante cu nr top 1115/2/1/1, 1118/2/1/1, 1119/2, 1119/3 inscris in
cf 17006 si cu nr top 1118/2/1/2 inscris in cf nr 2031 |

—~BBSERVATII: (provenita din cenversia CF 17005 DEJ]

292 / 26/01/2005
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 174 din 2005 emis de BNP COSMA LAURA 10ANA;

2 |intabulare, drept de FOLOSINT Aasupra terenului

1) SC " RO ACTIV " SRL CU SEDIUL [N CLUJ-NAPOCA
—— OBSERVATI (provenita din conversia CF 17005 DEJ]

(3379 / 18/03/2013 _
Act Administrativ_nr. 3823, din 26/02/2013 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI DEJ;

3 lintabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:34159.01 LEI AL A1, ALZ,AL3 ALA ALS |
| 1) MUNICIPIUL DEJ

Al

Bocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevedertle Legif N, 677/2001, FPagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 52480 Camluna,-‘i:lrag,r'ﬂ-:‘um'cfpa'u.' Def
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 1115/2/17Z, 2 674
1118/2/1/3 DE|

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |inra | Suprafata i . /
crt | folosinta [¥lan| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. t_n-pn Observatii / Referinte
1| altele - 2.674 = E 1115/2/12,
1118/2/1/3
DE|
Date referitoare la constructii
i Destinatie Situatie :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Tap: 1115/2/1/2, constructi 1 Birou
Al.1 | 1118/2/1/3-C1 | administrative si - Cu acte
DE| social culturale
op: LI13/2/1/2.1 constructil anexa 3 Magazii de materiale
a2 | 1118/2713-c2 | <" 3 Cuacte| > 922
DE
Top: 1115/2/1/2 1 constructii anexa 5 Soproane
Al.3 | 1118/2/1/3-C3 - Cu acte
DE|
Top: 1115/2/1/2,}  constructii anexa 1 Cabind portar
AlA | 1118/2/1/3-C4 - Cu acte
DE|
Top: 11152712 constructii anexa 1Wr
A1.5 | 1118/2/1/3-C5 - Cu acte
DE|

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infarmatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si Tn forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/08/2022, 11:12
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Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobillars CLU| Hr. cerere 14557

w
': Biroul de Cadastru i Publicitate Imaobiliard Dej Ziva | 23
4 Luna o8
Anul 2022
EXTRAS DE CA-RTE FUNC'AH.E\ Cod verificare

PENTRU INFORMARE Iﬂiiﬂiiﬁ
Carte Funciard Nr, 53890 Dejf ’III IIII

A, Partea |, Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:2031 DEJ

Adresa: Loc. Dej, S5tr Carpati, Nr, 19, Jud. Cluj

Al | Top: 11187212 1.530
Constructil
Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

cn Nr. topografic
| AL Top: LLIS/2/172- | oc. Dej, Str Carpati, Nr. 19, Jud. Cluj | Atelier Intreginere utilaje

] €1
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3793 / 07/12/2009
Sentinta Civila nr. 1690 din 2000 emis de Judecatoria De) In dosar nr 1291 din_2000 {inscris sub Tncheierea
cror 3793-3798din 07,122009); 0000 _
A1 1

Intabulare, “drept de PROPRIETATE, dobandit prin HOTARARE]
JUDECATOREASCA, cota actuala 1/2 N .
1) SC TERMIA SA DE]

34552 / 20/11/2006
incheiere nr. 763 din 2004 emis de TRIBUNALUL CLUJ:
g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin HOTARARE] ALL

|UDECATOREASCA, cota actuala  1/2 |
I 1) SC SOMAGRO SA DE) )

Intabulare, drept de SERVITUTEImabilul cu nr top 1118/2/1/2 are drept| Al

B4 ide servitute de trecere cu piciorul sl orice alt mijloc de Iocomutiei

asupra imobilelor servante cu nr top atribuit si cu nr top 1115/2/1/2, nr|

| top 1118/2/1/3 inscrise in cf nr 17005
CHBSERVATI: {provenita din conversia CF 2031 DEJ)

1530/ 09/02/2017
Act Administrativ nr. HOTARAREA NR 22, din 28/0272017 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIRIULUT DEJ;

(Act Administrativ nr, HOTARAREA NR 21, din 28/02/2017 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEJ;
Act Administrativ nr. 3813/6, din 21/02/2017 emis de PRIMARIA DEJ; Act Administrativ nr. HOTARAREA MR.|

B2

13, din 31/01/2017 emis de MUNICIPIUL DEJ; .
gg |INtabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, caota actuala Al
1/1 ) i

1) MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT
C. Partea [ll. SARCINI

Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referin
de garantie si sarcini - te

84 /12/01/1939
Decizie nr. 410 din 1931 emis de Judecatoria Mixta Dej:
c1 |Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGERasupra cotel de 1/4 parte din AL AL1
imohil
1) STEIU ETELCA VADUVA LUI HAVAS MARTIN
OBSERVATII (provenita din conversia CF 2031 DEJ)

Document care confing date cu caracter persanal, protejate de pravederile Legll Ne. 677/2001, Pagina 1 .dn’r.l 3
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Carte Funciard Nr. 53820 Comuna/Oras/Municipiu: Dej

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Reforinte
de garantie si sarcini

3793 / 07/12/2000

Eentinta Civila nr. 1690 din 2000 emis de judecatoria Dej in dosar nr 1791 din 2000 (inscris sub incheierea

cf nr_3793-3798 din 07,12,2000); |
c2 lintabulare, drept de OSINTA, obandit prin HOTARARE Al

. |UDECATOREASCA, cota actuala 1/2

1) SCAQUASOM SAD

ERVATI: (provenita din conversia CF 2031 DEJ]

¢ |intabufare, —drept de FOLOSINTA, dobandit prin HOTARARE Al l
UDECATOREASCA, cota actuala 1/2 |

1) SC TERMIA SA DEJ '
OBESERVATII: (provenita din conversia Cf 2031 DEJ) |

Nacument care contine date cu caracter persanal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 53890 Comuna/Oras/Municipiu: Dej
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 1118/2/1/2 1.530

“* Suprafata este determinata In planul de prolectic Steres 70,
DETALIN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
o ?gf:gﬁ?; ot 5“5:13;?;5 Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuth Ipal 1530 ; - 1118/2/1/2

constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie =
Crt Mumar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
; 7 constructii Ateller intreti tilaje
All Top: llé‘fﬂ‘rlﬁ industriale sj - Cu acte IR
edilitare

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati s5i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnétura olograf3, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data 5i ora generaril,
23/08/2022, 11:16
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=] | Oficiul de Cadastry sl Publicitate Imobiliars CLLY Nr. cerere 14604

i Biroul de Cadastru si Publicitate Imohiliars Dej Ziva | 73
¥ 4 . Luma ;]
F Anl 2022

EWS DE CARTE FUNCIARA Cnd'-.-e_llﬁ:m_-

NURATIA & A TN AL 4
AL MR e

FINE T ARL SR il

PENTRU INFORMARE Wﬁ
Carte Funciard Nr. 55802 Dej 'll llll

it A, Partea |. Descrierea imobilului

[ Nr. CF vechi: 17008

Nr, topografic:1115/2/1/1, 1118/2/1/1,

TEREN Intravilan 1119/2, 11193
Adresa: Loc, Dej, Str Carpati, Nr. 19, Jud, Cluyj

g:t‘ i mﬂ!: e, Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 55802 2,674 (observatiile sunt pe linia urmatoare)

Terenul este imprejmuit partial ¢4 limita constructle si gard de beton Pe latura vestica; gard de plasa si limita constructie]
pe latura nordica |

| Ca imobll dominant imobilul cy nr.tep. 1115/2/1/1, 1118/211/1, 1119/2, 1110/3 are drept de servitute de teracere =
plciorul si orice ale mijloc de locomotie asupra imabilulul servant cy nrtop. 1115/2/172, 11 1B/2/1/3 Inscris in cartea

| funciars nr. 17005, Ca imobil servant imabilul cu nr.top, 1115727171 1118//1/1, 1119/2, 1119/3 este arevare cu dreptul
de servitute de trecers cy piclorul si orice alt mijloc da locomotie in favoarea Imobilelor dominante cu nr.top. 1115{2;3!21

L 1118/2/1/3 inseris in cartes funciard nr, 17605 3l cu nr.top, 1118/2/1/2 inscris in c.f. 2031

Constructii

N
ot wr.rtc;;:gﬁ:’c Adresa Observatii / Referinte

ALl | 55802-C1 | Loc. Dej, Str Carpati, Nr, 19, Jud. Cluj L“;-sfg’;’;'_;g-'}ﬁg-rﬁgﬂ“&;?ﬂ!?ﬂ ﬁrfr"';f::a:'gp-

construita

Al S5802-C2 Loc. Dej, Str Carpati, Nr. 19, Jud, Ciyj [N nivelui:T: S, construita la 5ol:5 mp; construita

desfasurata:5 mp:  We
Al3 55802-C3 Loc. Dej, Str Carpati, Nr. 19, Jud. Clj Nr, niveluri-1; 5. construita Ja scl 188 mp;

. 5.
5.
5.

desfa;umta:l&ﬂ mp, Magazie materiale :
Al4 55802-04 Loc. Dej, Str Carpatj, Nr, 19, Jud. Cluj |MNr- niveluri:I S, construita I3 sol:23 mp; 5. construita

5
5
5.

construita

desfasurata: 23 mp;  Bazin de war

ALS5 | 55802-C5 | Loc, Dej, str Carpati, Nr, 19, jud, Clyj ggéf:;traﬂf = 5r-" :Iﬂnﬂéguzli;a ;: 3:_';44 mp:

A18 | 55802-C6 | Loc. Dej, Str Carpali, Nr, 19, Jud, Cluj |NF. niveluril: 5. construlta Ta sol:24 p;

desfasurata: 24 mp: Bazin de var
| A7 | 55802-C7 | Loc. Dej, Str Carpagi, hir. 15, Jud. Cluj :;"; ;f:‘s‘*uerg't’i;];zg-Hﬁg,"“g“a‘::cf nﬁg‘{;ﬂ mp;
H i

B. Partea ||, Proprietari si acte

construita|

construita

construita

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
8038 / 25/06/2015 _
Hotarare judecatoreasca nr. 533, din 20/05/2015 emis de JUDECATORIA DEJ; ]
ga |Intabulare, drept de PROPRIETATECu titly de drept Tege, dobandit prin| AR - ——
HOTARARE JUDECATOREASCA, cota actuala 1/1 e
1) MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT SRLERRSEN I
B5 lIntabulare, drept de ADMINISTRARE i 3 )
___[1) CONSILIUL LOGAL AL MUNIGIBIULUI DEJ = |
3556 / 04/03/2022 =i}

Act Administrativ_nr., 42-COMPLETARE, din 14/03/2022 emis de FRIMARIA MUNICIPIULUI DEJ; Inscris Sub}

|Semnatura Privata nr. FN-DUCUMEI‘ITATIE, din 04/03/2022 emis de POP RAMONA CAMELIA: Act ﬁndminlstratiﬂ

|nr. 5295, din 22/02/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIUL LI DEJ; Act Administrativ nr, 5296, din 22/02/2022|

emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI DEJ: Act Administrativ nr, 2158, din 11/02/2022 emis de ANCPI DEJ; Act!

Administrativ _nr. FN-PAD, din 04/03/2022 emis de POP RAMONA CAMELIA: ]

_E?_mltabu!are. drept de PROPRIETATE rang serial castigat cy incheierea[ AL2, A13 A14, ALS ALB Al |
\CF nr. 8038/25.06.2015 du@@@!&eﬂ;mctuala 1/1

1] MUNICIPIUL DEJ, CIF:4349179, domeniu privat ==— 0 0 — "D

gg |Intabulare, drept de ADMINISTRAREIN rang serial castigat cu| AL2 A1.3 A1 4 ALE Al ALT
incheierea CF nr. _B038/25.06.2015

| [1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIOLL: DEJ

L

—_—

i i i Fagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr, 55802 Comuna/Orag/Municipiy: Deyf
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafa ta (mip)* Observatii / Referinte
55807 2 674 Terenul este Tmprejmult partial cu Timita constructie & gard de Deton pe latura

vestica; gard de plasa si limita constructie pe latura nordica

Ca imobil dominant imobilul cu nrtop. 1115/2/1/1, 1118/2/1/1, 111942, 111913 are
drepl de servitute de terecere cu piciorul si crice alt mijloc de locomotia asupra
imobilului servant cy nrtop. 1115/2/1/2, 1118/2/1/3 inscris in cartea funciara nr,
17005. Ca imabil servant imobilul ey nr.top. 1115/2/1/1, 111872711, 1119/2, 1119/3
este grevare cu dreptul de servitute de trecere cu piciorul si orice alt mijloc de
locomotie in favoarea Imobilelor deminante cu nr.top. 1115/2/1/2, 1118/2/1/3 inscris
In cartea funciard nr. 17005 §i cu nr.top. 1118/2/1/2 inscris in c.f. 2031

¥ Suprafata esle determinats in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

]
2 28 P
III - P
~ ; 0 32
. *}J I'_J
i
51485 G

Irl;' 3 .J

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intrs | Suprafata 3 :
¢r: fal nsﬂntﬂ mla'_";, {Dmmt Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte

1 curtj DA | 2.674 = 1115/2/1/1, 1Ca imobil dominant Tmabiol c5 nr.top,
constructii 1118/2/1/1, |1115/2/1/1, 1118/2/1/1,  1119/2,
1119/2, (11193 are drept de servitute de
1118/3 terecere cu piciorul sl orice alt mijloc
de  locomotie  asupra mobilului
servant  cu nr.top. 111542172,
1118/2/1/3 inscris In cartea funciars
nr, 17005, Ca imobil servant imobijul
U prtop. 1115/2/1/1. 1118/2A1,
1119/2, 1119/3 este grevare  cu
dreptul de servitute de trecere cu
piciorul i arice alt mijloc de locomotie
in favoarea imobilelor deminante ey
nr.top. 1115/2/1/2, 1118/2/1/3 inscris
in cartea funciard nr. 17005 gi cu nr,
top. 1118/2/1/2 Inscris In cf. 2031

. . 4
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Carte Funciara Nr. 55802 Com una/Oras/Municipiu: Dej *

Date referitoare la constructii

crt Mumar E:ﬁﬂpfggi supraf. (mp) ?&E';';Eg Observatii / Referinte
1| sssozci | constructiianexa | 248 |CuBCE A i T e
a2z | 55802-C2 constructii anexa 5 Cu acte iesfiiﬂﬁ e Ficcl i RARERIR
ot | 399 [cunctele ol o e o
al4| 55802-C4 constructii anexa 23 Cu acte 3- fg’sﬁ;‘*'gg o %;'i“np'- = vtac;nsrruua
a5 | 55802-C5 constructii anexa 44 Cu acte iasfig:ﬁrﬁ::?:d e et da :':‘I"S"m“a
w16 | 55802-C6 | constructiianexa 24 Cu acte |3 rataza m "’fD[’E% g u‘a‘:“f“"“
~17| 55802-C7 | constructiianexa 223 Cu acte|; E“’ﬁ”-‘f;fﬂ'fgﬂa r:g!'-ﬁ;ﬁ Iop: EH;EEDI?CSJFUM
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit = (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 1.78 2 3 13,504
3 4 13.008 4 5 1.43
5 6 8.649 6 7 14.793
7 8 6.288 8 9 10,567
9 10 0.985 10 11 293
i 1 12 0225| | 12 13 1.474
13 14 0.229 14 15 0.373
I 15 18 1.87| 16 17 2179
17 18 4362] | 18 19 2.11]
i 19 20 2663 20 21 4,09
I 21 22 1.09 22 23 6.521
23 24 7618) | 24 25 12.323
25 26 18915 26 27 11.845|
27 28 6.278) 28 20 1.561
29 30 14,084 30 31 40.222
= 31 32 17.426 32 33 22.715
33 34 10.23 a4 35 3.852
a5 36 1.434 36 a7 4.485
37 38 5.475] 38 1 0.192

B ... B e T T L Yo ErS—
# Lungimile segmentelor sunt determinate In planu da prolectie Stereo Tnsjl sunt rotunjite la 1 milimetru,
#«& Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl dacit valoarsa 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa s in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare anline disponibll in antet. Codul de verificare este yalahbil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data si ora generaril,
23/08/2022, 11:11

Docu f ca canfine dale cu eg -
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¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
Ly Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Dej
AMCPI

ST Adresa BCPI: Loc. Dej, Str Mioritei, Nr. 2, Jud. Cluj

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 5936 / 2022

Intocmit astazi, 02/11/2022, privind cererea 19049 din 31/10/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: MUNICIPIUL DE]J

2. Executant: Pop Ramona-Camelia

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC PENTRU OBTINEREA STUDIULUI DE
FEZABILITATE PENTRU IMOBILUL SITUAT IN INTRAVILANUL MUN. DEJ, STR.CARPATI, NR. 19, JUD.
CLU

4, NJominaIizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CLUJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act ip act Emitent

FN-SCHITA 31.10.2022 |inscris sub semnatura privata [POP RAMONA CAMELIA
FN- 31.10.2022 |inscris sub semnatura privata [POP RAMONA CAMELIA
239 04.07.2022 [act administrativ PRIMARIA DEJ

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 5936 au fost receptionate 1 propuneri:
* Memoriul tehnic;
Plan topografic, scara 1:500;
Calculul analitic al suprafetelor;
Certificatul de urbanism nr. 239/04.07.2022
Dovada achitarii tarifelor legale- scutit;
in urma verificarii planului topografic pentru suprafata de 6878 mp, , intravilan, UAT Dej, s-a constatat c3 a
fost intocmit conform prevederilor legale in vigoare si nu exista impedimente pentru receptia acestuia.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

55802 Avertizare Receptia 1818731: Imobilul TR-5345-1 se suprapune cu terenul 55802 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1818731: Imobilul TR-5345-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MARA MOLNAR

Digitally signed

M a ra by Mara Molnar

Date:

Mo|nar2022.11.02

15:55:41 +02'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



PLAN TOPOGRAFIC
pentru studiu de fezabilitate I
sc.1:500

Adresa: Dej, str.Carpati, nr. 19
jud.Cluj
U.A.T. Dej |

Suprafata masurata=6878 mp ‘

Beneficiar:
MUNICIPIUL DEJ ]

Top ) 1152702

s &

Digitally signed

by Mara
Mara 2"

2022.11.02
MOI 4 15:55:20

+02'00'

Digitally signed
Ramona by Ramona-

I ) « _, Camelia Poj
-Cameliapg " j ,}%
SISTEM DE COTE MAREA NEAGRA Po 2022.1031 / 5
1975 P 09:11:04 +0200" S g
poans <)
ALXY,
%0

|

\ Data: OCTOMBRIE 2022 @ _Jloze/ e
\

|




“AMENAJARE PARCARE STR.CARPATI, MUNICIPIUL DEJ, JUD.CLUJ”
TABEL PROPRIETATE PRIVATA
Suprafata Supeafiia
P - —— Suprafata | imobilului [ “P"
Nren| UAT | 0= i od Topo, | NrCF |imobiluluidin| ~de |%77° WEHE F€
PO constructie P CF (mp) expropriat o
(mp/ml)
(mp)
1 2 3 B 5 6 7 8 9
Municipiul 1115/2/1/2,
Dej Cc 1118721173 52480 2674 2674
1
Cabina 25
poarta
2
Magazie %
3
Magazie v
2 59
Birouri
. SCRO 5
1| Dei | acTIvVSRL g 102
opron
6
Sopron 101
9
Sopron Ll
11
Magazie 87
materiale
12
Sopron i
7
36
Gard
Olah Andrei 8r
Barbeque 4
Municipiul
Dej Ce 1118/2/1/2 53890 1530 1530
2 Dej SC 13
AQUASOM A
SADEI |, Atelier 441
SC TERMIA intretinere
SA utilaje




Dej

Cc 55802 55802 2674 2674
14 Baraca
metalica 32
15
Bazin var 23
16
Bazin var 4
Municipiul -
Dej Hii 24
azin var
18
Magazie 248
materiale
19 wC 5
20
Magazie 188
materiale
Olah Andrei| . 10 18
Gard

Intocmit: SC AR




ROMANIA

JUDETUL CLU]

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEJ

Str. 1 Mai nr, 2, Tel.: D264/211790*, Fax 0264/223260, E-mall; primaria@dei.ro

HDTﬁ.RﬂREA Nr. 128
din data de 11 noiembrie 2022

privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici si finantarea multianuala pentru
obiectivul de investitii: “Amenajare parcare Strada Carpati in Municipiul Dej, judetul
Cluj"

Consiliul local al Municipiului Dej, intrunit in sedinta de indata din data de 11
noiembrie 2022;

Avand in vedere proiectul de hotarare, prezentat din initiativa primarului
Municipiului Dej si Referatul Nr. 30.910 din data de 7 noiembrie 2022, al Serviciului
Tehnic, prin care se supune spre aprobare indicatorii tehnico - economici si finantarea
multianuala pentru obiectivul de investitii: "Amenajare parcare Strada Carpati in Municipiul
Dej, judetul Clu)", proiect avizat favorabil in sedinta de lucru a Comisiei economice din
data de 11 noiembrie 2022

in conformitate cu prevederile art. 4 si art. 44, alin. (1) din Legea Nr. 273/2006,
privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129, alin. (4), lit. a) si d) si art. 138, alin. (3), lit. a) din Ordonanta de
Urgenta Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
In baza Hotararii Nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice;

HOTARASTE:

Art. 1. Aproba indicatorii tehnico-economici, in conformitate cu documentatia
tehnico-economica, pentru obiectivul de investiti: AMENAJARE PARCARE STRADA
CARPATI IN MUNICIPIUL DEJ, JUDETUL CLUJ" in valoare de 3.674.152,65 lei conform
Deviz general estimativ - Anexa 1 si Plan topografic pentru studiu de fezabilitate - Anexa
2, anexele fiind parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Aproba finantarea multianuala a obiectivului de investitii:
+AMENAJARE PARCARE STRADA CARPATI IN MUNICIPIUL DEJ, JUDETUL CLUJ"
dupa cum urmeaza:

- pentru anul 2022: 500.000 lei
- pentru anul 2023: 3.200.00 lei

Art. 3. Abroga Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Dej Nr. 110 din 22
septembrie 2022, incepand cu data emiterii prezentei hotarari

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza
Serviciul Tehnic, Directia Economica din cadrul Primariei Municipiului Dej.



Art. 5. Prezenta hotarare se comunicad prin intermediul Secretarului General al
Municipiului Dej:
- Institutiel Prefectului Judetului Cluj;
- Primarulul Municipiului Dej.

Presedinte de sedinta,

Stan Daniel
= v RO 4
LA Al F
e \ 1
i : -
- '_r. ; > |
Nr. consilieri in functie - 19 L "J
Nr. consilieri prezenti - 18 ™A
Nr. voturi pentru - 17 b P Wigie S
Nr. voturi impotriva - 1 = Lo
Abtineri - -
Contrasemneaza,

Secretar General al Municipiului Dej,
Jr. Pop Cristina -

-

P
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S§.C. ROAD & BRIDGE DESIGN l.n.m“’“ & & \

Str. Luceafarulul, nr. 2, mun. DE1 tel 0744 663,822
C.ULL22347087, J12/3817 /31 .08.2007 , email roadbridgedesigni@yahoo.com

sa /S:L-;.\J' _":|J

By Cont TREZORERIE: RO77 TREZ 2175 06X XX00 1759 % ~
1 Cont BANCA TRANSILVANIA: ROOE BTRL 0130 1202 HI52 D4xX g - *lx o
ﬁ Wi o >
3.3  Costuri estimative ale investitei eyt
a) Costuri estimative pentru realizarea obiectivului de
investitie

Intocmit contorm Hotararea nr. 807 /2016
DEVIZUL GENERAL ESTIMATIV
privind cheltuielile necesare realizaril oblectivuiui
Amenajare parcare str. Carpati, municipiul Dej, jud. Cluj

Valoars Valoars
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de (exclusiv TVA (inchusiv TVA)
crn. cheltuiell TVA) 19%
LEI LEI
1 2 3 5 &
| CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenulul
1.1, | Oblinerea terentlul 232.000.00 44 080.00 276,080.00
1.2. | Amenajarea ferenubul 136,713.13 25.875.50 162 688.63
1.3. | Amenajari peniru protectia mediulul 85 425.00 18,130.75 113.555.75
1.4. | Cheltuleii pantru relocarea/protectia utllitatilor 0.00 0.00 0.00 |
Total capitolul 1; 464,138.13 88,186.25 552,324.38
CAPTOLUL 2 Cheltuisli pentru asigurarsa utilitafifor necesare obigctivulul de imvestifi
23. Chettuiel pentru asigurarea _ufilifatilor
Total capitolul 2:
CAPITOLUL 3 Cheltuleli pentru proiectare si asistenta lehnica
3.1, | Studi 2.500.00 475,00 2.975.00
3.1.1. Swdi de teran 2.500.00 AT5.00 2.875.00
3.1.2. H@Drl privind impaciul asupra mediui 0.0 0.00 0.00
3.1.3. Alte studil specifica 000 0.00 0.00
3.2 | Documentatii-supor i cheliuiell pentry obfinerea de
avize, acordur si autorizati 6,500, 00 1,235 00 7.735.00
3.3. | Experfiza tehnica 0.0 0.00 0.00
3.4, | Certificarea performantai energetice g auditul 0.00 0.00
anergetic al cladirilor (L.00
3.5. | Proiectare 35.000.00 68a0.00 41 650,00
3.5.1, Tema de prolectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 o.od 0.00
3.5.3. Studiu de fezabilitate’documentalie de avizare a
lucrérilar de interventii gi deviz general 10,000. 00 1.800.00 11.600.00
3.5 4. Documentaliile tehnice necesare in vederea
oblineri avizelor/acordurilor/autosizaliilos — 10.000.00 1,800.00 11.900.00
355, Verificarea tehnica de calilate a proiectulu
tehnic &l a detalilor de exaculie 2 500.00 47500 2075 00
3.5.6. Prolect tahnic gi datalil de axacufle 12 500.00 237500 | 14.B75.00 |
3.6. | Omanizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 000
3.7. | Consultanta 0.00 0.00 .00
3.7.1. Managemeniul de prolect pentru oblectvul da
Investitl 0.0a 0.00 0.0a
4.7.2. Auditul finanaiar 0.00 0.00 0.0
38 | Asistenta tehnica 27,000,00 5.130.00 32.130.00

=

STUDIL DE FEZABILITATE 1600 166972022



§.C. ROAD & BRIDGE DESIGN S.R.L.

str. Luceafarubul, nr. 2, mun. DEI tel.0744 663.822
C.U 122347087, 12/3817/31.08,2007 , email: roadbridgedesigniyahoo.com
Cont TREZORERIE: RO7T TREZ 2175 069X xx00 1759
Cont BANCA TRANSILVANIA: ROOE BTRL 0130 1202 HE52 04XX

SC ROADABRIDGE DESIGN SRAL
1EN I

A |

STUDML DE FEZARILITATE |6V 166972022

VESTITOR

3.B.1. Asistertd fehnicd din partea prolectantubil 15,000.00 2,850.00 17 85000

3.8.1.1. pe pavinada de execitie s lucrdrilor 1050000 1,885.00 12 485 00

3.8.1.2 pentru parficiparaa proiectaniulul la fazele

incluse in programul de contral al lucrénior de executia,

avizal de clire Inspecioratul de Stal in Constructi 4, 500,00 855.00 535500

3.8.2. Diri de gantier 12,000.00 2.280.00 14,280.00
Total capitolul 3: 71,000.00 13.480.00 B4,480.00
CAPITOLUL 4 Chaeltuieli pantru investitia de baza
4.1. | Constructi: i instalatii 1,005 686.71 362,080.47 2,267.767.18
4.2. | Montaj wiilaje, echipamente iehnologice si funchionale 23.375.00 4,441.25 27T B16.25

Utilaje, echipamente tehnologice §i funclionale care nu
4.3, | necesith montaj $i echipamente de transport care

necesid montaj 292.950.00 55 ,660.50 348,610.50
4.4, Litilaje, echipamente tehnologice S funciionale care nu

necesitd montal ¢ echipaments de transpor 0.00 0.00 0.00
4.5, | Detari 0.00 0.00 0.00
4.6. | Active necorporale 74,750.00 14.202.50 BB.952.50
Total capitolul 4: 2,296.781.71 436,384.73 2,733,146 43
CAPITOLUL 5 Alta cheltuieli
5.1. | Organizare de santer 15,000.00 2,850.00 17 850.00

5.1.1.Lucradn de construcli 5f instalalil aferente

crganizan de gantier 101.000.00 1.900.00 11.900.00

5. 1.2, Cheltuieli conexe crganiz8ri santierulul 5,000.00 950.00 5,950.00
5.2. | Comisioane taxe cote legale, costur de finantare 13,027.20 0,00 13.027.20 |

§.2.1, Comisicanele si dobanzile aferente creditulul 0.00

tangil finanatoare 0,00 0.00

5.2.2. Cota aferentd 1SC pentru contralul calitsti 10,858.00

lucrarilor de construddii 0.0 | 110,856.00

1

5.2.3. Cota aferentd 150 pentru controlul statulul in 2

amenajarea teritoriului, urbanism $i parfru autorizarea 217120

lucrariior de construci 0.00 ! 217120

5.2.4. Cota aferentd Casel Sociale a Constructorilor - 0.00

CS8C 000 | 0.00

5.2.5. Taxe pentru acordurl, avize conforme s B

autorizatia de construire/desfiiniare 0.00 I 0.00
h Cheltulel diverse si neprevazule (10% x (1.2+2+3+4}) 22067617 43 536 47 i 273314.84
5.4. | Cheltule pantru informare si publicitate 0.00 0.00 | 0.00
Total capitolul 5: 257,703.37 46,488.47 .I 404,191.84
CAPITOLUL & Cheltuiel pantru probe tehnologice si teste
6.1. | Pregatirea personalulul de exploatare - -
6.2. | Probe tehnologice si teste |
Total capitolul &: -

TOTAL GENERAL 308960321 | 58454048 | 1,674,152 65

Bin cam CM 2171,190.88 |  412527.97 | 2.58,727.81

12+13+14+2+41+42+51)

PROIECTANT BENEFICIAR / IN




i:\a\?cn a2 @ el AZX Ain AU 2990

)

P &
wr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CLU) '
¥ p  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Dej

Adresa BCPI Loc, Daj Str Miorifei, Nr, 2, jud. Cluj “

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 5936 / 2022

intocmit astazi, 02/11/2022, privind cererea 19049 din 31/10/2022
avand aviz de incepere a lUCrErlor U N . GiN e

1. Beneficiar: MUNICIPIUL DE)

2. Executant: Pop Ramona-Camelia

3. Denumirea lucririlor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC PENTRU OBTINEREA STUDIULUI DE
FEZABILITATE PENTRU IMOBILUL SITUAT IN INTRAVILANUL MUN. DEJ, STR.CARPATI, NR. 19, JUD,
CLU

4. H{:mhlllnru documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard CLU) conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act__Pata act _JTip act Emitent B

N-SCHITA 31,10,2022 Fnscris sub semnatura privata EgF' RAMOMNA CAMELIA
FN- 31.10,2022 Fnﬁ{l‘lﬁ sub semnatura privata P RAMOMNA CAMELIA
239 © [p4.07.2022 pct administrativ PRIMARIA DE|

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 5936 au fost receptionate 1 propuneri:
* Memoriul tehnic;
Plan topografic, scara 1:500;
Calculul analitic al suprafeteior;
Certificatul de urbanism nr. 239/04.07. 2022
Dovada achitarii tarifelor iegale- scutit;
in urma verificdrii planului topografic pentru suprafata de 6878 mp, , intravilan, UAT De|. s5-a constatatca a
fost intocmit conform prevederilor legale in vigoare 5| nu existd impedimente pentru receptia acestuia,

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator Iﬂp erpare esaj suprapunere

5802 Avertizara Receptia 1818731 Imobilul TR-5345-1 se suprapune cu terenul 55802 din
stratul permanent!

Bvertizare Receptia 1818731 Imobilul TR-5345-1 se afla Intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisé

Inspector
MARA MOLNAR
Dugitally signed

Mara  eyhuamons
Caie

M D | n a r ?gi;;.l;'ﬂvlﬂl'ﬂ"l

Documentuf cantine date cu caracter personal, profejate de prevederie Legil Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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Teren construit - CF 52480
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Cabina poarta - 1
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intretinere utilaje - 13
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Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj
DISPUNERE
Dispunerea comparabilelor - teren oferit spre vanzare:
/ ]
Mandstarel
= @ C»:E_F:‘:ig';- yaski
m . L)
B
s @ mn:r- i
fiena W "y '
5 =
0,
‘ MU Tiarul Q
e i L
il 1 -I. 18 m
"
0 - )
el @ e Em
a0 @m
m s i
it e
=0 o g i B3
LEGENDA:
- - Dispunerea proprietatii imobiliare supuse evaluarii
1 - Dispunere comparabila nr. 1 Teren
2 - Dispunere comparabila nr. 2 Teren
3 - Dispunere comparabila nr. 3 Teren
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DATE DE PIATA

Cursul valutar BNR comunicat in 18 noiembrie 2022

1 EURO = 49418 Lei 4
+0.0151 Lei

1USD =4.7618 Lel &
-0.0022 Lei

Indicele ROBOR stabilit in 18 noiembrie 2022 (istoric si grafic ROBOR)

3M (3 luni): 7.94% 3 6M (6 luni): 8.11% 12M (12 luni):
0 -0.02

1 EURO =1.0378 USD 4
+0.0036 USD

6.3% ¥
-0.01

EVOLUTIA CURS EURO EVOLUTIA CURS DOLAR

49418
]
49207
L]
4926
L
49200
-
4903 47644 47538 47644 7618
48082 —" T o
-
4.8919 gopp~" \4 70221370
3 L —
. — o L
DE: . Front, forma, Topografia exes o . . - Beglh inalﬂnfe, Pret ofertare
SCRIERE Localizare Suprafata (mp) " L ? Acces sosea | Utilitati disponibile | Tipul terenului  (Cea mai buna utilizare| ~ documentatie
raport dimensiuni| (planeitate) existents (eur/mp)
Comparabila 1 Dej, str. Mircea cel 853,00 | aproximativ 19,53 plan stradd asfaltatd | apa, electricitate, gaz, Intravilan Administrativ/Industriald similar 59¢€
teren Batran, m, raport 1:2,2 canalizare
dispunere similara
Comparabila 2 | Dej, periferie zona OMV, 6.412,00 | aproximativ 57 m, plan stradd asfaltatd | apd, electricitate, gaz, Intravilan Administrativ/Industriald similar 60€
teren dispunere mai raport 1:2,0 canalizare
dezavantajoasad
Comparabila3 | Dej, periferie zona Baia 2.075,00 | aproximativ 40 m, plan strada asfaltatd | apd, electricitate, gaz, Intravilan Administrativ/Industriald similar 50€
teren Mare/Urisor, raport1:1,3 canalizare
dispunere mai
dezavantajoasa
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Teran de Vanzare ¥ Cluj * Dajfromunal * Da| ¥ Vanc feren Seni7u CONEIrulle: 200 cenirads, Dej jus. T

wi | S| G|
| O | |
BTN P O A

Vand teren pentru constructie, zona centrala, Dej, jud. Cluj

@ Ol udec), Do), T (e, Dey Ohy) (udes
Flata sal Miala Sxatg Paricada impnamuotulol
1087 RON fluna 7125 RON [15%| 30 ami
Prezentare generala
% Suprafoma B53 m* Tip teren
Incin ati= sin infanmati Sguranta
Wiziorars |= disents wid Pt et R, Tipwanzaor

Descriers anunt

Wa-oferim sore vanzars un teren intravilen periru constructe stuat in cartiarad 1 Ma, 2008 CENTRALA

Suprafets tereruful 2ste de 853 mp.

Terenul dispuete e toare wiilitatile in proximilates se Areduifi. pa, B furenl, danalizars.

Wa SUZEFAM afest teren daradita positiel saled
Azenda Imablliars Mabitex Dej

=, George Cosouc nr. 21
el 0AHAR3EIT0

LAni jiodh

I'r' % Wasile Clmpoan
z":\..- Agsnla
07T44°'633 37O

+43

Sy inceresas G aoeaTia propriecate |
# ax goni §a phiin mal mudts
IRfarrac] Baee 0 s efectue & wa

Fetu el
e Serpies SR I may iy
1 Wsau da e S e & rlee

D Sebeenza la Favorits |

Folpseste calowlaronu| de

SR

e Repartenin
KIwi K FINANCE
S FOE e S T
Winl scnee la pacts TR e crecoa e irtr- e
GO iMIOTa Ty e e ¥
IelorTat A IVCHE A, BIPRUNLT L
ugentiz '.
R TR PRI 1) 360

105617 w

Fara larara
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Particularitati
Irfr 2siructura
Comodizatl

Caracteristic

Harta

Harta Satelrt

TuinE
e Jos

Eackar

=l

Raport de pret

Terenur. De;

50.000 EUR

electricitate, canalizare, apa curenta
conducta de gaze naturale

acces - drum asfaltat, apa curenta

rone comerclale, rone verzl, farmacil, scoll, [ranspart pl.lb“f.'

Com Cazdroma
fr o Clricnes o
- I Q
)
o
o o Coonama Mica
[y a
1K .| 1l 1T Wnlsnlen ml
gl Tisinsdan oo
wreai 7ary. ) B
- : o
[ .
m Mansstired il
SN +

O Do juhe

SRR G e el Daa mantd 2333 Soeom o ominan RADONEEID Ottt D PR

58,62 EUR/m?

P z
... 1 119%

Comparabila 1 teren

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-pentru-constructie-zona-centrala-dej-jud-cluj-IDn965




Raport de evaluare — Terenuri si constructii

Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

Teran de Wanzare b Clul * D) icomunal ¥ Do) * Devanceos teren inreavdian 6412 mp, ona 0w

'/':-"'I Yaxdle Cimpean
\_'j_.' Apamts
o744 B39 XM

Suntinereiel du alaaila 5100 elale |
= 83 don 8 abon me mufte

niermacd inainre de a efecua’s v
e Tumast!

b
Drilne Jerviirs § R L Sy anlc

A T A e

Trwmwie mﬂ

De vanzare teren intravilan 6412 mp. zona Omv 384720 €
(] juzben ), Dy, € Guslei] D s &0 i m?
LMot | l Sl [n Farvadien |
Ram emimaca [ e Prriodda imprumssaulat Folunsits caleulabaril de
B.385 ROM Jluna 2B E55 RON [15%] 30 ari crede
Erporieara
Kiwi K FINANCE
Prezentare generala et porl i
Wi e & ot T30 o © il et mit
®  Suprafass G412 mt Tip 1eren wid [nfarmat AN T
Indinate e Iminrmat Sizuranta -pre infarmat £ P A T 1803358 |y
Vizibriare la Stanta coie Indonmat R Tipyahzatss agentie i3
Wi £ P LI | LU T BBD La
<
Descriers anunt B118.92 =

Razy wnary

Agsnae imabikare Moaites ane placsTen 58w proguna spre yanzare un teren gensros s in Dey, zone OV

Tererul are o soprefata de 5411 mo cu front stredal de 57 m si dispune de toate utiftetile. Terenul =ste plan si
drepd fara & necesia Woran mEore in ceea ce priveste configuresia. Proprietanes este poduionams Ink-0 2on
foarte buna, fiind ideals pentru imnvesitie.

Daca acesca oferts prazinta interes perbru dumreawiastrs AU eXtati €5 re cartactati!

Wi stam ou drag ke disporiie,

Agenzia Irnabifara Mobitey Dej

=tr Eu.-:h'gz Cosbuc rr, 2% 4
v .

Tel. 0744839370 b

; g 4
storlea.ro « Kiwi K inAsEe):

Anexanr. 5
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Particularitati

nfrastnuctura

Comoditagi

electricitate, canalizare, apa curenta

conducta de gaz€ natu rale

Carameristic ﬂPE CUrenta
Harta
~ Clrdicara
Harts  gat @ @ Cizdroaa £
@ _ o
Q
TR "'Q
{ tantul
earghe D @
=n [ Comuna Msrs
[y a
I..'-....|||.. Ir|.-'-. e m
raprE i Tinnglvar m
muna
1 i o
Halikn 3
Halesar Taroe @ m
Cocar 'Q e
m L
] Manbstirag -
i [ Q’ o+
el Dl
Go gle Py S ook A EEEsd Qe nhert] BIED  Terd @ uetmn  Ragruach o preers pe nest
Raport de pret
Tarwnur, Daj
384.720 EUR &0 EURSm?
& - MR

Comparabila 2 teren

https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-intravilan-6412-mp-zona-omv-IDnxnm
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FEvAT (T
& Timea

1 Stow e Sne

- i
Suna venzetahl Trlenilte fsss]

K Al At A ARG R WARE SRS ::.

LOCAUTARE
@ urlsar,
. o
SESPHE M
. A
o e

Fomat 4 noiEmibne 2002 O
Teren cu Autorizatia de Constructie spalatorie auto
self service

103750 €

[.] mroMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

| Persoana fizica Extranlan / irgranilany [ntravilan | | Supratats utila: 2 075 me

DESCRIERE

Teren intraviian cu autorizane de ConsrucTe pentnd spalatone auto seif senice cu B Doxe, Suat in I“-?;_ 50
Baia Mare, nr 27C

Terenul are 0 suprafata de 207amp cu front stradal de 40 m si dispune de toate utiitatiie Terenul este plan

i drept fara a necesita Iucrarl majone PFropreiates esie poZmonata iIntr-0 2ona foane buna, thind ideala
pentru investitie. Pret 50Euro,/mp

cualizan 116 1 Baccrsess £ 33ThEaLE

Comparabila 3 teren
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-cu-autorizatia-de-constructie-spalatorie-auto-self-service-
IDfBUCM.html?reason=extended search _extended distance
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Alte date de piata:
FRINAT (T}

atlela
Fe CH 2 clin karasrs 20043
Ao bl b 11
Suna vanzaiond| Trimite mesal

5 B F o BT R Lt o BT, el 3

{ :} LOCAUZARE
@ Do
)
L [ngﬂg Marius sera BO-CJ-F, n DREPTURILE COMSLIMATORILOR
CoO oo i ;
e - e Agest srunt o fost pubicet de catre un vanzitor privet
Cmumsrs keala noving desotuie comsumatosd o nu
Postat 17 nolembe 2022 @

Vand teren Dealul Florilor

37 € Preful £ negociabil

[~] prOmMOVEAZA % REACTUALIZEAZA

ot

l Persoana fizica | I Extravilan / intravilan: Intravilan ] I Suprafata utila: 1 200 m*

DESCRIERE

Vand teren intravilan 1200 m2 situat pe Dealul Florilor , la intersectia straziior Bucovina cu Dacia Zona este in
plina dezvoitare In PUZ Mind zona rezidentiala

Pretul este de 37 euro/mp.

Pentru mai multe informatii.va stau la dispozitie telefonic | Nu raspund la messje]

£
%

Vinualizan: 128

1 Raporicazd
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YAMNZATOR
& Nicolela

n- P 0 M ofin mleminre 2004

Sty e In 1907

Suna vanzatorul Trimite miesa)

e muks aruTiun ac sosha warmor 3

® De).

Postat 03 noemnbirie 2027 Q?

Vand teren cu cea mai frumoasa panorama a
orasului Dej

45000 € - o0

[:] PROMOVEAZA (0 REACTUALIZEAZA

’ Persoana fizica |[ Extravilan / intravilan: Intravilan |[ Suprafata utila: 2 100 m?

DESCRIERE

Vand teren intravilan pe str. Contantin Brancoveanu, in De|.

Toate utilitatile sunt trase la colful terenului, suprafata este de 2100 mp iar panorama este unica. Aerul curat
iar 2on4a linistitd

Vizualizart 274 [ Raporteard i0- 245858250
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Fosms TG nommbrie 221 o 2RIvaT ()
Teren de vanzare @ Steiu Doralint
Fr CH X min noienbrie 2003

55 000 €  anepis N nolsmiate 2022

Suna vanzatonl Trienine meaes
[A] emomowveszh (5 REACTIEALIZEAZA

Mal moits snune aka soEsz bmﬁ-'}

| PerE0cnd fizos |[ Lt f bnadan: Inradan ]| Supealil oA 2 000

DESCRIERE
WA beren nileaekan, 10 e oo 2 caii e scoes ol S Deahd Fledikon 5i 50 Bovskn; Aleey Toms Pogilis

eracrdinara panry CoMEUcHEe casa, pamcrana deossatia atupra oraguaul, avand in apropiene 1oaTe
uTkrETie. @ e,

Cluj 3
Vi 36 3 - Rapotasns 12 BI5RES ™

Marius
@) &

745 132 125

[ Sunt inkares=al de acaasta prapictain si
as dori o chin mai malte informati
inainie de o efecluz o vizita. Mulumescl

LB e
= - - “'. 1 fdmmeshianng acesior date ssbe 50 ULK
5 A jervipes 554 IStongims mulf
-EH H u E‘ I: “"-“"'F'"""'“‘"”"*i“’“'

Teren pt casa, Dej str Teilor 83 000 €

@ Chj {jusdctl, Do, Cluj {judet), Dej, Cloj [udet) 8% et
| 2 Salveaza la Favorite ]
Rala cfmala Auans Prricata mpnamubkii- ¥ oloseate calculotonl de
1805 RON izna 1.678 ROM [15%} 30 ani credile
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Prezentare generala

% Suprzafata 87T m® Tip teren Cere informatil
Inclinatie ere informatii Securitate Cere informati
Vizionare la distanta Cera informati B Tip vanzato agentie

Descriere

Persoana fizica, vand teren 837 m2, plt construclie casa sau duplex. in Bej, pe sir Tellor

Particularitati
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Harta

Vanzatorul nu 2 specifical adresa exacta, dar proprietatea se afla in zona svidentiata pe hana

11
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TEREN pentru Bloc-de vanzare- strada Nichita Stanescu
Q@ Chuj fjudet), Dej, Cluj Gueed). Dej, Cluj {juder)

Rata astimata’ Awans’ Parinada irmpramuhuki-
4,343 ROM Nora AR035 RON {15%] S amii
Prezentare genara[a

By Suprafata 800 m*

o Inclinatie slab (10° to 207)

T Wizionare la distanta Cere informatii

Descriere

Surd Interasat ds soaasla proprstata si
as dor 52 abtin mal mults nformas]
Inairta de 3 slecua osizita. Mubumasel

120 1 205

AdirinGaralin seabln dolic ol 56 DLZ
Cualing Services S 0.1 . | Sfcwisiomi il

reau s privess afane slindans

63 &

WE&EE ml_m"_ée—l
credibe

I % Satveaza la Favorte ]

% Tipteren teren Intravilan

= Securitate Cere informatii

B Tip vanzator agentie

Teren intravilan de vanzare situat pe strada Michita Stanescu, Dealul Stantu Petru , Dej inconjurat de spatil verzi, in
apropierea aftel cladiri nol cu regim de inaltime S+D+P+42E42ER si cu toate utilitatile in zona.

Conform planului de amplasament al terenului pe suprafala acestuia se poate consirui o cladire de locuinte colective
S+D+P+2E+2ER, amenajari exteripare, imprejmuire si sistematizare teren

Suprarata terenulul este de 735mp 12 care | se mal adauvga 165mp de drum privat plus parte din drumul de servitute

privat

Pentru mai mute detalii, dar si pentru eventuala intainire cu proprielamnl contactati numaru! afisatil

Mai putin -

12




Raport de evaluare — Terenuri si constructii
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

Anexanr. 5

Particularitati

Infrastructura electricitate, canalizare, apa curenta
Comoditat conducta de gaze naturale
Caracteristici ‘apa curenta

securtale Tara Informatil

Imprejurimi zone verzi

Vanzatonsl nu a specificat adresa exacta, dar propristatea se afla in zona evidentista pe harta.
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

Anexanr. 5

% Inopoi la listd | Terende'Vanzare # Chy * Dej lcomuna) * Dej * Teren intravian 8.080mp+ceza %6mp cu 2 camere:2 okuri heci gara)

Teren intravilan 9.060mp+casa 96mp cu 2 camere,2
holuri,beci,garaj 378 000 €

B Oy {ped'ett. D Chig Gudesh e Choj (podet HEm?

Facs estmata: Avans Perinada imprumuiiat Foleneste caleulatoru de
2220 RON flunz 280665 RON (15%) 20 ank eredite
Prezentare generala
% Suprafota 9.600 m? J. Tipreren e ivformati
! IncEnatie cora nfoematil i Siguranta care mformatii
Wizionare la distanta L0 InTermathi ﬁl Tig vaniator E_SEI'H'JE-

Descriere anunt

-Yand teren intravilan $.060mpecasa de $6mp cu 2 camere 2 holuriterasa,bec si garal
Bp& gaz, curent canakzare.

Terenud are frant |3 soses(srr Bistrizel) de 707 0m,
lungime 127,51m
rESpectiv pames de sus de 77 30m.

-Terenul dispune de 2 intrirf din soseaua principalalsr_Bisorief)

1 tu poarta de Sm 5 calaonta de 6m

<Plus o Incrare [& ¢354 care este O& pe drumul larers Care £512 P8 T0ALE lungimes tereniul,

-Terenul este ingradit ou stilpi din teave galvanizata cu plasa de 1.80m pietruit ou refuz in proporte de 5034,

Imaobitul este Eber de sarcini ou toate actede necesare pt vanzare!

a punn

0753875 735

+«430 |

| ‘Sungmueresac de aceasta proprietans

| & a5 fdon &a pbTn Mal muts
Infpemnati imainge 08 3 #feCTua 0 Wit
Milzumess!

A Lo socseis Seiceme ST D
Ovtlitwe fo i ioma S AL (S iorlairral masdt

_' WyEa s e Ofsrie arulare

| 2 Sabesara ks Favorme |

Raporteaza

Kiwi K FINANCE”

Emmi] e i 14 Lamiis

Wied acces by peste TSI [1E ORORe ponecare Wi om

sincurlze
AN MERCHE 34 P PRLWT 1574270
L
WEN EFTURAL RS 360
a
TAT7T A0 w
Rata kinar

APLICA ACLIM

Gasestl casa
si banil intr-un

singur loc.
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

Anexanr. 5

Particularitati

Irfrascruiurs Tarz irformaii
Coambd|t| fara informazll
Caracierisc fara Informesl
SIgUramts fara informmai
Imprejurimi fars Irfarmazi
Harta

Vamzatorul ru 2 specificar adreta Exaa O Drooneist=a e afa 0 rona endentists oe hana

15




Raport de evaluare — Terenuri si constructii
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

Anexanr. 5

Piatfarma industriala betanata s impremuita 106 200 EUR negociabil
Clu,. Dwy 9 'Sm s Parla

Descriers

Socwiats comerasle e KT GAnTans e mchinens claboons Selons n s seetees ge 1250 Mo, stusis pe Eacnes noutsele ol Dsj e
Tabrios Tigar Bomes & Companka Snametics 45,
Plattzems suts momsgmoss sl oo pasapst dn baioe mond catmes o 3 e

Fret vanzane B0 urc mabul parat. negoe .
o 0o e v Al letelon

0724520813

Bund, md riemssazs glerla
cumnesseaaind. Mal esk: walabid?

% Adeice bami T

% Fa olecs
B Vi 228

& Fapcitesza

Latil

Liwr= e e

Chstriou e anuntul p=

00«
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

Anexanr. 5

Teren ce vanzare 142 00H) EUR

9 ChLNH W Vea Rl

m r : . ' Ipllb“’l:.-‘it.m

Spsilicalii
Suprafaia tcrznuiad HIEO M Amcnajgan: szl feslobime Jlamisat shed .
&
[IHETTINT T Spa Uk e ATV Ala cararsai s dfyged Aun i A assas 1
+ +
Llagcmara

‘Wanziteren infrelan il Do jud Tl oo 0 tusntala o 5184 mo fa B0 100 mooe mlerserta sttt Wihal Wicosul to st Mchila Stanesou Tooke
UIRaTE rsh (s poeta Tereny! exte e aproaimaty 300 m g pemul banear Torse,

et detl pe v Mo

Q7T 103346

Fiurh, o inflststosen o oleile.
durneayoasry. Mai cobe voiabrlE?

EREH I TER ST

Conlncheaz vinzsosul

% Fa chitz

Ve it

ik Fepoaara

Harangus Paul

= R
e tome anrhudic

Disribasin anpmiu| p=
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii Anexa nr. 5
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

OTATHATETO

Vand teren in daj 50 000 EUR

§ Ch.Cal 9 vWeFiprkada

Descriers Bung, snd inigresench ol
dumneavi=iig Foa asls valaidly?
\and %eren mirmvion pe stada Tudor Aephed in susaiaia de WHEmp = bont k2 strdade Z2m

ez | deiall pa e s o

N D20 yone a0 Sratay bekoion W Afsga Makar ¥

https:/lwww.publi24.rolanunturilimobi|iare/de-vanzare/terenurilteren-ptr-casalanuntlvand-tereﬁ-in-
dej/f07999fq99707f19142ih51695860139.html

Teren intravilan, dej, jud ely| 500 000 EUR

Ciy, Doy ¥ Vi pebans

O74TOTATTA

Buia ina ideresedza aferla
durrraveasiva. Mai skls valsd 3%

¥ Adauga fakr 7

Cirmnfarismcra wirgaioed

W Fagferdn

W iuaeen 426

A Faporeazs
rt - W Cristea
-‘..- e i 4 Wi maie Bnumhsie
i pobl29.ro
Specicati Tisiribuie anenbul pe
Supratata feraraiul El Murmar frentun 2 o@ &
Disdiiere

Farsoina TZics vand @ran ntravilar siluat in Daj, Sir (L Seragiaie (Mulaad]

Supralate speox Tha Grading rtprojriuits oo veders geops sraauhs 6 i mie s UG B seda
Freo BIDCO0 sure

Tl
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

Anexanr. 5

* 1nwuilu lizza Teren ge Vanzare ¥ Cwy ¥ Dejdcomwnal * Dal ¥ Sprads Dumbraya Agsie ¥ Teres Zona (nduzirisia Dej

Teren Zona Industriala Dej | Zona Cooperativa de Consum | RADP

370750 €
imil dej smrada dumbrave-rezie Ciu) |pedet da Dumbrovs Rosie, Chey fjucet. Dey Clyj

Ty 5 Em?

.!3_4 -I

PR
I75.2R2 RON (15%]

Rats pstimets
ELDET ROM M

Perioada imprurshsiit Faloseste cafculatorul da
30 ani redite

& Vizionare la distanta

Wizionars la distenca & -1
Prezentare generala
By Suprafatz 14830 m? £ Tipteren teren intravilan
% inclinatie plat SpuraTis aiis Isrmarl
o \igonare 3 distana da @ A Tpvanzawr agentie

Descriere anunt

Ideal Cagral oferd spre vinzass in axclusivitate un tecen intravilen in
Freteazs o imestitie cu front de 30 m|

1ona industrials & municipiubui DE CATELE
Fropeistaiss esie suatd n 2on3 srdzi Sarata de jos. Inimediats vednatare 3 Cooperativel deJonsum, onar
nga Regia Autenamd a Domeniului Publi (RADP). Accesul S realizasrs de oo stradd asfatats.

Terenul beneficiaza de uohizdl (curent 5 gaz). Confiorm PUG, merenud are destinaga de zond de unita) industmale
Preful de vdnzere este de 25 eura § mip.

Fertru mal mule detalll, nu ezikatl 53 ne cortacapn!

Tona Cooperatys de Conzum | RADR

Alexandru Pop
& hzente
0750474454

=40

Sunr irewresan 0o SLaatta aroprieLase
51T O0IT 23 0DTn: Mk mrline
nformati reinte de o efecnas ovizis

Wistumess!
ddnyrespaieyl gevsr daueie il OO
Diziine o] orlainal e

| e e b el S

I & Sabeeaca la Favormos I

Rapoteaza

Kiwi K FiNANCE S

Sl drapim Dorsdis

Vre gciom peste 12 de rreoer gowEE oEr e
ErgE e

i s s 14T

&

W RETURSAA A PRUAUTLL P

260w

732410 w

Gasesti casa
si banil in!r-un

singur loc.
Vreau credill

Ageniis makillars
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

Anexanr. 5

& Inspoilslists | TarenceVanzsm ¥ 4 + Deglramural * Dej * Sewde * s % 0% Tomisinn Teres indust-ial S50 mp m D) pone 00

I:"_"I Subastian Ficor

J AgRnTE
O7&E 173 350

+40

SUTT rRErezat 0 ACEATDA DrOSTEADE
5l 35 doel 52 pbor ma maita

informat rie dua wleitud 5 JELa

o)

Iyl

Wi i o [l (e s e

1995000 €

@ dejroes! sorase-1emm Dy (judet, Streda 1 Mol Chay Guoet, e, Cuj ety ey Z1 Efme |

P Sabupars ls Favnres |

Flails 457 MaLa Avans Deiaca imorumundui Taln=ssiem culoutapmm de Rapoereazs
43383 RON famn 1481755 ROMN {35%) B ani cradize

Kiwi K FinaNCE

Egntt O gt I meie

Prezentare generala
Wi siniee s i st T S efotlils pobecse mii-in
\

T
Sugt sfars 94,000 W Tipleder teren ntravila
e = 3 ! " v P ey ST e EIDEATS o
Indlinate cre informani = Sigurania o Mo &
Vizanare ja distanta ara infoemaci R, Tipwanzator agenti= LT b s 360 gt
@
42101 37 w
Descriers anunt it b

- Comision |& cumparsrmsill
H50itas 'l':'»-ﬂfl:IFl.ll'l'E un teren Indusoral intravilan idea’ peniru Fvestail 13 Intreres in lecslliiarea DE_E.{}EEE dnam
deOlf.

Gasesti casa

Terenut e compus din'3 parcele, toate insurmand o suprataia oisfa de A0 M Se pogts achizrions 5 pe !ll bqnu ‘Im
garcee d
Exte ighmial pentru constructa de fale ndoestrisle avand uolithies aprospe si aoces in strads oo front de 790 mem 5|i|"l‘ﬂur Lﬂl:.

i3,

Vreau craditl

Drumu jud=tean sxte foarte aproe pe de teren i asfaloul este pane |8 parcela.

Tgane actele SUNC 13 71 fara sancind. Fentru mal miute degalll ru eziag 53 ne contastadd
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

Anexanr. 5

Teren intravilan pentru investitil in zona industriala dej 1 850 000 EUR negociabl

Cap, Dag Zal W s i hsila

Spechcati
Suprabaea dersnuha o000 o Amarapans sirax Lufmimra
Ahs cxrmcterinies Srrwn mum

Desriers

Aargiaria Tarn sbrd laiun ou 70 hesliig irbawlan ool Fuesll, i S sdosline De. Dend Duiieass Rogs - S35t de Jo, i areiseaea
sper i mardonake LS le wa Dy o mgiare

Al 236 Bunding

Sy wemraatd i mae sals prasd B e CUDHIE DU SERTLT T - i a et o

T

Y Wioui0n: 0o Aasia defeion

OTATOTATTI

Eund mairfersseazd olerta
chatnsavoazha. Wai aels valablz?

T Acdauge buar 7

% Faoiwris

w Viudzoes 38

& Fapareasy
Crigiea

e eane gratsLe

Cestribuwe anuriul pe

000

21




Raport de evaluare — Terenuri si constructii
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

Anexanr. 5

Comparabila utilizata in vederea estimarii deprecierii functional / economice:

Dapazini Haia devanzara ¥ Ty * Daj (comunay ¥ Doy ? SPATILINDUSTRISL 1 S55mp Ll Oy

SPATIU INDUSTRIAL 1 556mp utili- Dej 220000 €
0 Chifpudety, Doy Chij djucdety. Del. Tlug fardet 126 £/m?
Rata asrman: Avars Farigaga impramaau Frodoseste calculatorul de
A.784 RON Menz Ted 350 ROM [15%} 20 ari cradite

Prezentare generala

Ry Suprafata consmnuia .42, 72 m? R Suprafars tadia 1.558 m?

' Tip propretace Industrial " Suprafate teren(md 1E5T m?

A Stare necesita renavare B Tipwvanzator agentie
Viziorare la disanta e lnfrematii [ Tpioing fecuinta utilizats

Descriere anunt

Spaau industria! de vanzare, in cadru fostulul Combina: din arasul De), Este siouat pe un teren mdustrial ow o
suprafats de 3 651 mp 13 pas| distants de Sonet@tes comerdais 5.0, TIger Somes S.A INTr-o 2ons oUW o puoermica
polenta de sleciricitsTe 5 faz. usor sccesinila peninu orice fel de Sutocamiosne.

Prequl de vanzare esoe de 220 000 euro.

Frewul este negooabll in funcoe de condidile contractuala.

Al idee de pussiness 5l CEUT LN SpETU Care 53 | S8 pOTrVeasIs? Suna acum!

trepact Hames bmahiliare
Agunte
OTE M 11d

SUMT INeTeEET 06 Sldaia propTiaEte
ol a5 Ban 54 GoTn A muie
informacs inginee de & efecmus o W
Mharumesd

2 X0
Aabruieiidiniil st dale waki L 0L

Onine Services S AL Moiafmal madc

Frmdad da f v lie e gafwiors

| T Salessra ls Favarine |

Eoporteaza

Gasesti casa
si banii intr-un
singur loe.

Agertie Mabifats

INPACT HOKMES (M CERELIARE SR

B

TRFRCT MITNE S

7ol afissa=s numanil

ECATERINA TEDOORIIU 65 AF T0: Oaj,
Cluj Socalibased

Vedi tpare ofertels
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

Anexanr. 5

PONDEREA ORIENTATIVA A SUBANSAMBLELOR CONSTITUENTE ALE MIJLOACELOR FIXE DIN
GRUPA 1 “CLADIRI® - SUBGRUPA “CONSTRUCTTI™

— Demnmires subansamblalul
Structura de | Anvelopa (inchider, | Finisaje Instaljii Tol
fezistenf comphitimenthe, funcironale
invelitoarc)
1] 1 2 3 [] 5

Cladin undustriale 50 2 g 10 100
Cladim !.m'mﬂ: 58 % 1 12 1
Cladin pentru  branspartun
g tele-comumicapii | eu 50 i’ 12 15 L0y
carcler prodhictiv
Cladiri  pentru  comerf, 1] 20 ] 12 ([
_depoziture
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